
PARA UNA DETERMINACIOIV DEL COIVCEPTO 
DE DERECHO REAL 

E L pfiohlama clk la d~eterii~iiiacitjn d,el coricepto cle derc- 
cho real clleb~e ser resuelto. a travds de una 'iiivestigacióir; 
fraccio.n.ac1a e;i dos ,etapas, cada una de i,ac cual,eri ticne 

qiiie corriespw~id~cise coi1 uiio u olti-o cl;: los t l ~ ~ i i  aspectos quc 
eii ,ese c:oric,ep.to. coiiio cii el de ciialcliiier jnstit~u:iOil jui-i,d:iic,a, 
1;o¿¡eiiios distiiiguir, cl foriiinl y el iliai~eiial. 

Dicha in\.~estigacií,n i;evestirB., según la etapa en q u e  se 
!eticu~mtrco, caract~erísticas clis]tiritas. 1'~i'sarri del campo jurlcli- 
c c ~  filosófico a1 juríclieo positivo. Porque si b ie~i  la tarea d e  
:es tabl,cc.ci' con~~ep!osfforr~iialc~s d;c la:; i.ilstit uciorie:i jurídica:; 
ies propia de La Filosofía del Dlei-echo, el co;nt,e.riiclo ma-ierial 
d e  eso].; concc,ptoc cWo 10 pudie!iios obiener tlel c:;tiidio, (le81 
Llterecho positivo. 

/ f . - - - ( :ONCEPTO F O R M A / .  B E  D E R E C H O  REAL 

Siendo (los las fu~i<lai-i~~cnta:les espaci.es d:e derechos !;ub- 
jetivns privridoi; --lln clc lo!+ d:edechos rcnltes y la cl~e lo:; -dcre- 
ilins (It crbtli to -- liari dle scr diefiiiitlas la una e n  coixtrqm- 
sicitSn a La otra. 1-2 cljeFi.ni.ci.im d d  de~-e,-ho real estarri int,e- 
grada, pues, por sil ghc ro  prós'i,~ilo y su illrirna diferencia 



respecto al deiiecho de ci-L~li,to. R1 g,6neio ~>rí,simo. nos lo 
(la iel ari:ilisis cl,c;l derecho subji.rtivo, pLlc!j ambos tipa:; de 
c1iei;echo- tic.non .=.ti cuiiiiiii su naturaleza clc talcr;. 15n torna  
;t l a  cuestiG11 (ir íl ct.ei-iiii,nar c~.i:i.l scn la útíiina di-ferqncia c~uc 
.lepara el  dleac.11.r) r?:;i+l d,cl tl¢ crC!lito, 5c ha11 (.:onstituítlo íli- 
\tersa.; teoríma:j, :;i.ii qu:s fa.li1~11 1:is posicjoiic?.< niega'tivac .dle 
los que, c1es~:iper:incl~o dc h d l a r  u n a  so.iurii>il aceprablie a 
esta c~iiesti611, .S: coii:;vel.an <lcc;coiioci~entin :ju iinporiancia. 

1Jlcjeiiioc: esc C O I ~ ! ~ L I P : I O  para los clile !o ncccsiten, y cn- 
ti.ieiii~os rlo:;o.tc):ir cii rl estu<l'io d:i Lii.v tlcuria:; po.sitivüs. 15stni; 
l-'uletl.c.ii agriil);Lr:i,c scgí~ii  ti-r.s conce~i.:iones: I:i realista, la 
1)errcinaJista y la iii?;~r~iilt.d!h o a.rin(5oica. Scgíin la concrp2 
cicíri renlistn tlrcl dci;echo rcal, la cai-acterísti-ca ciiperífica cle 
4ste ectr-iba icii 1ü ii~ineclinti\~icla~l (Ir l a  rclacicíii q ~ i c  tlcferiiiina 
cntix I:i Ii:'r3niiia c1u.c r:+ :;u i i ~ i j i ~ t ~  y la cosa ( ~ L I C  iC:j :;u trbjcto. 
Sgegúii la concc.pzi511 ~>~ i - : i~na I i : j t n  u oi~ligacionjsta del d.cr:- 
c.hto rieal, i1i.c.h:~ ca I;I:-terí:;ti(:a r:~tlit*a :cn 1;t ~i!ii\.ci-:ialidail r 
i ~ i ~ l , c t ~ r i ~ i i ~ l : ~ ~ ; ~ ~ \ ~ i  ( 1 ~ 1  ! , ~ I ~ V I O  ~: .Ls<\ ,  o (:or~ :,l C L L : ~  cl titi~l:~i. clcl 
c l ~ ~ i ~ ~ l l c ~ )  r:al ~~:::viiti~t~~:.! I , L  ~.:~l:~(:i:,il C ~ L I C ~  1 0  ( :ull!j~it~i>.~. 1:jil~l- 
nieiltc, !en la cciricel~ciiín ariiicíiiic:~ sc cí~1111)rcnde 21 derc.chtr 
leal caur? i n  tc,gradb po i tln:i 1-r1acioi:cs h-e:~,orogéneaeaii : iina 
i,c:il . cnti:c cl titiilpti- u,ii:.t cr):i.a ! O O - kii.- 

t re ~1 titular y el su i j e t i~  pas'ivo uiiii.:~~i.::nJ . 
1-LL c~iilwpi:ión i-ca1ist.z <Ir1 (Iri.:c.lio rcal c:; la cl:í.ni.:.ri.. 

li:< empírica. Parte  d,e la ubaerl-aci<;n d.? la rcsl.itla~1 jurí;li,.::~ 
c lue  no,:; ~~i-":i)"~t" a 10s tiii;l:~i-~i*:; tl:. lo:; ticii-c,::Iii,:; ic.,aIc:; c.jci.- 
t:icndo ~ ~ i i a  coi?ipíej,a a,rli~.iciarl soI>i.~> 1:~:; <:Oti>Ui cki:;:?ntes en 
c : : t  iealitlacl. Esa activicl;~cl :; ;!o :;I: cspii.ca juriclica~i-~cnic :si 
e,ii.:~ridciiio> cluc el. Dieres,ho objtl~ivo Iia conc.etlic10 a lo:< c1ua 
la. ilealizan. la. facu.lcxc1 cllc Illerarla :I cabo.. I'ri,:::; hic,i, 821 tlcri:- 
(:iiíj real 1liJ es silira ciia facultar1 de actuar sobrc cina cosa 

y supone. por 'tar~ro, una, rciücirín ciitrc ccta cosa y :;u i i t uh r .  
L a  concepci611 personaiista se Iia formulado c.o.inn crí- 

tica a la realista. No clescanm:~ la cspcricncia en q u e  Gsta 
se basa, pero le~lcu~entra otra  eirp1~irilc:icín p a r a  c11'a. K c  16- 
gica 1115s cpe  leinpírica. I'rxI.ciinros i-er:i.cni-l;i así : N o  p~r:cdle 
piiesciridirs-e en una definición deZ clercclio rcal de ¡as prer- 
soilas quie no son sus titulares. Sin esas persona-, a1:luy.$ de- 
recho iio esistiría. En un, mu'ildo d c  cosas eri qurc í11iicaii4eritc 



w&ra una persona, quio ésta desarroTlara una acti- 
\sidad ~econóinico real, p r o  .niinoa jiiridico I:=I,:. 1.0s dcide- 
chos stjlc iexist,rn para ser  .exigido:; freiliie a otro. y n o  ticnc 
?:(entitl.o liabl'ar de .c!ilos s i  :n.o esi,i;tr ese otro fi;ctire al qu,c 
fcirmud.ar su ,c:iige:icia. Icsas otras persona;; que. no  son ti- 
1:ilnl.e~ c!i:l dcrechn yoal., y die l a5  q1.e no. ~~ue!clle ~)rer;cihdirc;c, 
cn uri8a clel'iiiici.t~n d,el misnm, sc lericuie;n.tra!i freiit;. a su  titii'lni. 
eil una  iiiisii-ia situacióii juiítlica: ¿.s.ie puctle rsigirle:; clu: :;e 
::bstleilgaii c1.c iiitcrferir el cieseil\:o4~vin1i~'1ito d.e la ac.tlvi.dar1 
( l L l e  supoii~c cl ej:.i.c5cio dic su tlri-s::h». y ella:j clcbf-n ;lb:;- 
t@ii,ci.~'~ tlc rxxlizai- ta,l i.ii t,c r fereiicia. I>uedc Iia.hl,ai-sc (liil tic,- 

Ii,cr =eriera.l dc  al>sl.cncióii o tEel suj'e to pasivo sini\.eii;al. [.os 
líiikit~-; fjsi~:os clc la co:<a. c»nstituyeii a:;i frontei-a:; jurítlicais 
~J:LI';L todo:; a.qu~l,los que iio tcngan (le]-cc:lin,i, sol)rc ella. t'ci-i> 
110 se  ci-c:i por lo csp~uics'to cluc la co.rii:,c].~:ióii i.ca1i:;i.a (121 
tk i rcho  i~eal sólo n.eccs:i#t'a para :;u \!alidlc7z cl ser <:uiiil)l:etada 
L.oii iiiia ici'ei-mcia ;LI dcb:c1- gencral rl,c :ih'jterici:ín porcliic 
c.; iiiiicccs;ii.io y :ií,,surtlo Iiah'lai. de fncultatl jui-ítlic;~, c:orii.c) 
cll,: Iini:c, 1ini';i ~ x l > ~ i c a i .  la acti\~itla<l tlcl titulni. (1:-l tl!cr~,.liri~ 
c b r u s . .  1 : ;  i c r i n  y a  (1ii.u ,c:iri a: tiviclat 1 
c;i,,ecla suficiciit~t~~iicntc aclri.r;itla si cle;:iiiioc ciiie el que Iri. 1-ca- ...- 
liza ,e:;tX ~~.;~riito dicl ti,:l,cr tlc absrein(:i.Uii. 131el)ciiion; i < i i ] ) t ) -  

r.ei. siciii1)1;1 lo ii:'eii»s, n o  lo ii~i:í,ii, lo trivti«:ii cii :csti. (. : i : i i )  

e.. , siil->o.ner c l i : ~ ~ '  :ii e¡ titu;l;~i- CICI t1:cr.e~-ho ic:il actúa :;ol>rc 

uii ; i  cyo:+.a .iio es !,:Ir q ~ i ~  s:~jtC facultatlo para actuar, sinc.) ~;~oi.- 
que "11 5' lsc h a  ~)ro.hibitl,o iio :i!:'tii:i,i-. .'d iiiininu iiciiilio ([u!: 
ir~i~~cccs;t I - ~ o .  ilt:f,;:i-irw ;L LLII:L fnci~;t t i i t l  j t~i-í(lic::~ 50131-e LIIXI. 

c.osa c.; abi;iird,o. l<s ;~  facul:ti~l -110s 111cvn n .c!:;~ah'le:rr iina re- 
lacitjn entre p:rsii:i*i:; y coi;q;, ): #es :ji?>i~lo cluc un:L IE~T:i.iYIl:.l 
inantienc su \.id& (1:' reLaici611 coii O~I- ;LS p~r!ioii:r~. 11~111::1 coi1 
!.:tia C O ! - . i l .  

1.a c.tiriccjx-i<í-ii ailnióriica o i~iitrci:ii-iictlia rccogc cl puii ~:i 

dc \lista obligacionista, pero s a  sepzra cle 61 en cuanto conlis- 
tituye critica del malist,a. Iniientia mco,ger cii su ~or;copciUn; 
rbcl dcrrclio real las dos datos dcsiacnclos por 1-edistas y 
abli,ga.cioiiistas: la actividiid s o h e  las cosas y cl cleber tl,c 
üI:stencibn del sujeto uiiiversa,l. En Kigaud la rclwitjil prr- 
coiial sólo sie con&bc coim afiadido d e  l a  para su sqn- 
ción o cstaridu f u e r a  clel coiiteiiiclo csl>e!4ficu clcl 
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derecho rcal. T i i i  narn5si esa rclacjhn prr..;oilal constituJ.e 
y5 uno d~e los (los cleinen~tas, el elenicnto externo, que in- 
iegi.,~ii cl niciicioiiado coiitenitlo cslw(.ific.ix del derecho real. 
I'ei-o 5icnipir tlestacsii lm ;ti-mhnicols Icsa circunstancia de  
que rl clere,.ho real pro~rorliie dos iclaciones de diversa na- 
luidile~a, rcai, la una, peixm,a.l. la otra. 

171 ni6rito principal de  los arinhnicos ha estado en su 
cbeícnsa tlc la posibilidad de hablar de una relación real sin 
iiic-111-rir cti :ibsiiiclo, y de la conveniencia e, iilcluso, necesi- 
(latl, rlle coiisidenir ínsita en e1 derecho real una reh,ción de 
~ s ; i  clüsc. No5oti-os podeinos hacer uiia dlefcnsa análoga en 
1 . ~  siguie11,te ftoriiia: No es ab5urdo el hablar de  uiia 
icldci1;n raal. Las críticas dle los obligacionistas a este 
rcipri lo no son científicas, sir10 se~itjmentalcs. Tienen SU 

r ,tusa en ¡el sientimiento d e  la pci-sui~aliclad. Su inconsis- 
teiici;~ se advierte clai~aiiienrie si  ad \reiriri~-os que %te inismo 
ieritirniento de l a  personalidad puecle llzevarnos a llegar la 
construcción obligacionista did clerecho personal por qvcc- 
lencia, qiie es  al derecho de crcdito. Enrendiendo, en efecto!, 
que no puecle admitirse 1 iilculu aIguiio enrre pei-sonas conio 
opue<toL; que son, a \U libcrtacl, sic Ilcga a dejc»iiocer en ~1 
tlereclio tlc ci.&(litti si? ~ lc rnc~i to  persanril carartcrís,tico -la 
tlciiila- pala cci~lrni  1,1 ntencithi icn su clciiiaitri I-ea1 -la 
r c~l)o~iiiil,ilitI:~tl . T)c nqrií ü c oiifigui-ai- csa r~~liorisabb'li(lar1 
t rirllo 1111 rler~clio rcal, como rii1:l pieiida, ~ioi '  clernpllo, 110 

tiay in í clu/c 1111 paso, y &te se Iia clatlo ya gn tltjrerniwiado 
.cctor de l : ~  tloctri~ila. M I U I ~ ~  Iiie11, si  nos es p w i l ~ l e  hablar 
de rclacii51i real, (leb'emo.; habltar (le ella cunntlo s r  trata 
de drfinir cl clrrrcho &al: es conveiliente y es nccCsario. 
T;:, coiivienien tc porque una coiicepción del derecho m! quc 
pi.e-t.in(ls dle 1 , ~  irlaciGn con la cosa que es su ohSleto, ca-KE 
ctc toda csprcsi\7itlatl, ~ s u l i a ~ i d o  lirii~ia facic iniiiteligible. 
E s  iieccsario porque la escnci0n del deber g-ciieral dc abh- 
~\enc.itiii, i i l  ser lesonleraci61l de  una IjniitaciUn absoluta, 511- 
11ciii.e una libci-tacl ab\oliita, y el titular clel clerecho resil niinca 
*;O/~L (be iins lilicrtaitl rlcl esa ínclolc, ya quc~ sus fa-ultad- su-  
1 iien silc.111pi.r: liini tacinncs I c,l;~t I \ ~ S S  ([LIC' forinan pai te tlc 1.1 

ciitiafia dtr: 511 clri-cclio, dc  ~notlo que la tleíiiiicií~li tlc Cstc 
.,úlo puiedc I?;ic.er i eEer;eiicia a dichas limifacioncs i elativaj 



si i~ncluíinos en *.la una, iiiie~icicín a 1.i faciil!t;td sobre q i i r :  

i-ec:~.sii o a la. i1dacic')ri licnl qui: niodul-211. 
1-s criiic~l~cicí.n ari~ihnica ha. sitlo sostc!iitla 1mr iiotnl)lc;i 

ti-atadistas. A ella reslm.nc1.e la <IefiniciGn CJLII; Solm rio.!; d% 
tlel clrrccho real conio ((clcnecho privado qiic xti-ibuYc a :;u 
tiruIai 1111 podlcr tlc iiin~~~etl.i.ata tlaniUiacii0n sobre una cosa, 
Ereri.tle a :ciialclui~era», y que presenta uii curioso sabor ~)olíticio 
rliiilinatlo por 1.k Bu,cti, sic~iiy~re sigukeri(1o la 1íriie:i armcíiii- 
c.>, c i ~  so cmwcpciUii ($el ibci-cclio real rnlilo arliiCl cluc :; ari- 
t o i i z ; ~  ;1 su titiil.ai. :L o1)tienci. i.i'crtas \.:eiitajai, ci'oiii')inic.ai; cik 
i i i i : ~  cosa, cl!ctitro tlle I:i:i pocihili.tlncl~ci; i1.e la inismj,i. f r~ l t i i ,~  
a c-ualqiibera cjiic 1» d.esconozca» . Z.ero, pcs'c a su c.%i ,iinii.e:-- 
sal ;~ccl1taci6ii, la. t.esiii ariii<íni,c:i cs. ;l. su \.c.(, cqriticab1.c. N o  
por su  dieEcns:l clrd c.i.itei.iol i.c;~.list:~. :i;iiio ooi. :iii r ~ ~ : c t i >  I-iaci~ 
cl ul)ligacioriist:i. 

Eii la ci-ítica de la t,coi-ía ai-iii<irii.:.a e iiit~rinctlia cinpeza- 
nios 1)or ::ienit:ir ¡.ti afirinarii651 (le cluc cl t1;;Brr- gei-icr:il d8e 
;il;st'ciií.:iOii iio i-oiistituy~c ~;~i.:i~ts( 'i . íiitii . ;~ :::,pr[.ítii.:i i l t ' l .  (Icri>- 
r,liri reril. I1 . i i  cl'i-bri- :~ii:ílngo p:vc:lt! ~)i-r~li(.:~rsc. tiel ~lc'ri>i.liu 
tlc c.rc:,liio. Ia:1 c;ii,j~<~.io p:isivo ii.iii,\;ci.sal !lo j,ucclc iinl~!:tlir la 
ite:~I~iz~;~~.:i~\ii cl..nl (-rC(li:to, ~ I ~ ~ I ~ ~ Í ~ I I O ~ ~ ~ ~ I , ~  t ~ c l f i  :~~t:ti) cp~:> itiil)i(I:~ 
( I L I ~  ~1 c1~:~utloi- ~ ) ; ~ g u c  o ( I L I V  ''1 ;i:.i.riirloi- c.~ol)i.c. Siti c~iiiIi:i.,i~p;o, 
eii i-iiiigiiii;~ (I,i:f'iiii:.i5ii t1c.l elci-:c:lio (11: c.ritlito !<e hace cii.ti'tir. 
ec,te tl.cl)'ci. gci;.rr:i:l (lc ;~l)sirii;:,i.,iii. ICsto iiiri.ic:;i ~ ~ L I C  si :iiit.ta- 
(le 10 ::iiriti.:~i.ici e:i las <I,cf.inicinnies tlcl t1:creclio rc:d e:;, iikilu- 
tlnl~leni~e.iit~c, poI.(l.ue si11 el. t1leh;ii- gciiri-al tlc :il~stenci~iii sería 
iiii,pui.il)lie i1a.r ;i iste una (<:-rnfigiirncic')ii j)crso!ial! :ji#eii.clo .I:I 
iexiigli.nc.i;i tle esta rnnfig~ir:icir'~n. cwiiio s;il)~~liiu~;. iio ciriiilífir;~', 
%¡'tic) .seri~iiiic~tii;~l. 

IJ;ci .~~ cs que I : L I I I ~ ) O ~ : O  c1 (11'1)ci- geil,~i-;11 t5r ;ib,.;~eiiciO!i 
forrnar parte iI~c.l g-6ii.ern prq>siiiio cIcl clcilct:li» real. E l  d,el)cr 
tic rcspci;ri- cl ( 1 . c ~ - ~ l h  rca.1, coino ,el c1e.bcr tlc. rrspc'tar 6.i 
c11erocli:o (lc. cr6tlito, 110 son sillo ~ii;l~lif.~e:~~;i(.io~,cki del iii;is 
ainplin det)c'i- tlc rcslicktnr iotlos Iris tlci-~(.li~.:i  ;iitlrluiridos, t l i -  
clio die otro 1ii.odo -pasando d,e I:o subjetivo a lo olbjetivo -, 
del tl,eber tbe 1-espetar el, d~eneclir, objjeii\~o. Hstc dilbcr de rci;- 

petar el »rtbe;i-I jurídico, que se es~aljlcce lógi<.anie~ile -.me re- 
fi.ero ri. la lhgic,a beJwniaiia-- a n k j  de tlei'crrninar el corit'c- 
nido d e  ese iiiisinu ord8eli, .es previo a esle orclien, 110 siei~do-, 
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por ello 1i.n deber jurídico privaclo, sino Jurfdico plúblico. 
No se currespuride coi1 ningú.3 clmerr8clio pril.ac10 adIqui.rido, cíno 
con el d'ereclio púhlico a adquirir. 1,n concesiGn de e s k  de- 
riszliu a ac1cjuiri.r !7 la irnposici.511 dtc aquel cllebur de respetar 
:as atlcliiisicloi~e~ :i.o':i ac tmos :iiiiju ii,ii>,~c~:jii, puias el uno no  
tiene smiiilo siii el otro. Conlo el d8excho a adquirir no es 
jurídico privado sino píiblico, también flor aquí l l egams  a 
la cuni~ecu~i.i~cia dc que el deber de rejperar lac ac1r:~uilsicirrnes 
h~ d e  tener iiaiural~eza pública. 

12s t:~ t,e:jii; e:; ciifíciltnentk controvertibb en el Derecho 
 es^:^"", cuyo CGdigo penal pnesent& u11 título dedicado espe- 
, .. i:iiicani!eiiibc: a ]:os delitos contra l a  propiedad,, quc son consi- 

deraclos. m principio, delitos públicm. El propietario no de- 
c.:iille a s u  arb'irrio did castigo d,c;l 1adr;í.m. Y el hecho es que 
debiera t.en;er ;esa deris'ión si  se consid(erar,a que .el ladrón 
había ltesianado su prolnedad, pbrque 61 tiene la  dispoicicióri 
de (este dbil&bo. E,nf la propi:ed.a.cl, como ,en cu.alquier oíro 
~lknecb:, mal, va imit80 piiedo~ilinaint,rr~~ie~~te, un interds privado, 
y sn turela d!ebiera leworn,endarse a u11 sist8enla de :tcciones 
pnilacias. La accihili pública de~nu~estra que la infraccií~n del 
deber genieral d!e ab~tencibn respecto .al dere,.i::> rcnl no suco- 
ne, -paopian~~entie, 'ataque a u11 inkrcs  p'riva(ci0, sino ai in terk  
público. Si el ladrGn ha debicl.i> respe,tar la prol$ccl'atl aj.ena 
110 ha sido eq atenci5q a esta propiedad civil, sino z ~ 1  derecho 
de propiedacl ~iatural ,  qu: no es  un derecho sobre casa alguna, 
sino el que se atiieric a adquirir cua,tqniera. E1 que 1,esioria la 
pacipilecla tl a~atu ml. fi:j.lo lo princfc Iiaccer queb ra?itarido. la intle- 
gridad pei-soriial u 1->aitrimlonia,l cle a l g ú i ~  ciuclada~~o, no su 
pi-opieclad ciivi l., y esa irutegi-i'cl.ac1 tlebc scr iilanter~ida ,en at+eii- 
ciótl al valmor die lá persrmalírlaid, el cual es, normalmcr~te. 
UIYO de  10s fuiiíc.lairiciita1.e~ valoiles públicos. 

Si Se csaniinnr la si*ru.ac$óii klcl titular riel clei;ecl~u real 
y del I<stadlo pa(;.ailiioij a ~jari~si(lei:ar da 134 s u j e ~ o  pasivo uni- 
versal, iencr~ntrain~os IIIICVOS argumientm a [nuestra opinión d,e 
que e l  deber d.r nbstencihn que se refiere .a ¿.s.te, tieiic caric- 
ter ju;-ídicci .público. Es!:: <l;ebpr no s u p i i c  iiilerina a1en.a 
eii iel iliv,zl die la posidbn j~i.rícl%co pri-vada de su snjetio, di- 
tiend.0 ocurrir !o coi-itrario si  tuviera natura;lbza privada. Ter- 
~ ~ l i r , : ~  d.oritl:e ~ i l ip icm el (~ , , :~ccI~o  prol~jciu. .? 1 ~ 0 : 1 t  ~-dl.io t1C.I I le- 
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l;er ji~i-í(lic:o pri\.aclo, que iiiarcü .iíiiiites 2.1 prop5.o deieclio. 
1:: d C I I  c i  gcnc ml tIsr: ,zl),b ticricjc'~ I I :iio supon!c i i i  iroiillisitlli 
eii 1,s cslI~i.a jiii-íd:Ltc,a. dc1 SIL~,':.C~ ~;o!)I~c í[uc iecac. sino cluc rc- 
1) 1-escri.t;~. 211 cIaefiiiiti\.a. ooin,o ~ o i ~ y ~ : c ~ i c i  iclc su 111i:jiiia geiic- 
i;~l;tLatl~ la ctm5agi-ü,cicíii ds la fiicIel)~..n(l,eiiria (!c esa esfera. 
I'oi-clu,e si bici1 cs ci,ert.o (qur: iiiio <Iicb;c a.i>steiiei-se rlc. iin.ri~dir 
el cjcic.icio cl'r lo~s cl~ilo:lio:; n,jcnoii, n u  So e:; incnos cluc lo:, 
tit1il;:i;e; d'c is(o:; c1rl;icn :tb,~iiici-sc tic iiit.cr:'ci.ir t s ' 1  í~j::rcicio 
~ l c  I r + i  tIci.c~.hr):i <Iif: uiio. I:1 dicbier gcii.ci;~I c . 1 ~  ab,ste~icic;ri [ i r >  

e., > i r i : )  cl ;iiiliguo l)ri~~:-il)io <~;ilt.ci.iiiii :ioii lacdcrc::, ;rci-o 
c ~ t c  pri.ncil)iii t u \ u  siciiipiu: sil cori-ini:ti\u c:i c.1 cio.rilelat,i~-o tlc 

;< ilni jiirle :iiic iititur ~iciiii.ii~ciii J,sc(lit :> . I C i i  cskt fiiiici6ii tlr: 
dcliiiiitnc~icín tlc c:,fei.as ,j111.h~l.i(~5:i y a  ISC \ c: qii:' cl clebcr g.c.iic~i.al 
Jlc a.i~stci~:,:i<')~i C O I ~ ~ I ) ~ I I I ~ ; L  1111;1 fiiialitlaul ~ ~ n i i t i c . ü  » con.sTitii!.eiiie. 

;.\hora ~)c':cle;iio:i \ci- claraiinc$atie c(íino .la ro!i.c.cl)cicíii per- 
5ciii.alista - y 1:) ariiitiiiic.a eii ,cuanto la icroge -- se cclui\:ncü 

taiito i ~ l  iiiclic.ai- Iii iia,~iiiialcxa cllel tlchcr gciicral de abl.itgai,cicíii 
cuai?to al stefialni- ]:a csti-uchii:a dc la t.c!a:ióri c~uc 10 c11e;teriiiiiia. 
151 diel)~er geniei-;i.l ílc abbt!c.iiciAii. t i ~ i i ~ e  carLctci- públko y iiu 
pi-i\.n.do, tlc (Ioiidc r!c:jiilita cluc $10 pucd'c foriiiai- ldartc del 
i-1:iiteilido c1c ii.11 d c r w l ~ o  ,qu.c KI!UIII) .el rca,l .e:; de ínclí~lt pri- 
\-nila. I'or oti-P. parte, xli i;er púb.lic:o cste tlcbrci- d.e absta~rió ' i ,  
In velacicíii i l u ~  110 ucasiuiia. 1110 puedie cstablccersc aiti-c cl. 
siij~cto pasi\  o iii~i\~cx-sal y cl :1iilii,ll:~1- <.¡fe1 rlcrcclio real. ;>LIc:< 
:iiiil-,c~:i son eiitcs pi-i\:a.(lciis, si.n,rr ,eiit~-c: (1it:Ilo :iii.icto ~ i n i ~  crsail, 
! cl c:ilt'e píib,]ic~ l)(:)i k ~ , ~ ! b i i . a  y por csr;i~<:-ia rliic (:a c.] 15s- 
'tado. Izo qu!e sí pue:(l;c afiniiai-YC. cs que cL s~i!je.:u pasivu 
~.~iii\-~ers;il ~iiaiiti~cii~c t;i~il.bi.Gii ut[ida i=l,aui!ji~ coi1 la cosa vb~jctv 
il~el tlci.ci.li,i i 1-c:i.l . :ic ,'t)i-i> iiiia. liii.siii,a. cosa gi:a\itnr.í;ai~, pu,e:i. 
cEcis rc!acio!i!cs : Lrria. lmsit iva,  coi1 el. iiitular del rlereclio i-.ea1 
r.cui.sti t uíd,ri su1,i.e c.l,la, y ipesüt ¡.\.a In otra, coi1 (el su.jetu pa- 
s i r ,  irii.i~~iersal. I'ero la con\:ei-gencia dc estas clos mlacioiie:; 
i i o  autoriza a inc-liúi-]as eii .un iuisiiio d;ercclio, y inucho nic- 
iius si peiis;i 1110s cluc 'la. ~1L;lacióii ~i,egat'i\-a con TJ. s ~ ~ j e t . o  ulii~,~ei-- 
sal i ~ o  es siiio la espi;eisi(l,ii clie 19 rclaricín pública por la 
t l~ie éste sc une con d. Estaclio. 

Si,ii aiil:argo de  ,estas crí i.i.cu a 1 a coixlepci&n obliga- 
cbnista. y a la ariiic.')iiica o iilrteriii~eíl:ia, no anc'l.ajinos e11 ]la. so- 
lucibn ~iealista. lis@ es, dmdq Lucgo, verdadera, ppro es twi- 
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bic'in, a VII liiisi~i.~. tieillpo, iiicoml~leta. L-Ia (1.e ser co~npJet.acla 
e n  arii cierto scrititlo picrson&fisla, , J ~ O  cil ol que siipo.lre a([- 
inilir co iiici ili tiegra-ltle d~cl tlle recho r e d  a1 d!e b-er general, 
(le 8a.bsteiicicíii. sin;o elii el quc 1-cpresaita (lar e.~itrada eil 
el c.oiiceptu clc ere &i:echi, .a otros del~eres jurídicos, clc 
:rbsiencic'~ii ~1i-i.a~ \.eces, dc acc.icíii, otras, y que sc t1i:itirigucii 
ilel gci1cr~a.1 dc abstiencit5ii, por la siii:gula.ritlacl tlc su coi-itenido 
J d e  hu s~G~etio. N 

1.21 situacicíii :iuríil.ica pi-o\;ocatla por 1.a aphricicíii de  u11 
il:crc~.h;i i-rba.l 1i.o cliictla., cii cFccto, sufic:iciiiciiicr-itr ctsp'licarla, .. . 
iicl1i.14iidoiio.i s:ilir a la Fa(.uI.tatl ;.;oI)rc 1;1 ccvia y al [Icl~er gc- 
;riera! clí: ;i.l~ntcnciOn. ;13í lo ~iitilc.nltl:c I<cir:a cuaiirlo iiic-luyc cii 
l o s  'dercclios r,ca lcs liinitatlos o tl~isiiiciiit)rad~o:i c: un pa!i o 
1111 non faccic. 1, posil-)kin.etirc uiiiclto i i : ~  f a c e r e ~ ,  coiii-o dice 
~ ~ 1 ,  U 1111 I>OII f i l ~ i ~ ~ ~  Y p f i i l > . l i ~ ~ ~ ~ . ~ i i t c  U i i  I';LCCI-C cllie siipoiicii, 
u i r  pati, coiiio ~ i e f ~ c i i ~ l i ~ v s  (l.~.ci r n'i~so!roa e1.i <:riri'sitIcracicirz a 
la circuiiotaiicia (le qute tanihi611 el d,ehcr gelicral (le absiéri- 
~31511 siipoliie II,JI nw faccrc pero r i i l  non faccre tal clac no 
~ i ~ i > ~ ~ % " i i t ; ~  uu lxili. par.a el' suj.cto a yuc ~í,c refiere. 

Caso  cl;isicc.) d.e i1.eiacho real liiiiitatlo c~uc cletcriiiiiia u11 
Caclcrc cij el. c k  la servitus «.ri!eri,i fere11tl.i.. I'cir suficiciitc- 
iiientr: concici<lo nesulta superflua t.ocla cisplicai<íiti. Iiibene:;~ 
c1,estacai.. Ir0 obstcintc, qwe es-tic facere, a tlife~ciicia del 11o.n 
fac.er.e j-,cpresent,;~do por V I  clcber genci-al tlc ab.strncitin, su- 
pone ncc.c:Tai-iaine~~.tIc i i i i  pati. 

Stip~rc:itcrs <:oiiiii cl. da la. servitus ciiicris Fcrciicli en cluc 
el Cl,ci.echo pea1 .l.iiiiitacl8o ocaiiona uii íaccre son. ciertamente 
ssrcpcio~iales. Ni~rrritd:c~; sioii. cn .raiiibio, aquellr.~!; oit 1-05 )en 
qu,e i r n  deiie~li~o ~.iic ese ti110 e:i cailsa clc uri iioii -fac.cre, &@u- 
la.rizaito cluce. crimi~ a:r~~.~,t.l f;tcere ): a Ylifciencia dlel deber ge- 
iieral ílc ah:ii.~ii~,ióii, significa iilii .pa.li. Ponemos. por calso, 
esrogitlo cnio:: iiiuchus, el de  3;i. ici-\:itluiilhre dc  pa'so. El 
deb~ci. i;ci~cral dc  ab:sticilci<íii hc 11ei'ici.c ta.inhiCii a'l ducño <1C1 
i ~ ~ e d i , ~ . ,  sil-\.ieibtc. I)i.ii.:j Coi-iiia ~x;~i-ie tlcl .;ujcto pasivo rinivrrsal. 
I<l..rluelio tlcl pi.crli!o sir\~icntc, i.otiio cualrluier otra persoria. poi -  
eje,llp1i,, 110 ,.l,ehi. tlct.cncr físir::iiiiontc al rl~irefio tic1 prcciio ti,onili- 
n.ante cuando i;iiie'iiie c'jerccr su tlcrcc'fio rlc p a s ~  Tero 'csti: (lc- 
bar .gei-i;eral tlc ,ab:ijt,eiic.ión III, suporie iiiei-tila juríc.lica on la po- 
siciGri de: dwefio de? predio sir\riieiite. Podrá iiesultar ~ c Ú -  



.riiiotlri. ]!a. c,erviduiril~i-c tllc paso. pero C S ~ ; L  iil~oilln,.licl3,(1 110 iicnc, 

.eri principio, m.lcva:ncia jurítlicr*. 'I':i8iii t ) i r : i i  I);LI.;L c1 I.;I.(I ixíii 1.c- 
sulta rnuy iiicóin,odo el derecl-io t l c  pi-cr~)i~clatl, 1. n i~at1i.o sc 
ic ocu i-i-irií d1cci.r qiie csc 'cl~erc.clio .Ic !nii-i,o.rc los siiym;. T,a 
il.usicín qu,e pnetlic dnr:jc, dc  consiclcmr kluc 1.a .j~r\:icIiiiiibrc 
l>cr,ji!tlic.a ju rídicaincri~t~ el dcmclio elc.J. p rol ficiario, ii.ace ;.lc 
pe1is:Li :cl cl  titerccho cle pi-op'ic~lixcl. 1)oi. cl.la iiiotlificatlo, ro.itio 
mi LII: c!~ercrIio plicno. 1.0 cici-to s s  (1u.c 'In ' ;cr\~itIi~iiil~ic 1.c- 

1j1'~sciitti lirin. pCicLida jui-íclirn cn  cl ai:to t1.r: 511 cr>nrititiiic.iti~.i, 
I I C I . O  I I O  p~i'cdir' ilcI',L:c+~ciitar e:ila jG: i , t l i ( l ; t  cir los ;ii*iir:; clc SLI is,j:,r- 
i.ic.io. [ I I N - ~ I I I C  (:h:tc)s rac. i.cnl,izaii 1.:). ti-cril:: n i ! i i  ilc~.crtio (le 
I I I  ciljict l :tr  l liiiiitn~il.~ o i;c<l~ic~iiln. Siri ci i i l iar~o,  sol)r,e cl rliiciin 
1 . 1 ~ 1  ~ ) i - ~ ~ l i : o  sil-\;,ente 1 ~ s : ~  im iioii f;~<.ciic c-11.ccilico. cl cual sí 
tl,ue ~rititiiii!:c uii pnti, iin siifrii-, rriia i1iiiior;icic;li CII suc I'n- 
~.iiFi:~clie:i. !'vil:-.:?iiios c~ii,c V I  diiiciio rlrc.l. p~.ctlic) sil-\.iri~tc iio 
~xuecflt: r-ci-c;i i- .\LI fiil.ta, tic ~nnhrrí l  ~ J I I ~ :  ric r1.c cl li;i,so cxi ... 
gicln por 1:i :-cr~~itl~i~iiihri;. Su s4i.tu,nricín a, csik ir,ijlrccto no 
piilcilt: i ~ I , r ' i ~ t i ~ i : ~ : i ~ . ~ ~ e  coi1 ha. dr: l.o:i t1c-i~~.,crt~!i. C ' ~ C I - ~ : I ; I I I C I I ~ ( :  ( ~ L I C :  

6stc.i~ tniiipiicri ~)riietlcri ccrcni- 1.n lilicn. gi.;i.\.i~tln coii la .;ci\i.- 
tliiiiil)~ c (1:: 1>:1:;i). I Y ~ O  CS:L iiulAt)riil)jlir!arl jui-itlic-a cii clirc sc 

. , .cncu.ci~ti.ai~: csi:+:i;a a.iitc.5 c1.c quc hiiliicra nacido tlichri scrvj- 
clui~il)re. y ticric como cnrisa el clci-ccho tlc piopicdacl. Ellos 
iro piiecleii cci-car porqiic no S Q : ~  v,rop%?tarios, ponlitc iio iie- 
i i c i i  I,ÍL :;~'c-iiIt:it.l rlc ccr;c,~.r 1.3 cr):-n. I'crn t:1 rtzicfio dcl prctlir) 
:;ii-\.ieritc co'nscr\..a csta facu1,tnrl. E~~t r i c t ; i~ i i : c~~~t -c~  la íinira fa,- 
c-irlt;iti m h r c  su fi,i-ica. cluc caiin'parte coi1 cl propietario rl,c lsi, 
tlriii.i~iii,aiitc ich I,;i. clic pa.so. I a lacu,l!arl clc ccriar  SIL Eiiica 
contiiiúa íiitlegra co G.1, 1~18c:i. 61 dueño clcl. 1 1  redio ~101nina.rile 
rio pu<edc c-$ercsr .el sirviente ni total, i i i  pai-cialin!erxte, iui 
puedc ta1ri1)~c-o oei-ca.r el camino qi1e habituadineii te utilice 
para su pas-o, 1~'iei-o t-in cahc diirla [Ir cjire tan~yhocn cl clucño 
del pi-ec1i.o sirvite~~te pi,odie r?crcar .tntal.i i~cnti: t%lc -(:ii 11uc.5- 

t ro 1'):crecho poi-  ii-iipci-at'i\,n cIid art .  ,y S S ( C ' .  c. -~ - - ,  'in-.n.i:ciido 
que a.cliilitii- csta iiiiposihiliidad, cste iioii Eaccrc si~igiilnriza ... 
(lo, c-oino i~e~iiltatlo rl~c u.na nhligación jmpuesia. al ilu,cli» clcl 
l ~ ~ e d i o  slrvientc', guc supo!>.$ una .ii\ii?ni-a.cicin eii facultades 
que aúii cons~er.ira y ,  por tanto,. Iiri pati. 

lJti:es I,iieii, estas ie~acioileis personales r.iilgularcs, &S- 

riritas ciei deber gelicraJ de ab$mciG1i, y que pueden impo- 



5er coiicebidris cuino partie d'el dcnecho real que las ocasiona. 
i;er. ya u11 faccrc, ya  u11 iioii facerc, ioi-inam pirt~e o pu'e'dm 
l'aia xlcgurar la rficacia cie cyte derecho sie han e \ -  
tnbiiecido no para garantizar ilingúil dcnecho a atIquirir. vio- 
laci(ji1 del tlzber cluc detciininaii, cviistituyc un tiípico de- 
Tito ciljl. San pri\ sdas, pues, s4eiido sus sujetm, de  un lado, 

I I ~ I - ~ O U ~  a cluicn sc iiiipone el fac'ere (> el nnii facere, del 
o el ilvil f:icei-e. d ~ e  otro, l a  I>crsoiia iitulpr del clereclio real 
iei1 t u )  a atciici<jii 5c \ crifica ,esa iiupusjcii5n r>%tlc luego 
qi.e <LI p u ~ c 1 ~ 1 1  C \ P ~ ~ C L I I -  C O I ~ I U  011ligario!lcs indepmidicnte~ dvl 
d8circlic, i cal quir garaii tiza ii ,  p r o  u113 coiisidei-acihn fina- 
Ji5t;~ clle las in,<titucinnas jui-í,tlicas ~io., iiiover,í a agrupar 
oii un;, \ola chtai icl.aciqiite~, personales y las reales que  :,en 
cal-act,crí.tica:, clcl rlenecho de estle noiiibre. :\mbas, en efec- 
to,  .c iiiipcmina11 por un  ,misinlo motivo, cl de farilitar a una 
pier5on;L el gocc econcíiiiicn be una co5a. 

/ / / . - C O N T E N / D O  IMATER~AI- D E L  BEKECWO REAL 

71'on,eirio\ coino piiiito cle partida cii esta Jegunda fa& 
de iilicstrs jn\ ~estigac-ióii el ~ l r d c l o  a q u ~ :  heincr3 liegado 
eii la p i~ in~cra .  Esta  iioi l-ia lEe\qcio a uiia idea del deiiacho 
leal, segú~i  la cual, <liclio dcim~ho se halla inaeglnaclo funda- 
inei, talri,rntc pnr uiia iielaciói-i mal pero ocur rknc i~  --oca- 
~ io i ie5  cluc csta i-clac-ióri para garaiitíd de su ~fecri\~idacl, de- 
rier.iiii~ia el iiacinuie~~to de una redacióri persmal.  I 'dría~ilos 
iiibeiltar coi~crctar esta icleia en iiria defiriición, d k h d o ,  por 
eijeinplo, qiic derzcho i@&l ex aquel que supoite para su ti- 
tular la  facultad d c  i~edizar una deteriiliiiada act!ividad sobrc 
una cosa i- q ~ e  ptad~e supioiier para los m titnlarec\ con 
objeto 'dc asegurar el 1-csultaclo cconóniico de aquella acti- 
vidad. dieteriiliilaclas limitaci~ories 611 s ~ i p  facultades jurídicas, 
consist~ntes e n  obligaciones neghtivas o posititvas, en un non 
facere o un facese que Is~lplican un paü. 



Piero iesta d'efitiición constitu>* una fUrniula vací3 a la 
que hm:m de ,dar contenido. Porclue. ;.en clué consiste e'se 
nan fade~ie ,o lose facei~ que pude  cletrniinar el clerccho real 
a tr,avis de ii.ria rehci6n. gxrsonal? Y. ;qud actividacl periilite 
decarro!,lar respecto a la. cosa. 1.3 fa.:i~had que es cansccuqcia 
de la relación que c a l  -esa cosa mantiene .el titular del de-. 
wcho real? 

IAZ í11:t'ilna cuesticín es particularmerit,c iinporta.nte, pues 
sccigúii sc conciba cn foriiia hnAs o ,merios r i gu ra~a  la relaicióir 
rcal, se ileduci.r-;i ,o aiupliará' el ~~:zibito de los clercchos ralo% 
sol~rie lcl corcespondientc a !os. rle cr¿.cliio. rscluye~ido o in- 
c1'uyen;d.o en aqub1l.o~ los d.el-echoc dc garan'tia sobre cosa:i, 
y piidieiii(bn !llegar, i.ilclu:;o, consi~rla:rar el tlei.echmo clie crdclito 
crilno 1111 d e r ~ l - i o  rleal por (el pro.-cdiniiento de estructurarlo 
coriio uno clc esos clcilechos drr garantía. 

I',cilo tanto ésta coriio la prcccdeiite son cuostioiici cuya 
sciliici0il s,;Jo piwdc [.-enir tlcl Derec!io pocitir-o. y cniilo &:e 
cs vario, del si.ngttbar Denecho positivo que de;taqueriilos den- 
tro 'clc esa pIui;alidacl, en .nuestro .caso, d.el Derecho pdsffivo 
e.;paíírol. Proaeder dle otra inanera significaría un aprioi-Íísnio 
iiiattlerial c inipIicaria gravísimas c~n,slecueacias, ent re  erll as. 
13 dc cltewlfooar el plxri'tearni.erito ilrc la ii~ayoría cle los pro- 
hileinat; susci  taQm por !el estudio dle I,a iria~cria ke,g,al a coln:?i- 
derar y 3a ,cIc rl~esc.c$mcer~l!.a posiblc vii.tua!idacl que en ordeii 
a 'la c.alució:n de aquelJ.os grohk~inas pos:ea la si:;.tctn:/lrica 
can que s e  ordcntc esa ~nat.eria. S010 el aprioij5ri10 fornial!, 
por otra partir, p~~'.edc ser caractcr:1~;tico (Fel cCeiitlfico. La 1.a- 
lbor creaclora .rl'c !:qte tC~n~ii i ia  coi1 cl cs~tahl;ecirnicn:to clc ti11 

c.anciept.n foriiinl de Las ins't.itiin.-ioncr;. E1 dar a ese coriicie~it.~ 
itn coiltieni,do ntactierial cs una :Labor política y, por IBII.ILCY, 
oport~in~is toa! qvC se o r i ~ n t a r i  en uno ti otro scnticlo, según 12s 
circunstancias lo a ~ ~ i i i s ' , j , e ~ ~ .  1;s levilidicnta qu'e el cien tíf i ~ o  pueilc 
prestar U sus co'ncept~o:i forrnalcs u ~ i  co t i~ i i ido  matc~ial.  c:ri - 
ticündo asi ii-ii1.ixr~ain:en.t.e el qu.e le?; asigne el Dterccho pos¡- 
tivo, p r o  al1 ci~anto tal llaga, cii ta~i to 1iir:í obra pol.ítica >* 
11.0 jurídica, cii .tanto proc.ed~er;-i lege Icrciicla y no I.egc lata. cii 

ta.11~0 ese conteriído i1iqteria.1 a .pldiori sci*:i Iaoeresan.t p r a  c.1; 
estadista ,pcvo j.núril para el jurilita. 

un defiecto & apriorisii~o ~ilaterial incurren los yuc, 
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Código civil español2 incluyen el d e  que reguhe e n  el lib. I\r 
l a  prenda y la Iiipoteca, que canio dellcchos realos que, sie 
asegura, son, debieran I-iab~er tenido su rc~gulaciGii eri el lib. 11. 
EquivocaciGn dle tanta monta, que es f:í,ciliineiite apreciable 
por cualqdera que sc itticie en el estudio del Dereclio, no 
es sensato pcnslar hubiera podido ser cometitia por aquello:, 
cciispicuoJ juristas y ~ $ e  sc 5iriticrori. c-apaces de  acomct.er la 
a ~ d u a  tama de cnclificar i l ~ ~ e s i r o  Derccho civil. Es preferible 
pensar que 52 .d GGclrigo civil ~ i o  iiicluye la  pre~icla e hi- 
potleca. eii cl lib. 11. dedicado cspecíficainenie a la coiisidcb 
raribn de  lw, clercchns realc5, es porcjuc tieiie un colicc?~io 
dle &toa en el que n o  pueden coiil!>rcnclerre los clercchos de 
garantía sobie cosas. Las ci-i-iy<as al Código civil no @rían 
ser p~ies, críticas de sisilema, sino de  dic conrcptos. 

l'crc ientiiemos eii el estudio del Ccítligo civil espaiol 
para &entar obtener ese concepto específico que liemos su- 
pulesto tielle, de  los ~lcreclioci reales. El primer dato im- 
portante que nos yvesenta cs$e estudio es el de que la iipte- 
ria. de  los derechos males aparece regulada en los libros II 
y 111, pero n o  con' esta denominación. Digo que esto dato es 
iimportant e porque 'a  dic ersidarl die t6i niinos permite sospechar 
una  diferencia dc conceptos. Cjcrto cjue n o  se  prescinde de 
La aritiguá not-iiencl.atrira pcro el uso d e  5ca -núm. ro  da1 
t .  3 y 1 1 O , o e sólo iieilc lugai- dc iiicitlu cs- 

por(idico y in!~s q ~ p  nada coriio obsequio a la tra(lkic5n o 
caino prueba de la in~osiUilidac1 cle liberarse absolutamprite 
de ella. 

Estuclienios las dienoiiiiilaciorii~\ de los Libros 11 y IIT 
del CGdigo civil. I 

El libro 11 porta l a  denomiiiaci6n ((De los bienes, de  
la pro~ii~edacl y cle sus rnoclificaciones~. Este libro se ocupp, 
En realidad, cle las biencs, de la propiedad, de  las p~opieida- 
dies ~especialiec, de la poisesióri y de los derechos de  usu- 
f i u ~  to. L I ~ O ,  liabit,icicíri 11 ~ e r ~ i c [ u i i i i ~ i . e ~ , .  S i  clucieiiios clue la 
dieiioniiii,zt i c511  tlc c.te liL)ro rc5pontía a ,u conteni(lo, habienio.; 
de < oilsidferar que los dcrccl-ios de  usufructo, uso, habitació~i 
y Lcr\ icliinibi-c coii\titu! ctl inot!iFicac.iories de la propictla(1. 
L)testaclue~iios yuc esos rler,eclios son 102 típico5 d~erechos leales. 



E! l i l~ ro  111 .lleva La dcn:>rninaci<>n .:c D,e los tlifer.entes irno- 
dos dlc: adquirir la prol)iedad » . Pcro es* dc.nomin.a,ción m- 
sul!ta cit~lecha para ].a, niatcria a que cc refiere. Ida disposi- 
ciGn pricliniinar contenida :en :el ar t .  609 nos indica, en efec- 
to, c~u!e cst'c libro n«i s d o  se va a ocupar de l a  adquis.i'ciGx 
c1.e 'La ,propietlarI sino ( l e  la de los d,cin;ís clerecliq.~ s0bi.e 
los hilencc. ; (!u6 ex~ilicacibn buscar para csta i n c m g m e n c i ~  
del Cótligo ci\-i3? Porcliic la labor  clal int6rpsete 'ha (le scr 
fundanl.eii tal.incnic i,iitcrprc'tar Irnos textos d e  manera qiie tlcs- 
a1)n i7cn:a tudo ahsui-(lo cjuc l>uetla versc cn e1.10~. C:ico (Iiife 
la úiiic.a csplicaricíii est;í C ~ L  atlinitii. tluc csos c1,ercclios. :;obre 
lo5 l)i.encs soii 'las niodificacioii-cs de la p~o~bictlad a qt:io 
Iiac-e refcl-encia el Jib. 11, pucs, csto adinititlo, puetlc tlr- 
r- ir~c clue si Jia d~moriiiriacicín dlol I.il). I [ I  habla íuiicaiiicritc 
de ~)rol)i!etlatl, no :!iiciicioii.aiiclo cspccificarnet~te a los rcstarite 5 

derecho.. snhi-c lrss l.)i,er-ias, es poiquc incluye tlcrcrhos, 
e n  cuaritu i-ilodificaciori-es ile a q u ~ l l n  propictlacl, cti un con- 
c e p o  gcritiric» o lato de la niism.a. el cual e.;, precis&tr;eiittt, 
el utilizado. por lel. lib. 111 eii su  tleiioi~niniaci(5.n. Es.ta iater- 
piietacir',n, por ~ t r a  p.art,e, cstarín. d.e aciicrclo con la circuiils- 
t'anti~a. de qme !el lib. 111 cs coino una cnntinu.ación dmel 1 Ti,, 

m por lo que Iia dle versar sobiie Los mismos clcrechas considc- 
ra.dos :en este. 

128esuniicriclo los rcs~iltacloj tic cstc cstutlio, potlcmo~ tlr- 
rir qli-e cri ;riii,r.st-ro C:Gdigo civil cvistcn urins (1-crec1io.i sobrlr: 
]:o.; biienes, y clue e.:stm son o1 ticim.:ho tlc propictIad y r-~troij 
otro:; cliei-cc-lios -us~iCructo, n1s.0, h;~l~it;l(-i(;n y s ~ r \ ~ i d ~ i ~ n l ) ~ : ~  - 

q u e  constit.u)-cii rnoílificücioiics rbe rsn propi.cc1ad. Añadamos 
a.l~ni-a (lile talm ~tl!r:i.ec.lieis r.:. c:crrl.c~i;~oiicTcii legniirientc c u ~ i  
los leales. N o  ,si;,I,o poi-(1:". Las csl)rcsi:on:cs cl.ercchos sobre 
h>s biqene:; y :dlem7ec:liris rc:dtl.cs o ju :a iii rc soii s;inG,&~i.as'. 
sino tainbictn porrjuc 1.3 ccl~ii\~a,lcxic.ia estA csprcs'ada en el 
núrii. l o  O'el art.  334 a1 r-r~risitlci-;ir la  serviclirinh~e, clue 
i-rictlificaciríii (le 1.n propicrlatl, roiiio clcrer-ho rcnl. 

C:eirtr;irla así ].a c-licsticíii j~r~tl~r.irios preguiitariios: cli16 
facultadmes ir~tegraii en. !el CGtligri ci\.il t:l clerccho (le pro8- 
piieda,tl ? 2 qu.6 otras fa!.ultatles so11 l ; i , i  caracie.rícti.ras tle !O?; 
rnestantcs d\ei-.echos so11r.c 10:; ljie:i.cs? 

El. conltcenido material de la propiedad, eri cuanto a su  
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rielac.i,ón real, Bo .obtleii8eii-ios del1 art.  -348 C .  C. qm. dice : « 1,a 
pro-piledacl es le1 :tleiíuc.hn 'dic gozar y disponer dle tina cosa 
sEii más lim?taciolncs que las ~establecitl~as en las , leyes » . Dos 
fajculta'des i'ntegran, pues, e l  derecha ci,e propiedad: una fn- 
cu1,tad d!e goce y otra de dis-pocición. P~ero esta última fa- 
cultnd no rccaie, propiainlent:e, cobre1 la cosa, sino sobre aqu8e- 
1l.x otra facult,ad ldtc gocc. Co-nstituye un derecho sobre d,c- 
rech.0, y dc cariíjctier 1i1A.s poütico qiie civil. Esta facu$ta'cl 
(le clisposici611. rlic I.a cosa 1x0 6s sii10 tina manife:;tarión tlcl 
clier1ech.o a clispcracr tle los (lcrechos aclquiritlo;i, derci:ho iluc 
es correLati\:,o con mc,l que S:, tieric a adclui.rir estos dcrerilio.; 
y que y s  8 ~ b ~ e i i ~ o s  powe naturaleza públi,ca. 

1.tos otros tliei-~cl~os s-c)l)rc 1.0s bieiies, por constituir 1110- 
dificatjom(es t1.c la prol,icclad así c*.;itciillicia, Iinii d,c sigrii.fica.r 

-r;Ln. una ~xpro1~iaciOii jharci.al dc las facultaclcs cluc l a  ir-ilc, 
Ahora. bien, si c.s r.i.ci-to cluc la facu:ltacl (Ir cliiponer pucdc k r r -  

riiudific~acla - pi,c;ris~esc c.11 las proili11ici~oi:es c!c dispo'iier--- iir) 
1'0 les rilen,os clulc .la facu.ltad tllc aTnparar cl i,nt,ertc propiu 
tras esas proliibic'iones cj~io co i i s i i t~ i~c  una .far:ullttia.d cuyo ejcr- 
cicio se raali,cc stib1.c bus b,icn,es a quc dichas proh~ibicim~eii 
s'c refieran. Esta fa.cultac1, coiiio la de  tlisporier, no atarle 

d 
a la cosa si,no al .tI!ererho d e  prol~i,erlacl coiistit~iído sobre 
 ella: y n,o modifica este dtcrcclio :Itc .prcil,i8edatl si1i.o cl dere- 
cho a disl>oii~cr 'tlcl. inisiiio. S? coiiilii-ciitic ~ ) C H '  esto ~ ~ ~ i i l i ~  r! 

codificac1.or espaíiol. Iia ~)irx:ccIido corrcctannlentr: al 110 iii(-:luir 
].as prohibicionies die disporicr ciitrc l a i  nio.dificarirnics d : ~  
la propiedad. Estas n~odificacioii:cs sólo i-cprescnta'ii parti- 
cipacioncs e n  Iia facultad clu gaw.  

6ie cuni~nenidia t,am.biiCn por 9114 e! codificaclnr iiu tia 
(:ousi.d~era.d~o la pric.ri<la y la liipc->tcca coii-i o de : echos sobre 
1,ilenes. Por la p ~ s i i d a  y la l i i p u ~ c a  no se riiodifica el d*c-. 
nechn de prcipi,cclac!l. El. tluieÍíu de la finca hi~mbecada couitinúa 
le11 c1 gock d:e la. misina. E1 cPu~.=iio dtc la cosa piigbnralda no 
coritiníi;t ei: 41 goce, pero csto no significa qiic c.se goce haya 
l~L+s;ido 21.1 ac.i.ie.ctloi- l)igiic)~-a:icio <.oiiio tl~:.;liiics~~a cl ¿irt. 1 .S 7 c 3 ;  

~ I O  q ~ ~ r e  illclic;~ ~iille ?S: : ~ c ~ - c ~ ( l ~ o ! ~  11,) t i~11 , :  ~I~ci~e~:llo sol>r(l 1:i r.~),i;i. 
, . 

si,l~o le] ~ l , c r ~ c l ~ o ,  ~ ~ I . S O ; I : I ~ !  que cIcri\~:.i (lc LIII (11!11:)~:1to, (:O!IIO ~111- 

torizr~ a lreiisíii-,cl i i i i s i i io  al-i. 1 . 8 7 0  clu:. ~~i .al , lece,  c:i i-c;~.lic!n(l. 
un can1bi.o .njeriair)ie;litc subjetit-o cri 1.a pcrstma del deposi- 



tante. L:a prenda y la l~ipotieca no son mris que. gai-aI1fia.; 
c.oh%ractualies de la responsabilidad pof una deuda con&- 
tentes m1 af1mtar a el;la' una ccvsa. eswclfica. A l c w a n  su efi- 
cack tlientro de un proo%o p i i b b ,  gea judicial 0 n o ~ a .  
Y ieslGo les tanib'ibn así porq~ic la fctc~fltaicl sób're una cosa 
r'efiew. a cosias, sino a dknech.m. La facultad sobre una cosa 
pued.e ser kdj'erc5tada personra;lonie;nre por su titular, pero el 
i!niter&s púb.0 lex!ig!e: que la alteración en la situación de 
I i r j  d:emlios, provocada por d uso de las facult+es qQe, 
como la prlenda e hipdeca, 5e tengan sobre e h ,  sea de- 
finida por un funci.ot-i;ai?io qdial E,s '~ad~.  Cierto que la p m d +  
supone contacto can l a  cosa ~~i~gnamdq, y que este cwrwto  
es realizado porsonalin~enre por el acwcdor, pero debern.0~ 
tener en cuanta quic TM) sigrtdica ninigupa. facultad, que no 
inddifica In ~)rop+ed:ttl. sin.o úniraiiiente lz posesicín, y ilue 
Se 'da cQmo garahGa! 'db $a facultad sobrc derechos que c.otis- 
tituyie pnophrnm,tk la prei-ida. El &pósito pignoraticia que 
asreguna la ejecución d e  la prellila no co,ns&ituye por sí &e- 
w h . 0  real: coriio wrnpxo lo constituye la  inscripción que 
ganantiza la lii,pwca. 

E1 ('cídi.go civil consitlci-n coino tl'ci-~:.lios 1-cales. t.1 u,iu-j 

fructo, uso, habi tacib~~ y skrvidumhes. La aiumeracíón, por 
la mmplitud can quc .est$;'n c~nce;bicllac ?m tipm, agota de  
ta! niancra las psibi12Wcs que pulede ofrecer la r,ezlid$acl 
o quic pue'dlc -e$gir el'.&6erc's de los particulares, que iinpidie 
todo planrea~~iient.oOOckl pmb1eni.a Clel iiun-ilerus c l a u s ~ s  o a@- 
tus iik dos d~enachos realcs. Las iiiocl,ifi.c.acjones en la facul- 
tad d e  .go& puia'den siginificar .l.a privaci6ii de esa facuItacl 
o una limi-txihn consistleiitie en la n8ei.csic1;ad c11e cump&'rtii'I.a 
con otra p l e r ~ ~ .  Las rncdificacio~i;~;c que canrsistan en pri- 
vación de la fa(c&tad idid gucie ie,st'An i;eprresentd&s lmr el 
usufructo, 'deiiecho quie ,puede decaer sobre bienes muebles 
o irinlueblcs, iridic~tin@in.qnt!e. El usuf quki.o ha de ser ies:en- 
cialnientc tmpordl, pues consistiendo leuellcialtnente la p,m- 
piedad ie;n la faciil~aid drc goce y privCLnc1.me 'de ésta el: pvo- 
pYetario en  beneficio idel usufructua$io, de otro modo su as- 
taljlecinlienta 1cqziivaIic1 ría a un Ci:mp.lazamien tq subjeti~lo de 
la propitedad. Lai; n x o d i f j c a c i ~ s  :de la  p,ropi.cclad que no 

';iipo,ilen una privaci6n de l a  facultad .de gwc, sino iina li- 
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niitacic'rn a la misma, san más camctarístiicas de bien& inmye- 
bles que de muebles, ya que el goce de los bienes pqrec'éi 
exigir la p e s i b n  quc yveilinitia CJ uso y &te puede ser 
ejercido por varios siniultríneamente cobre un inmueble, pero 
xspecto a un ~rnuieble el u50 de uno escluye el  uso de ofro. 
Por esta considcracióil, la ~nadificacioncs relativas son regq- 
ladas ainpliailiiente ein !el C ó d i g ~  respecto a los inmuebles. 
Esas modificaciones c~n~sitituycn las serviclumb res, ya real- 
k s ,  ya ~ ~ r w n d ~ c s  El diercclio clc hal>itacihn cs uiia servidum- 
l ~ r e  ycrsonal coildd~erada ;espcci.al~-iiicii~e rluizis porque puede 
~onsti tuir  iina liinitaci(01i hl~-+ol~ira o privación d e  la fai ultacl 
(-le g0c.c si &ta es c\i&$la por 1x5 nccccitlacles tlel habitacio- 
nista El del-ccho (Ic ~ i s o  ci  otra rnutlificaci0ii tlel c1emho 
<le piopileídad quc 1miedR suponer una Iimibcicín relativa o 
absioIuta. siegún lo 1;tyuicrari las iiec~.;idades dael usuax5o. 
ICste denecho (de tiso puede referirse a iiluehlcs, a conclici6n 
de quc 4stoi prmlu~cari f r u t ~ x ,  l~orcluc, 5i bieil szi jrosesión 
real permaniece c\clusiv:tincnre cn  c1 i isu~rin,  el prop!ieia- 
rio ejcrcita aLgí~11 ~ierecho iespecto nl gvcc a traves de una 
participaci&~i en  las fruto\. Si 110 tuvicra d ucuario esa po- 
~esióli,  \u de~echo  de  aqo, que no merecei-ía tal  nombre, no 
%ría dei.echo soblie los biict~cs, sino tlcrccho tle credito a 
sus fruto5 Piero mta ~nisina con\jAler:~ción h x e  quc \m- 
iilos 61 dlerc~lio ~1 gooe c1u.c aún canscivn el propietario como 
u n  dienecho piai-.m,kl, S& bien se le d6 una cficacin real, dc 
tloiide rcsultla que e1 dereclio de uso \iiporie, en realidad. 
u i ~ a  liinit'acióri absaluta, como na:csidacl y no como posibi- 
bilidacl (le1 derecho tle propietiad. Por esfo resulta cloble- 
riiiente ncrrtada iiaipecto al cleruclio cle u,o la norma. del ar- 
rículo 5 2 11 que establicce su duraci6n liiiiitada, nlicntias que 
a Ias inoclificacianes relativas les perinitc, en pri~icipio, una 
duración ind~firiricta. S,eííakmas que rcspecí-o al derecho cle 
habitación, l a  n o m a  del artícuio j 2.9 tiene su  única razón 
eii la  posibadad d e  que este derecho llegue a suponer una 
limitación ab sduta .  

Queda con lo dicho analizado, si bien someranliente. el 
cantienido & la aeJaci61i neal e n  nuestro Derecho. Resta ahol- 
ra determinar d l  ES d facere o el non facere que puedel 
determina1 #esa relación real para garantía clc su efccti\idad 



fdu. pf imk~a observad6n que podiemos hacer es la gk que las 
relacimies pierscynabs no $610 g a r a n h a n  bs derechos mdes 
limitados, sino le1 nGsmo dlercecho de propiedad. La verdad 
de testa obslervad6n Za podemos comprobar c m  d examen 
de las slervidmbres. El derecho de  propiedad ha sido c m -  
cebido como un Eheriacho absoluta, que no sufre ninguna li- 
mitación en  las facdtades que IQ integran, y como un dere- 
cho indRpendim%e, que no necesita para su ef3ectivídaki nin- 
guna limitación Fn ias facultakles que corresponden a o t m .  
Pero leste dobk carácter, absoluto e independien'te, del de- 
necho de propiedad, necesitaba sufrir ai la prht ica,  por 
?mperativos ide b red~dad, un cori.ectivo, el cud ,  no pu- 
diendo incluirse pn el mismo derecho, s e  concibió como un 
dteitecho d e  servidumbre a ~ t 6 ~ o i n o .  Hay seniiclumbres, efec- 
tivamente, que son verdaderos jura in re aliena porque per- 
miten a s u  titular el goce de un fundo ajeno, siquiera sea; 
parcialmente. Plera existen otras s~ervidumb res que no cum- 
plen esa findidad 'de atribuir una facultad dre goce s o b ~ e  la 
finca de otro, sino La de restringir el sentido absoluto d d  
!derecho de propiedad en  d p W o  sirviente o la de evitar 
los inconvfenientes de  una excesiva indiependencia del dcre- 
cho de propiedad 'en el predio dominante. Las prinlleras de 
(estas otras sen7iclzimbres que ,119 pueden ser jura in  re aliena, 
se iinlponen cii coilsideracióii al clcre~lio de propiedad del 
pnedio sinrjmte y forman partc integrante de este inismo 
Idierwhol. Las slep~,ndacy, que so11 leas CIUC 110s interesan, no 
se establ~ecén en atención a1 dercclio de propiedad dcl p'rcdiu 
sinriente, sino teniendo en cuenta el clercclío de propic¿lad 
kkl paedis rlominantc. Son ohligscionc~ impuestas a l  tlueño 
cleT predio sirvienre paya garalntizal cl valor econónlico de 
la pn~pkchcl  del preclio dominante debiendo incluirse en S- 

ta a r n a  propiedad. 
Pero, s in  embarga 'de iesta fwcuencia con que en el 

Denecho español la relación r e d  ocasionan una relaci6p per- 
sonal, el facere lo d non facere que son resultado de tal re- 
la ción personal, no presentan un contenido único, como 10 
presenta el debicr geneqd de aiqstencidn. Esto es así por- 
que la cuestión de daterminar en qué medida los c l m c h ~ s  
de una persona han de ser limirados por iui faced o U'i\ 
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non faciere impcst'o a la misnia a fin d.e garantizar los dk- 
riech-os (1.c otra, es ssu:sceptil$c de diversas ao1~icio.nes eegúii 
lus cptius y 3uc diciiecl-10s) dc quie en cacla urio de ellos se 
tralie. pu,es p~o ies't5 iiiiplir.ada !en vlla u n  valor clc Juriticia. 
canio el que rcqliza el dci~cr  ge.nle,ral de ab,smciún,  sino un 
valor de  S.egufid.ad. 

Xo ob's.tani!c in!,entarcrnos ~;Rst;ematizar esta cu;esh6n : 
a) L'l /#71.~?fir oi c+! noiz fizce,re sc inzponle n l  fifulqk del 

~~ler,ec.liu r;~;rcl clc ,prop;ikdkd en bcj~~sficio del derecho r ~ n l  que 
!i(r sido clesrrzrm~l)ni~(i'o .del mLismo. El titiilar del d.elleclio real 
tl?L:c :.il~stcri~ersc rle .i-calizar cualquier actividad que in~posbi-  
I.ite ,cl ejerc.icin diel dierecho real finlitado. De otro 1nod.o la 
cciiistituciOii tl'c estr úItim,o .tlei;e.clio sería un acto ilusorio que 
rtrcntaría a la bua la  fé. .Si S:a actividad d d  titular di1 de- 
mcho 1- al p1en.o ,dificulta ,sjnipjcrnente el eBercicio d;el dc- 
r i scho  rrcal I.iiiiit.ado, liay clcie distinguir segúii que ' rm,p~tld. ;~ 
a. un iiitiercc; dc cce fiti~1a.r O no. En cl íilhrno caso.; R g i ~  1.a 
cl~or.triii:.i (]:el al~lihn ,tle,l tlcit-echu. Eri el pfirneio, la soluciGi-i 
11:~ ílie :!el- d:titla po,r i i l i s  nonila ecl~c..ificn. 

l j )  í,.,:rsos rzo cornprendiclus an r!' .rrpartcfdo n;nferior. Y a  
irnp: ~,.il)iiit:e. ya dif,i.cu;ltNc ,d lejcrcicio d.e 1111 tl.ere.cho, la ac- 
tividatl (be1 íitu.lar <]!e, otra cl~:?re.:lto cri ,el ejercicio 'del suyo. 
si ri,o 1iu.j. .al)xiso por piarlfl~ de &re, la soluciGn ha '(!le ser 
l!arln por una nornia c;pecifica. 

Nadla i-inpiclii: cine esa norma específica a que nos hc- 
i i  loi~ rcler-ido en los  dos a,partadcis aiit.eriorcs, $lea i rnp~ ie i i t :~  
por co Y t rato. Ikro  Ja .eficacia de la tiorina contr;ic'tu.al ~ i r i  
1)ued:c 421. i(lét1tica :a la pro~diii Se la iiarrna lcg-al. Esta úl- 
tiin:~ i i i i l ) m e  i i ; ~  facene que. o un n.oii faccre que iiuii~:i d i -  
c:icla :leal. Pero la. ub]igaci,iaws contractu Jes 5610 puderi.  
tkner, e.[] pri.ncipio, teficaeia o,bligacioina'I. Nii sc di-.rl qiir: la 
lib'crtad jurídico prilrada 5:e opone a ,este criterio, porque tal 
lihrtad está s610. !espne%a~~~ie,nte estab.4,ecirIa respecto a los 
dler,cc:llas dc cr í~l i to ,  pero crl in:i.:cria dc dc i . ccho~  i-~al:.ii ii:) 

se eilcueiit ra una nDinra angoga. a la del art.  I .2 j j C. c. 
La voluntad priva& $10 p:i~dc dotar a u,na obiligañún de efi- 
cacia real, corno n o  p1i;ede coii~.mertir al] dcr-ic;io rcnl la re-  
lacii&n clue por ,ii.atura+l w a  es dereciio pc r:;;), lal. 1.a ese~lcix 
de: las i~istitucioiles ,seiial,a l.íiilit!es a la ~.oluiitad clc 10s par- 
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ticulams. y ,esto .ocurne eairnbi;éB .en el campo dle las o.blY- 
gaciones, pues si iiiqn los. iiitle cesados pzie&ie) c m r l a s  1ib;l.e- 
niente,  no pu5cdien ;inod.ificar la natur,aleíra de los t'ips con- 
traitumles icii que s!e agrqpcri. VC.,a;se, por ej~emplo, el ar- 
tícuIci r . 7  4 I C. c . ,  segírn .d cual, si irit,ervie2e álgún emolu- 
ii;leiito clac .h.ay,a .de pagar ei que d .quiere  d mo, h coa- 
\.iensiGri deja de .ser .can~~&to, aii.ri.quc las partes quieran 
qiie Lo siga ~i~eritlo. 

i'::ita!mlos jr,a en .condicione,s de formular una dkn ic ión  
de dlei-:\c.h,o real que concrete su contenido en l a  hgicJaci6.1i 
e5pniio!ma. 1'1e1-o d'cbe~eiil~os huir de u1i.a niateriqliziación escc- 
siira, ):a que, rla'cla la clivei-sidad casii:í,stica de,l non facjeie 
o el Eücxix qule p u d e  d;etcr;rn,i,riar c,l derecliu real, una dc- 
liiiíci6ri (1.e:icriptiva nesultaría iescesivamente prolija. P a r  elsto 
sugc riiii os c: nmo tal def i:nicicjn, la si,gu;iqn:ie : derecha re(í1.a 
sí).:; tryvs.'Jo.s q u ~ .  srrpouerz IAcrrn 4~1 persopzn que sea su tihlar, 
u / : ( /  ji-rclr.itacl de grrL::. (he rcinn cnss, .li/crcitln.D,lie sobrv e!&, y 
p!rru ofi;n.s /,:;ersorc:~r, di~?litn~ci.enibs erz s 11s r es plrcEivus facu t- 
f,rr (laes jurídicirrs, i r / /  pules lnis para garan rizar el ejercicio efe~- 
f i c 7 0  de uouls%z fnru!lnd de goce u La pcrsona a& s;da r'i- 
tn.<:lr del  cl:íi.rtychio q r r  o Id4 dcivrrrr in.6, y consisterz fes en o blíga - 
cTi80.n.es rz,c,gu~tii;l~~ cr posiit'ii~c~is. e n  urr rzon fucer;r~ o un fa;n$r;s 
que lnzp!iciun rrn p,n,li. I,i-is d e  rech,us ~eales  pu:ed;en atribuir 
uiia facultad die gooc p , i~no  +aso de Ia propie&l- o d'e 
gt~,?c liriiitado - c.so d~e los demhs derechas sobm los bie- 
ixZ, clilfe cons titu ycii  niodii'icarionu:~ cii la propiedad- 
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