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N ~.utoriza.do swt.or de 1 : ~  doctri.ncz iiind,crna considcrü 
Irci-ética toda con.sti.uc:ción juríclica, c l ~ i q ~ > r e t c ~ i d a  lc- 
vantar ulti goniinin dividido. Kosotro!; clcfendcin.os su 

ortodoxia. 
Para lell,o hab;rcmos ,dle cnfrc<ntai-iios coi1 iina ;serie clz. 

dogmas, h0.y i e r i  !m<o,da, ano:;. !accptados : el 11,erccho roniano no 
leri;lil!eó ,refi i5Cii,tlosse ,al clvaño. las cs prcsionrs (: iiis uteiidí )) . 
<:ius fitilenttli » . « ius !abiuteiidi » . sino las 1-er1)os (c.uti » , <: fi-ui » 

1. :< abrliti » que iilclicsn accitin v no  del-echo cc-)iiio las frases 
ai-iteri~fies; el clotl~inici ;n.o es una suma dc faciiltad:s cori~:: 
cl ;(leredio intcniictlio l o  dcfinicí corifundicrido .cl conccpto 
con r l  coriteniclo, sino un 'steíloiío inclcpcntlicntc clc su <.oiit~ciiidido. 
( )ti-os, 'lan t ;~n  seguros : h.ablar de facu1t;itle:i del tlueiio r : ,  

u.11 !a~iacronism;o; ;el CGdigo civil usa una termi,iiología iinvciSta 
cu;i;iltlo regula la enfi~usi:;, la frase dominio difiecto iiiiplicn. 
iiiia as~~per\~iver~,cia de l a  lesici~1,agía 'al r:oi-icrt);;o ; la fayultatl 
cle ~clis~~osicicíii ,es e.sheileilt,u al ct.ailiinio y co:núii a. ,totlos lo,.< 
cl.crcc1i.o~ sub] etivos ; !etc. 

E.1 cainjno para lnu~&st ra:i pre t ensio,ne.i c s  itl hig-~iiei i@c : 

l'rii-icil~iareii~oc; por defi,nir y caraciciizai- cl cloi-iiiiiio, esa- 

niii~ando .siiriultiíneament;e si siucc t ro p riii~cr (:uc rijo lcgal clis- 
ciplina ]a pl-opieclacl cuino clr~echo abstracto clásti(:o. ;i 

pesar de  habcr formulado la 'cl«cii;ii-ia estas nvtas con ~zos- 
terioridad .a si1 ~?rwnuigwióii ;  si ha) iiicoii~~iatibilidacl entre 
la conuelxióii. del doilxin.io coi1l.o seííori.0 abstracto y las f,a- 
cultadcs lo posibilidades de actuaci611 como curiteniclo del 
riiisnio, y si ,cs pusiM~e :clividir un dcrwlio .as,; 1)cnsaclo. 111- 
dicanios a coatii.iuacióri 1.a t,ei.iniriología y la iinporrancia 'cle 
la. cucsti41i y por últiii~o cs;iiiiii?.a-'-~*. ti-es situacion-es clel 
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dominio, coi170 drei-echo subj,etivo pleno, dividic1,o y dvsmciii- 
brado, dlesde un l ~ u ~ ~ t o  cle vista jurídico ~x~si.tivo. 'l'otlo, para 
susteiitar que la propicclad di\7idila 'rio >e origina a espaldas 
clle ].a i i i  responde ;L iin 111-.o.ccsri 1iisfóric:o .c-ciici(lo, sina 
clue #enc.arria una ~nli<liatl  ta~igib'le. Y todo:, para dcfcncici- qu.r 
1:i 'gleiiri-alitlatl tlc las instituciones tlir;c~il>linatlas ~ri cl C:cícligu 
C-ivil esl)añol n o  se aluiiibrari con aiitorclias fiiiicr;ii-ia:;, si.iio 
rwii In luz d~c  su propia ~)roycccióri soc.ial. 

151 tboi-riiriio cs ~, lei ia  l~otestad sobre uiia c.osa. 
S,C le carn(:tcrizh coiiio ~ l ~ ~ r c c l i o  perpetuo. :il)i;oluto y cs-  

cluri\.o. 1I;is esta:; notas fueron coi1 &ito inipiigiiatlas : .\ In 
~ ler l~e tu idad  sc ol)ii:;ch la ~)rol,iedacl alri,azatia: a la ~csclusivi- 
ilail los tl'ercch'o.-; rc;~l:cs e.11 co:;a ajena; !, la. ab:;olutivitlatl la 
tles\.aiioc.e cl estatuto jurídico asigiia<bo al cloiiiinio co:iic-r 
c~ilel:i iiilescuaal>l.c del fin racional o lui:ci6n social cluc ha 
(le cun~p l i r  eii nuestros clías. 

Se pretenclií) ~ ~ i a l i f i c a s l o  cosrio tlcrcc:ho gc1i;'iicr;ii. cn cl 
senticlo de. conferir todos Los cjcr\-ic.-iso:; dc .la i:;isa. c iiitl:l)cii- 
diciite' a diferencia (be 1.0s tic-niií:; d,::rcclio.; ~ c a l c s  (lile h;iii 
tic rccaei- eii ::os:t tI:c otro. I4:iitas notas taiiipoco prevalccicroii. 
Sc tlicc que el ljrol~ictasio es ducño y si11 ciii11;irgo <.1 ui;u- 
l 'r~ict~iíirio :t ime la niaynri;~. tle los s .cr~icios ; la iridrli~iiib~ri- 
<:i;i. ~)o!- o t r a  , p r t c ,  no e s  1 ) ~ c ~ i l i a r  del c1orriini.o. 

blr>clei-narileiitc dicha. instituci,ón .c:ici.i.c til)ificrirla, 1iast;i 
;ihorri con Csiio, I)or clos carac'wres, la abstracci6n ). la clas- 
ticidacl .que .acoinpañaii a este señorío pdleno. Es u11 tlcra:lio 
abstracto, les decir, ~irid~ependienioe sus  f.acultaclcs aún cuan- 
[lo :qlguna o varias se su.sl;;endan, lim' en o cedan su esciicia 
Iennailece inmutable. Es u n  tc&eilccho cliístico, puc>s recol-ji-n 
toda su amplitud en iel iiistaiite iilismo en  cluc de~apa rec~e  1;i 
liiiiitación que  120 cuinprimía; esta elasticid.ac1 d;eriv.a tle la 
pl,er,itucl que implica e l  derecho ¿ie pro.píed.ad y el objeto' que 
constituye su proyecciAii y d8et,ei.miiia o delimita su cstcnsiGn, 



tlie siiteitc clu,c cualitlo t1cs;il):irccc e l  tleieclio i.cal tli\.ic!itl,o 
o tlerrí-eintr:itlo que <:unil)riinía al rloriiinio. éste recobra to.tla 
s ~ i  ,nmplitucl. 

~ ~ O ? . I : A X T ~ C  foriiiul.6 con  acjerlo e! conc;clito, donrlc rci,ogc los 
csl)rcsados caractcr,cs, ~.aliéntlosc d c  iiiia tcri-iiinología dc acmi- 
tuaclo ~saboi. cscol5.+tico : 121 doriiiiiiu cs el .icñoi.ío ~ii; ís gr- 
neml sobre las cosas corporalc.i .ya sea cii acto !a. al inleiiois 
cii potericiax . 

;T:~esjuji~d.c iiucstrc~ Cótligo civil n cs t r~  conc.c[)cí61i ? ('ir:- 
iiios que diclio Ciicrlto Iega.1 regul;~ el tloiiiiiiio c'nriio svñorío 
1 x 1 ~ 1 ~  caii lo; c;ii.actei.c:; clc e1;istico y nbsti;i.c:to. iiu ob:jtai-itc 
habci-les tlcsciibierto Iü .tloctriii:~ clc:ipu&s de su c.oiitccc:i0ii. 

/:'I don/ ir7io ??S rrrz sc717orío p/crlo cli nrrcstro C:dtli<n c-ii-il. t 

.I->ii su favor ~)ii:ed.eii aclucii-:ic los arguiiiciltos .iig-iiieiit:.s: 
I . n-lC1 artículo ,i 4X al t1clini.r la propierl:itl cxolnn i%8rb l  

ci,ci,cclio d e  gozar y .clisp-oricr tlc iinn. c:ob;~ s i l /  n ~ t i s  l i~ ! l i / c l r - ioo : .~s  
( 1 ~ "  las estahl~ecitlas .en las I.eycs», cvitlciicia o 1  ;~sei-to. 

2."-12c.)s ~ S ~ ~ C U I O : ;  407.: ; 24,  ;,;O, l .  606, i . 6 0 7 ,  l . 
i . 3 6 ~  y i.S;O, i:cl.ativos a 1.0:; tl~ere.clios i-cal(:.i e n  c:os:i ;ij-;*n;t, 
tlcterriiiii.:i.ii I:i I'ariilt;ttl d.el doiiiir!io afcc:tatl:i, i-e~~iit;íiiclolos i.oiiio 
J i~ i~ i t ac~ io i~cs  dcl iiu:;iii,u J. ~~riv;iiiclulc:~. por r;~tiLo. ( 1 ~ :  la gcrisa- 
r;ilid;itl o plciUtuc1. 

;. - .lil sitíc:ulo ,394 : i t i ibu)!~ ; ~ l  pi-opici:~iio. en i i i : i iL . i . i ; t  

tlc sci-\.itlumbrcs. u n  poder n.iiip-1í:;iiiic-) coiiscturii~.i;i t l l l  cli\.i-i.:;o 
r:oiiteriitlo clwc: pnc(lc tciivi- c'st:~ iii:;titii~:icíii. 

4. ' j  -1 .a jurisprut1~ciici;i. así .lo e i~t ic i ic l~.  prcisuiiii~i~iitlo l ib 
el tioii:iiiio. e ;  decir, si11 liii~ituci.on~.i (S. 1; tlc o.:tiihrc tlz 
i 9 2 7 ) .  

Ij.cro ol.el artí.culNo 34s ni, s e  clc.il~i-ciicl~rii los tíl>ic:os c;iriic- 
t;crcs tllcl tluriiiriio coino cíei:cciio a:l;íati.cu y ;il)stiac~r). N u  iiii- 
1)lica .ello que nu.cstro Ctitligo ci\.il 110 lo recoja. I'ara 11rob,;ii-lo 
w~ildiinos a l a  iii;icrl)retacicí.n sis[cin;iti(.a. 1;i ciinl re(:il)c ~SLI  

111;ís f i r i i~c t i i , r i c l~~ i~ i~ i i~o  CLI cc~tIií'ic:i,~.it\ii. 1:;:ito cs ~ c ~ \ ~ i t l c n t ~ ,  
c.1 C<;clig:,a cs ,  aiite todo, ii.ii C~i.ei-po org;ii~i<:o, c:; dcvir, cs.t.o- 

rioi-iza . I ;L 3 r t i ~ ~ l a ~ k 5 1 1  sisteiii;í.ti,c;i. tbc loc1;~s la:; leyes (le u:iia 
iaiiia clic.1 dcscr:i~o l)usiti\.o; por c.oiisiguieiitc si\ nl>li.caciGii 
in~clutlibileiiiciiic dcbcrá rcalizars,~ c~i~l,tz¿tiiclv, apuyaiiclo. aixi- 

culaiitlo uiios pi.~<:~pio:; cii ut 1.0.. liui' csigi.i~<:i'ai t i L %  la u iiiklacl 
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q i ~ e  eilcarnx cl Cu:crpr, Iicgal d8ond:c se contien'cn todas las 
ii'orin as  \!ig~nte:j cl:c u !ia ratila jurídica. 

LI dominirr 8s urz del-ec?lo nbstrncfo.--- La c(~nce1n:itin (le1 
tlos~in.ic~ coriio derecho abstracto se tleducc tlc at~ucllos a r -  
tícu.los bii que Ilaiixa pi-opietar-.¡o o habla del clicrccho (ke 
propietl;ad lo riiismo cuan:cl.o el dueiío goza plenai~icnt~c tic 
tod.as las faciiltadcs del mismo, clu-c cuaiido sc ha despl~csi(litlo 
o lila cerceriaclo alguna de -ellas, c r ea i~do  un dcreclio real. limi- 
tado sobre su  cosa. LO:+ artículos 348, 330% 3 5 1 .  353. 354, 
e[,(:., aluíltew a la propieclad 110 gr-avarla o sca al cloiiiinio ~)lierir). 
Idos artícu1o.i 4 7 2  1)kra"fo 3 . " .  477, 48 j, 480, 491, joo  
al 508, etc. ,  dcnoniinan pi-opiietai-i.0 a cluien ticiic desinciri- 
bratlo su cIo,n~i~ii,o por un clcrecho clc iiiiufructo. 151 al-tí.c-~i?o 
5 2 7  .c.ni-isicl.era clueííu a quicii sobyle su cosa sol.)oi.ta un tlcrc- 

C ~ O  (le iistr O ha,hitncicíii. 1.0:; :irtícuToc; j 3 0 ~  533. 3 43, ;4  j. etc., 
c!c;tiiiian l)~'ol)ietario a l  did pretli,o :+ir\:icntc iio obr;ta.ntc 'la 
IiiiiiLacicín clire sufre su finca cii lmc1iiefici.o tl,el pi-ctlio tloiiiiii;iiiltci. 
111 art íci i l .~ I . j I I eri rna,tcria tlle 1-ctr:tc.to .c~oii~~ciicioii~al ]ir?- 
suljuri:c ,cl tl<chiniriio e n  ,el coi;ipraclor iiici-(rctl a la sulii~og;ic~iOii 
ol-lci:a(I;i :L :GL: favor. Lo5 a i t í c ~ ~ l o s  1.000 y 1.60; r('.l;tti\.o\:; 
rcsl;ecti\.ain.c~~i:tc a l  c c i i s ~  r:orisi~gnait.i\-o ). i.cL:;isl-\.:itivo II ; I .~: ) :~;LI~ 
tlc ~)r.op:icdad a pesar  c11e ]a carga y~1.c 1;i c:crt-r.ii:i. 1 .o:; ;ir-t i<:iilo:i 
r. .Ssy, 1.869, 1 .S77,  t t c . ,  ~cI;ci-cntcs a Iii ~)r~*iitla P hil)otrc;i 
sigueti el n1i:jino criterio. 

1,u.cgo iiuestro C:<ítl.igo ci\-il coiisitlera ~)rol)iet:irio o rluis- 
iio ;il  ti,tiilai- del sciiorío l>!ciio aunclue sca .;nl:cinctit:~ r a i i  1)o- 

~ciicia ,  cn o~tro:; tbr~n.~no:;, :;: e:; ~)roplictario i i i t l c ~ i ~ i i ~ l i ~ t ~ ~ i i i ~ ~ i i ~ i i -  

tc rlc lial:er:ic. <:ctlitl.o o liiiiita(1o a1guii:i. (l(: la*- f';ic.iiliac!,-,; 
clcl dominilo. 

E/  dnnli.~rio r s  r r r r  sc~ñorio rMstic~.-1.3 coiisagr;~<-i0)ii ( I v I  
tloininio conio rlcrccho c'1;ífitico obfic:nc sil sai~ci(')ii ~ i i  ~ iu.>:~ti .o 
'clerec:ho 1)c)siti.i-o en ti11 trip!le .ienti(lo : 1 .  O )  ~cn ~cl~i:!llo:i a r -  
tfcii.ltrc; tl oncle ..;,e pr.esuiiic ait ribuídx al ' du'eño al ex't ilig,iir c.1 
,tlereclio real cluc gr&.abn su cu:in la I'a'ciilta,~l o f ac~i.Ita.rl~~.s 
;i6ectndas, como ocurre rc:il;c~c.to tlcl iisul:riic:to ($11 (11 ;irtíc~ilo 
5 2 2  : «l'erinii~aílu el usufructo se ;entrcgar;i al prol~licta.rio 
l a  cosa iisiifi~~ctuacla.. . » . La  enti-cgs no iiiiplica aclrií la tr-a.- 
t1it:ión a 1not10 rcferitl,o ,en el articulo 609 qiie es posesión ci- 
\ . i l .  sino ]a po:i~sií ,n natural,  propia. del prccarist;i. J<n lo' iluc 
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sle .=fiel-e ,al uso y la  habitacic'm l a  posicii5n dc nuestro Deredio 
~~oui t ivu  ;cs iclCti.tics I>or fieiiiisióii Oel ai-ticrulo , 5 7 X .  I i : ~ i  10 ~ L I C  

i.csl)e(:t>;l a la lxrctiala, unla vez 1)agatla la rlcucia. i l i t c i -c : ;~~ 
esl:eiisas. eii sil c;lso. el <Ire~i.tl.oi- (dvciií): ~iiic.d.e 1)rtlir la resti- 
tiic:ióii dic la co:ia (actí,c:ulo I . S 7  r ; con lo rual se' reconoce l a  
fulc.i.za ccntríl,at;i in:iita. eii cl dorniilio. Ido iiii:,iiio l ~ ~ i e d : ~  d.c- 
cirsc tlc la h i p t e c ; ~ .  s i  kiircil como dei:c-cho x a l  .<iil conttacaio 
~josl~sorio lo 1kro(:ecLciit~c ser;i so1icit;ir I;I i.n.nocIac-ión cle 1:) 
iris.rripci(;~l~ IYUIC:, 110 1ia.y t.bes!)laza.ini.cnto !)o!+esoi.iv. 2 . 0 )  E'ii 
la iiicxistencia, cn niilestro (1.crecho tic prcccpttto a lg~ ino  doiitlc 
S-c ati-ibu!-a a.L tii~i'1;ii- tlcl tlei-echo i-cal 1iinitad.o e1 tlominio 
c1,ue gral-abaa. j. 1 I C i i  el ai<ículo 6 I o que iciíal:~ c.»iiio co:;as 
apiopialiles lo:, biiei~cs i~iu.cbl,es al,and.onados !. cii l a  I,c!. 
tlii ~Io~ti-rric~ri.:i cl,: 1 0  de in;i.)ro d c  1 3 3 5  cluc atribuyc al :Es- 
tado los bienes F~iiiiu.ci)Ics ~ : a~ :~ i i t c s .  coiiio :ion los :ibaiitl(itiatlos. 

.'sliam~iteinentc pocl rían f oriiiu1ai.c~ (!os 01) jccion.:.:; : I-I~:L 
tlcri\.atla del artículo j 2 I <:'El usufructo c:c>l~:itit~i ltlo en 1)i.o- 
-\.e.c:lio tle \-arias ~~e r so i i a s  \.i\.s.i a1 ticiilpo cle s u  c:oiistituci.cíii 
iio se cstinguiri't h;.i:;t;i, la iiriverte :I.c l n  últiiiia cliic' .;ol3.i-c\.'i.- 
~ i c r e : j .  lo  cu:~l iinlrlicia qire la cyota tlc 10:i cou9iifru!:tiiarios 
í.s~iiig-iiitl;~. 1)oi' SLI 11-iuiirie o rciiuii,c.ia, s i  trasiiiitc,, no al riiitlo 
11i-ol)ict;iri~o siiio ü los rc:,t;iiiics risufi.uctuasit~.;. Tiid\l~lal)'lc- 
ineiite p r c c e  i-ecoiitr:?:'r cl artículo 5 -  I !:l;tsti!:itlatl ni usufi-iir-- 
io, o .ic;i, c:Zoi.g;irle uria fu,ci-zn cciii i-íl~c ia q u ~ .  ~)n!\.nlct~?i-;i 
iiicl~iso sob't4c In (le1 cloiiiiitio. Siri ciii11:irgo iio cs csac.io. 1 ' ~ -  
tlici-n. pcnsarsc. ú:ii cl ;trtíc:~iln o S 7 .  ( I L W  (:o~iFi.::i~c! ;L los tisiifi.~i~~t.ua- 
i-ios el d.crcr:lio t1.c aci-e:-,cr. c o i i ; ~  soIii(-ií)ii; 111as ~ 0 1 1 1 0  d: i~i '  
Ií(\c::\ S.;SJ'HE ; I : cbtc tlcrcc.ho s(íl(: cnti.;] cii jur5go trnt;íiitlosi~ 
tlc coiiiun.idatlcs cn. fori~iació~i ,  iio e n  func-ioncs o foriii;~tla:i. 
'r.csii~i> cs cl c.;i:;o .tl.el ;ii-tít-,ii.lo 3 2 1 .  F.11 nc.~ii6'1las .el ( l . c~:~:ho  
e5t:í tltcf~crido. 5~il)~icc;to tlel :~i-tíc.ul.o gS j !. lcii R L ~  caso ( 1 ~ 1  0.3 ;. 
cii las c:ciiiiiiiiicI.;itles fibi-iii:~clns ei (Icrcc:Iio :,.iti't adtluii-ido. Iii- 
~)t',t~ris tlel articulo cliic cstutliíi.iiioc;. I)e ahí cjuc ,110 5c.a t-é(.nic.ri 
la  sc.,]iicióii clc esteirclcr cl dci-cc.ho ric ;I.c:rccer a coii~uiiitlac1v:c 
cii fiiiic:ioiies, coiiici hacc I < o ~ ~ A  S;\S.I.WE, ; I L I I I ~ U ~  COII gi-aii.(I,~:j 
i:cser\-;i:i. pucs c5 con t r ;~ t io  a la 1Iiircz;i ~l :c  );L jtis.ti'tucií)il, 11i;í.- 

( T i  E ~ I I < I ¡ ~ I S  .1lh I )~ , I~~.V.I~I*  l ' r i y : ~ , l , ~  . V c ) l .  1 1 .  ,.t(~!<:;. 2 5 )  T: ~ i g ~ l ~ l ~ ~ l ~ ~ ~ ~ , ,  



xime ciranrlo ,421 propio llegislaclor del SS ofrece un  cnininlo 
niejor. 111 refericlo; al-tí.culo 3 2 1  110 es rnas rlu'c un c*oncrc>Xo 
deseii\-oli-iiuiieilto (le1 ,a~.t í .c~~lo 605 SLI 1);irrato s c g ~ ~ i ~ c l o :  
~ 1 . a  pro,pi:edad y los demtís cit.:-pclzos reales sobi-c los I)ic~i.cs 
sc c ldq~ i i e~oz  y t'rirrutlziitln 1 ~ ~ 1 -  In /(?.y. . . >\ y 21 ai-tíciilo' ; 7 I no 
I-ia.t:e iiiCís c . 1 ~ 1 ~  5;~iicioiiar .la ;~tl:~uisic:iAil lmr iiiinisierio dc la Lc!, 
;lc 1;i curit:t cstingu.i(la l>tri '  ii~tkzrte o rcri~u~cia de algúil cou- 
stifrirctuürio. 

La. o.tia ci.ccl!cicíil apare,:~e origiilatla 1-ior cl ai.tícalo j 4 4 
:. 1:l (.dtiefio del pmxlio do~lliilaille, cuaiitlo 3011 varios.) cluc iio 
:luiera conti-ibuir ( a  los gastu; (le las cojas ~rc:.esarias 1i;ir;~ 
cl uso cu.iiscr\~ac:icíriifi cle la sci-\.icliiiiibi;e: 1)uclr;í csiiiiii-:;L. ril- 
niiii.c.iaiirl,c~ a la servid~irnbre c:i pro\~eclio tlc los c1~ciil;is. 1'01: 
t ; i . i~ t~ ,  1;i (:Lio.ta i~cil i i~i~iat l~a se atribuye, riro ;11 t1~tefi.o del ~)i.c~dio 
+ i  i,\,icri tc, siiiu a 10s ~~hti!t~~I;~ilcc: d i~ l  (Ici-~.~lio SLI I I  j8(it i\ nii1r11 t : <~  

ic;ll rle scr\.iduiiib~ne. '1'aml)oco acluí existe vci-tlnt1ti:ia r'xcic~- 
c:ií~n. La Iwstura t1.c-1 legislador es coiise;-~iciicia dcl c.ar;i:,t;-i- 
cseiir.ia1 (le 1 ; ~  scr\/itluiiibi-c l)i-oc,l.;~iiinclo cii cl artí('i11.o j,;:, 

la i ~ ~ ~ l ~ i ~ ~ i s i l ~ ' i ~ i ~ l ~ ~ ~ l .  (lile excltlj.,e la ex~ii~ciOii l)ar(.ial coi110 la 
i!cl al-1íc:ulo coiiieiitado. 

f'ui- lo rlicliu res~i l r :~  ~irub:ttlo .la iric~orii-ist,cii,;.ia tlc I ; i i  

~)l)jciiviics cxprcs:iclas ; i-azcW por la cluc cii iiiipstro ( '6djg\i. 
~i \ . i l ,  ;iuii.cliic cl 1)ropictario tciiga cil l)otc'iic.i;~ alguiia [lis las 
r;ic~~ltatl.cs e l ~ i  doiii.iiiiu. al  cstiiig~iil-:,e C I  clcrcrlio I~(:;LI 1iiili~;l- 
~i\ lo,  clc\,cndr;íli en acto y cii sil Ijci.cliIia. 1~1,cg:'o ( $ 1  c1oiiiirii.o 
o; ii!i dcrcc.11~ r.1;il;iic.o 1.11 cl cirtl~c.ii:tiiiicii~S~~ jiii.írli<-13 .\,igc.i-iti*. 

1~cii:ostra~lu que el C:cítligo ci\.il cstiiiia el rloiiiiiiio coiiio 
srfioríii ~'lcnc, con ,lo:< csr;i<rtcre.i tic cliíriticu 1. al)s~i-ac:to. c'ilt r;i- 
i~ios < > i i  el  Coiitlo clic la. <.iii.:i [ion. k)i-i.ni.il)i;~iitl(, ~jor la tt~i.iiiiiiti- 
Iogía ( 2 ) .  
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.Si el .diieño (be la cosa <:»i-i:;ci-va íntcgrainciitc su sciion'o 
s'i:i oir:is liiiiitnci.o,iiies que las cieri.\.,zdcis (Le la 1)ropia i.ii,sfli!~i- 
c:ii;:i o t1.e 1.a l.cy s c  t1ic.c (liic. su prop$~~;clüd. su tloiiiiiiio. cxs 

1 ~l:-l>o 

l),or el (.08iiti-:irio, si coi~stit~i!.L> 1111 ~lri-<~:.I)o i-e:il soh!i,!: 
sil c.osa a favor de  otra  1;ersoii:l .liiiii.taii<lo vci,l~iiitaiiaiiieiitr: 
su ~)r(.)l)ic~la(.l, :se clii!:e cluc si1 clo*ii~.iiiio .ic li;i c l~ s in~ i i i h~ i ado .  
>las  Los <.iliia iii re ;~lic.iia,» soc tli\,ci-,os !. liara til)ifi~\:arlos 
n (Iifereiici;irlos cs  preciso sciialar ,el sciitido .o mcstciisi6n c.11 

l i ~ i l i l i ~ i i  el. cluiiiiiiio. siiio 1iab:iía (ILI'C idlrtitific:ir torlos 1o.j 
gsav;iiiiciies i:e;ilic.-;, 1.. h., la liil>oicca con el usufr~ictto o c.l. 
<.ciiso consignativo. .4hora h'ien, para ilaturalizar los tlei-echo;; 
rtales iios fi)aiiios e,n l ;~ s  faculiarlcs iiiiís ci'cstacacla:; dcl sc- 
íiorí.0 doii;iniial. (;ic.Iv.irtieiitIo cluc ctviisitl-craiiios la:; fat:ult;~- 
d ~ s  coiiio ~)odcre:i si.c:iiiidarios. subnr(lin:idos. vil otros tcrrni- 
nos. c.omo ~x~~i)':il.itl,ütl~es de actuac.i~íii J. iio coiiiu! clcieclius 
subjictivo:; ~:arcialc:i/ por cjciiiplo : si li i i~ita su ~>orlicr <l:eo 
rlisl)osi.cióii, S(. 01-igiiizai-.í uii clcrcclio i-cal clc 13rciitl;i. hil;oloca, 
~iilic.i~csi:;, tanteo,  i.cti.actin. ii olx>i<jii; .+i cctlc #:.1 disfi.~iiNc. S,(: 

<-rcci;i t i i i  rlciic(:hír rlc usufi-i:, .tu. ; :si .iolaiiic.iitc. r.1 ii!si>, >\: 

foi.iii;ii,i i ~ i l  tlic:i-c.c~ho (Ic u:<(> o 1iab'itac:ióii ; :;i íiiiic.¿iiiicirtc: 1.i.s- 

ii-iiigt: 'el uso, :;e c:c~iri.;iti.tuir;i u i i ;~  sci-\~i~tliiiiili~i-~~ (,;:.. 11:stn 1 1 ~ 1  

clui.ei.c :tl.ccir t[umc conta1i1~1eiiu~s al tloiiiiiiio coiiio iiii:i suiiia tl,. 
I';L<:LI~ t;iil~cs. :scgíiii antes >~tl\,c~-itiiiio:i, 1)~':; 51.1 (':N"I<'Lc" a b : ; ~  i.;iclo 
l ( 2  iícl;cie 1. llai::i. cliie sc:;~. i i i t l ~ ~ ~ ~ i ( l i , c : i i ~ c  tlc la:, iiii:iiiias. i r i -  

(1cl:cildenc:ia cluc CiiWiiios :;alv:ir :itrih-u~:~iitlo eii ~)i>tciicia ; L /  

tlucíio las ia(:iiltacl,c::i su:;~rciic.litlas cii i)c~iii!fic.io clc uii tci-<:ci.o, 
titular ,tlc.l tlcrccho r.c;~l ~iiiiitaclo. ci-i otit)s tc:i-iiii,iii.)x. 1;~s F;i(:u'I- 
t:idcs gt-;i\'a(l;~s iio soii clc.1 ~>i- i~l) ic t ,~i io  ! 1,cvr tíiiito no ~)utt(be~i 
:ttli<:iuri;ii-sc 1);ii-a i i l t ~ g r , ; ~ ~ .  C I  (Ioiiiiilio ; I).c~-u V I  ( l i ~ ~ ~ ~ ñ o  I;LS rliet('il!;~ 



cil potciacia, ya que en el F~~tui-o pueden actualizarse en si1 
~yersnn'a Ida dualidad potencia \- acto referida a las faculta- 
(les es la soluci0ii conciliadora. ciitrc la nueva conecpc5ón del 
cloirinio ,- la individualizarirín tlie lo:; derechos realles en co- 

Por úItini,o, si dispone d e  iina fracci(ín cle su dominio 
ien fafror (Ile unta 0 varias I)erscjiias o de todo su dominio a 
favoi- d e  varias pers~tiar; y realiza el acro dis~~crs~tivol sin di- 
~ i r l i i -  iilateria~ln~.ente el objcto. I->i,?n atribuy~ntlo. id6nticas fa- 
<:riltadcs cc:)mo (KLII-re cil cl condciminio, i5i.c~i-i ~lesliiiclaiidd 
1;~c;  t:ort-es~)o~~dierilel; a cada I)oi-,::icíii d.oniiriical, como :;ucede 
,en la enti-t-eusi:;. se dkc: clu: c!;ta.nIos atitc 'un sul)iilrsta (le 
cl,ivisión dael doiiiinio. 

Si,, ciub:argo. c:;ta clasificricitin cs rechazada por algunos 
p-eiicaiido c1.w 1ios). rio p11:etl.e Iiab!lar:;c tlc fa8cul t atlc:;. 1mrqu.c 
lle\-al-;í a. 1 a ctrnccpciím nietl.ic~.al~ cdcl dainiiiio. qiic l,o r g u i a l i ; ~  
tina suina ( l e  1.a:; iilisina:;. 14a.3 en cl t;.eiiticlo c i u r  S:: ciiip1,r.n 
; L ~ L I ~  la palabra fa.cultacl no ],uctle co),iicluc-ir. coino !-a rlijiiiic)~, 
:i s,emej:inte concel>:rii'xn. Para ii8o:;.citros. y .en e s t o  scg~ii.r~ins 
; i  \ ' l l . ~ . i l \ ;  I(:I:,SCiO \:A I.T.EI'  [)E (;OI?'\;SS(?T.( >, 1;1 f;i,cultacl P:i 

siiióiiiiii;~ ( 1 ~  poder di:ccsorio. siib'ortlinado, sccunt1:ai-ici. cle posi- 
liilitlatl dc  ,xtuaci<ln. n~o tlc clcrecho parcial. y la coi~ti-rcpo~iemoi; 
;i ~x)del- ~)riil~:i[hal O a~itOi~oriic) d~f> quien I-ccibcii Is \.irla. Aho.i4a 
I->i.eii, c.-iLi:i facultad'eij c;on iliinitadas. las pos.il~ilirla<les de a(.- 
tii;tr.icí.ii sobrc U I Y ~  co:;a iio puede11 enurncraiw. :no ob<tail;t:--, 
: t l ,g~i i i : i~  'cutAi-, ttpificac1:as por ,el u:;o )- frccueiiclia con cluc .cl 
tluclio iusptiitlr: su ej,crci.ciu en b.en1efici.o de otro y eii;rc3rxLct.; 

lo ( 1 1 1 ~   par;^ el prol-'i'etai:io c:; facutltacl pai-a cl titular tiel clc- 
L 1vo. rcclio real I:imi.tad!o .es der.ecliv s u  b~ . - t '  

I'oi- oti;a p.r.te se afii.ina cluc .la fücult;id cle cii,.<l.irxsi- 
<:~I ' III  11.0 cs iiillerente al dierccho c1.c I)ropicd.ad, si,iio csh,ci8en- 
te ; ~ c l ~ i l l ; í . i  C'0111ír)i ;L ~ ~ : i ' i  totlas l ~ : j  d,ci-echos. 'Dcficiicl~: esta 
po.i.ción (19 ,zscenclenr:ia es~ranjcra. y clu.2 time cco eii IZijpafia 
\-~i.r.~\\-~cu'icro (4: . S u  tesis piiedc rcsuniirse así : 
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Ida clifercnciacitiii t l ~  los tlcrr.cho:i patriiiioiiialr.:; sc fiintla 
cii 18a tlol)lc v.crtientc de los ini:;inos. la i-c:;lronsal)jlidatl pc- 
c:iiliai. clc los clereclio:; de cr4dito !. el tlir;lruzt~ propio de lo:; 
tlei-echos reales. Apny;I~'iid~osc eii la d.istiiición de P L A N I ~ I .  ílue 
c:lasifica los actos del. propicta~io eii ina t~r ia lcs  ;d,c gt~oc !- 
cioiisiinio; y ,juríclico:i ( de  1-li:;l,o:;iciOi-i tatal. o parcial: :;ciiala 
(111~ 1;i Facultad clr clispo:iicitjn iio ;liictlt: scr objcto tlrl tl,crc:.ho 
real porrluc su contei1id.o e:; jiirírlico y no d,c clisfr11,te. carc- 
rFcil(lo dc \.alar en sí. 15:; ,el del-ccho t.1 ob'jcto (1:: la facul't;i.<l 
t lc tlispo:iicic;n. iio a l  c.tzi~tr;irio. .-\cIeii~As cl derecho cluc :il<: 

trznsiiiit.~ 110 1.iuetlc w r  La fuciite y cl fuiicIamcnto dcl potier 
dc transmisión. csto poi- una necesidad de uWici~i7iÓ.n. S i  e1 
poder de traiisiiiisióii .cstu\:iei:a dentro del tierccht~ ; ctiiiiio 
p)(li.ía arrojarlo cl'cl ~~atri.iiioiiio? 1.0 qu.c transmite i i r )  ]->ucclc 
ser  a la vez lo (.pie :ie tra:iisinite. 1.a. faculta'rl s e  halla cn.  
cl sujcto, al tr;ln:ii1-iitir n o  l a  ,ciiajc.iia. si.iio que atlrluiricirír. 
l>uilr: a su servicio su ~ r (~ j j i ; l  Facultad de dispo~ici6ii.. Si la 
facui1t;~cl de dis~~o:;icicíii ~.>ertene:-icra al der,echo su cjcn:icio 
imrnplicaría la c~tincicin. ii1ií.s cl ej1ercici.o rlcl clerccho no de l~k  
<lcstruirlo. sino conser\íarlu. 1,;i facultatl de tlisp>ncr e:; ~ i i i  

l>ocl!er acccsorio a una situación jurídica cletermina<la. viiit~i- 
lado a 1.ü ti.t iilariclatl dc.1 mi.smo deriecho. Kequi~ere aptitucl eii 
el dcicclio, capaíiiclatl de  tlisponcr y una titulariclad sin la 
cual la con<i.eciOn dcl poder es  iiiiposiblc. 

Esta postiira 110 ,e:+ ctrrisistent,e. N o  cs exacto el criterio 
1~~o1>ulcsto para difcrciickr lo:; derecho;. 1-cabes dc  lo:; dc cr6- 
dit.o : Dc una parte la  iicsponsab'ilidad no deriva exclusiva- 
ii1ciii.c tlcl ci.Ctlitc), siii,cs tarrih'itiii d'el tlerccho rcal. d,el dei-echn 
dc f'amilia, etc. y cn geiieral clel acto ilícito civi.1 n penal. sc  
tlir;í cluc originan ohligacioiles de1ictiiaLe:j o cuasi-ddictuales, 
iiias su fucntc no c:; cl patriiiionio, ade,ni5:;, y en otro aspecto. 
lias obiligacioiics natui-alcs iao serían ta.l,e.i, pues cn ellas ha). 
~ i n  dEbito sin rcsponsabi.l4clarI; !. (le otra, el arrentlaiiiicirio 
(aiin.que su naturaleza es debatida) y el comuda.to lo  desvirtúan 
en iiiateria d e  d.ercclios reales; por úI.tirno < q u é  disfrute 
ti.e.ne $el nudo propie;türio? Tanihi6n cs ~ridel)l,c la distii~ción 
cle L ' ~ . I I K I O T .  : la. lrercepción rlc los frutos es uii acto- jurídico 
1)iiIe.s aquella reaiiclad social que el dcrecho acota y transforriia 
cii j ui-ídica según DE CASTKU. el heclio jurídico; aparte 
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la t radicihii risal. I,:L pos t i~r  I (Ic: \ ' I I . I  ; I \ .J(  E X ( .  o i O clistin!,~~ 
(.-laramente la disposicicíii (aptitiitl (le1 tlcrecho para separarsc 
tlel sujeto, dci-i\-ai- eii otro, 1 1  niotlificar:,e cri el i~iiijino'. 
IIst'a cs algo ob,jeti\.o !- ])c~te~ir.iaI tlei-i~.antlo d'cl c1:ei:echo en 
sí. .\quClla e:; algo actual.  cs ti11 iicgoc-io jui-it1it.o Iior el cual 
se transiliitc. 111,utlifica o estingiie iiiti:~ediataiiicnte un tlercchu. 
1)rcsupoiic In titula.1-idad [le (:;te la a:)litu~l tlel tlci.cclio (potler 
rle tlis~~os.ici<íii) ); capacidacl tle ohi-al- cri cl :;iijcto. C'on.fuiitleii, 
1)or tanito, 1.a facul.tac1 de clisl?onei- cori :+u ,o sea, la 
p(is~ib,ilitlacl y la realidad. 1CJ ejercicio (le1 (I?r~'clio iio ticnc 
c;rFnio Ei.naliclar1 su con:;cr\.aciíjn. siiio la 1-calizacicíii tic :;u 
coiit:eiudo cliic puede c~t i i igui i . !~~,  4 iio atliiiilc tracto :+u.(-c:;i\;o; 
l a  tlisposici:íri friera clc este c;iso. dest u! u cl cletkcho p o\m- 
r;&~ido SU pdi-clicla total o pai-cial. C'oi- úl~iinci. la .fa::u,liatl tlc 
tli,spoiiei iio puedlc coiisi.dei-;ír:ic:a cuiiin uii iiiici-ruptor cszraño 
a(lh.eritlo a 1.a tirtiilaridatl. 

Por lcllo iiosotros acliiiitiiiio. cjiic la facultad clc clispo- 
siciihii pueclc ser  arnl~utada a.1 ~!i-cipidta~ici !- cluc Csrc 1)ueclc 
k.,ederl(a coritlicion.alin<iiite 17. g. ccn condicic':n 13-otestativa (-0- 

isio o.curi-c vi1 cl ret.rac t u  o lxijo 1;i ci:crn~!i t'io ~UI-i.i \r dc  iiiipügo 
coiiio suc-rsclc cii la 1iipotcr;i 

Intci~taiiios a. coiitii~~i;~c-ic',ii, forii1iil;ir ~ i i i  c~oiiccpti> tic1 
tloiiiinio c.li\.iditlo. LGnten,dceiiios cllic ;li.uiltc~-e r i i ta. silii;i.c-i01i 
sieriil3i.c (1i1(. ((el :;lefinrío m;i:; p l c i l ~ ~  clue p~uetl'c teilCrsc so- 
b1.e la!+ cosas cui.l>oral,es c ~ r r c ~ l ) c > r i ~ i a  a \:ii-i;is I)ci.soii;i'i iiil 

di\.isióii tlc su objeto » . 
l i  ccl~iisi.tos cscnciales; so11 : i . !)LIC scaii \-ario:; lo:; 

ritiilai-es cle la co:;a. 2 . 0 )  <?uc a c;tcl;i riiio (le los ritiilarc.; 
cai-~espcrnd;~. u n a  fracción tlcl tloininio. : ? . O  ) Oiic la. (:o.i;i 
objeto tlel tl,erecho desi'ri'tegi-atlo no  este div-iilitla 1ilateiia.l- 
mente. );a tliic eii caso cotitrario c~i.itirían tant;ir; ~,ropicdatlc:; 
co!iiio pai-tes hicidseiiios del obje'to, i ~ i d e p c . c l i c ~ i t .  uiias de 
otras, iii idealmente, pues sc d~silaturalizaría el dominio al 
pi.oyectarse sobre cosas incorpora le^. 
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! . \ i[~icl t0l)ico cle rcc.oinl)oiici cl doiiiinia. dice. l ioc ,~ 
\ ! ~ A s ' I ' I : ~ :  15, iiiicgr;íi~dolo cii tor1:t si! ~)lciiitucl tlr lm:l,ei e:i 

una  sol;^ iiiaiio. l ibrc y :iuic;iia:i~a. sc ha vi.;to clu'ci iio d a  iodos 
10s I:c:;ciic.ios ;il.~tc<.il)lc:i. ~)orclu~'  ;iclu::lla:; :.argaA. acjurl!ris 
t l~~i i i i i~ios  dircc-10:;. n(lticllo:; i-c!ti-;t<:t(i:<, ctc:.. iii;is clur c-a(l:,ii;~.; 
V i Í i i i  Si.cilos y \ íii~:iiIo:; ~ L L T  Ijgzb¿iii 1. j c i ~ a ~ - ( ~ ~ ~ i ; ~ : ~ l ~ ; ~ ~ i  ;I 1;1 
soc.ic!tl;icl. iiiil)itlici~do isii c~.trtic.tiii-;i~ión ;~t~;iiiic.a y ciifal,l:s- 
c.ic51ltlo I I I I L L  tr:ib:~z(jii ( ~ L I C  oi~(.l~ii;~l.)a org;inicaiiieiitc el pa í s» .  

1 ,a. rciiuncia y la pl-cscri J ) , . ~ ( ' I I - L  vx~iiiti\,;i. soti la3 i ! i i ~ i  tu- 
r~ioiicx ;tfcc.t:itl;i:; 1)or c:;tc j,robl(:i~ia. j~intaiiiciitc: :.o11 lo:; 111:)- 
110s de atlquirii- 1 ; ~  ~)rul)ic:ila!l. !-a quc cii cn;ioi; c-a:,o:; i i<) v.; 
iieccs2rio títuln ~):ii.;i :~clquii-,ir po.r el roiid61iiino :,orno lucg,.rs 
\ crciiins 

1.n i i i i l x ~ r ~ ; ~ ~ ( . i é ~  s~irgt:  a (.;~u,?;I de  ( I L I C  ;~i i ib;~s i~ls'titiir.i~- 
iles prov.oraii 1:i ~)c~i-tllitl~~ tlc uii tlcrcclii,. tif i  (le:-ir. por c,ll;i:; 

r:l rlt*icr:h(> S ( :  c~rtiiigtii~ :~Ol:~~l-i:~iirc~ 1)ara su duc:ño 1. no P:LI.;L 
totla In roiiiiiri,itl;iil, IHN'  taiito. (:ual(luicr;l ~ ~ u c t l c  acltjiririi-lo 
u !-a lc 11~riciie,rc )- c l  ti-ataiiiic:ii~o ju_irídico del cl:':itiiio (lel. 
cleroclicl 111-csc.rit,o o rientinciatlo .c:i (listinto según i.:iteiiios 
ante L I I *  si.ipucsto tl'c clcsineiiil~~r-icicín o c-1.c divi.;icíii tlr.1 (70- 
ii>iilio I1;ii c:fcc:t.o. cii. cst;i últiiiia lii!)Otc:iis cl iitular cii, quir:ii 
sc co-11:-olitl;~ Si ~)lcii;i prolriivdntl, le b u t a i ; í  con cl títiilo ad-  
cluisiti\.c tlc :?ii fr;i.cción t1niiiiilk;il y I Z I .  d~ii~~:iti-;i(:ii '~n d e  I;i. 

ch t i i i c  icíii d e  las cui-1-c:il>oii-clieii'tc:i los - deiii;í:; titulai-:SS l)ai';t 
si~poiic1-1c tluciío 'de  la:; fracciones d.c &tos : y 'esto cii 1:ii.tucl 
(le 1;) elasti.cidx(l dic :;LL titularidad, cluc iio c;c cle,:nattiraliza 
iii. pierdv s u  <::;cnc:ii~ por la tli\-i:iihir. 1 ) ~  lo coii1rari.o t~ndií ,a- 
nioi cluc ;irliiiitir. c.luc cii iiucstro circl~~ia!iiiciitu j~irirlico 1 1 0  

11;~). S ~ I I I L I C . ~ ~ ~ : ~  (Ic (.li\.isiiíli ( 1 ~ 1  tloiiiiniso. coca c~uc no acc1)ta- 
riiuh, coiiio iii;íi; t;tirlr: :,rrreino:i prol~ni-, o incui-rii' en cl atl- 
si~r-do rl(. (.ori:;itl~cr;ii- !;u clil-i:ii&ii coino i i i i  i~inclo de cstiiigliii. 
la propjecl;icl. Jlicii.tras qu.c :;i cl ca:w cj: dc tlesni.eii~t)racicíi-i, 
el titulal- tlcl cl,crc,cl~o rca.1 liiiiita(10 para adquirir  el dniiiiiiio 
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q ~ i c  grax~;~: nc(:e:ii.tí~ de  1111 títtllo ;iil(!tii:;ili\.t~ t1.e prol~ie<i;i(l 
clue ~ecesariainei i tc  :;cr;í a:lguni) (1:: los ciiui~icrado.i cn e l '  
artículo 609 del C:cí(li,go civil. 

,De  ahí qiic si una  iícl;icic;il jui-írlica. t1.c :-ariírtci- real la 
c-a.lificainos c-oiii,o rcl)rc:+cn.t;iti~.;i. tlc tlí~iiiiii,in di.\-iditlo o por 
~1 contrai-iu dcsi i ie in1~~~i~1o,  cl rl:'(;tiiio tlcl tlcrcrlio rciiuii.c-iatlo 

11resrrito scr;í. di\,cr:iv~. c-onio ~)~icclc, ol),;ci-\,;irsc cii cl si- 

giticntc: c je i i~p l~o:  s i  c:;ti.ii~üiiios cl ii:;ii.fruto (.oiiio ii '~il>lic~to de 
tlcsiiitcgraci6ii dcl cloiiiiiiiu, I;L i.eii;iiit:ia d::1 iiiitlo ]>i-vl),>\tai-io 
~ ) m ~ l u c i r ; í  1.a cstiiici0,n tlcl usitii-iiio por , : ~ ~ ~ i ~ o l i d ; i r : ~ c  cii 1 ; ~  
i~crs-onlt clc? u:iuf ruc~u:iric~ la. ;>!eii;~ pi-o~.\ic:d;ttl : si. I )OI-  el 
(jo,ii.trai-io. <.unsidcra.iiio:; ;iI iii:tlo I)rul)i6t.ari.c~ iitu1;ii- (Ir. i i i i  

(loiniilio de..;ii-~cinl~rado. :;ii rciiuiicia iio estiiigiiii-;í cl U ~ ~ L I C I - L I ~ I ) .  
s i ~ i o  ( 1 x 1 ~  la ilu(1;) prnpiec1;icl l):t.:i:i~-;í a l  I-;:<!ac111 ( -~ i~ fo r i i i e  í l  1;) 
iner,cioir,.ad;~ J.cy tlc hl osti-r>i,co>. :;i Y:; iiiiiiur:l)lt~ I;L Ur).i>I. 

iiti~ii 'ru(~tada. y si. cs iiiiimcl,lc tlcn.r.i!(li.;i cii ;il)ropi;il)lt\ c;c,gíiii 
cl  articulo Oro (le1 Cútligo ci\,il. 

C'oi-.sc.c.uci~cia de lo cspiie:;to :.S 1;i ; - id~~~i i , i i :~ i t i i~  dcl doiniiiir~ ' 

fi-accioi;arin si11 nimsi~dat l  clc a.po!.ai-:+e cn tí t~ilo alguiio. 
E n .  los c>iiioi; d r  1>ro17icdatl di\.itlitla la atlclui,si:cií,ii se 

1,caIiza ~ J I .  cxigeilcias iil:,tit-ucioi~al.e:; iiicl~c~icndi.ruiitet~~!cnte tlc 
la \.oluii.ta(l ( 1 ~ 1  clucño fraccioriario, o sea, . - i h  su  conseiiti- 
inieii.to. E n  cainbio icn 1ii <lcsinci-nbruci6ii. ,el titular dcl cle- 
11,rt.Iio pea1 liriiitado iio ,ci (Irel tloiiiiiiio. ;Luncliie rebuiicie o 

pi-csci-iba. cl tl.ereclio, dcl iclueño. :;i 11.0 c:; kii 1-irtuc1 de uno '(le 3.0:; 
n~o(I»s (le ;~dquir i r .  l5:it~ inoclo d:' ;~cl(.l~iiri~. 'la l)iopietlatl sei-;í 
iicce-aii:~ii:ente alg~rrio de lo:; @IIUI I IRI - ;L~C)S  ci! 1 a t í i 1 1  I OU(: 

!, recl~i( :~i~-; i  c l  coi-irui:so del t'itrilar dzl t l ,c~ccho real liiiiiaarlo, 
cs clccii-. I:i atlqiii:;iciiín. :;c \.ci.ific.:ir;i rtrn :;ii í.oiis~ci~tiini,ci-il.o 
iiini!,if~cstaclo cn la :iccl,tiicicír-i, ;l.:;í cii Ti1 S L I C C S L O I I ~  (i~rtícu10:i 
980  y 4-10 ;" \ .  en 1,a donx iú i l  i(artículo.i 618, 63; y 0 2 9 j  
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y en los cc~iit n~tvii (artíc-ulos J . 3í; I iií11i1. r ' : O e11 131 ( i ~ ~ i -  
I I ~ ~ L S  1101i;ini > : ~ : i í  i.11 1:t oc:ul);~c-i.cr)!i, clue exige 1 : ~  ~)o:.í:-icíil tic 
la cns;i aprol)iaIil,e iini(l:i. al ;íiiiiiio ( I c  nd(1uirir la 1)n)pietlatl. 
(do ahí, e! sci-ititlo dcl ;irticrulo .\A; cluc exige c.;i.p:i!-idail para  

I r~iicliririr. 10.; tl~i-ec:lios clpri\.;itlr~s de la pr-~sc:sroii, 1)iic.; los 
i i i c ; i . ~ > ; ~ c a  :t i-cc.cii (le ; ' I I I ~ I I I L ~ : ~  110 p ~ ~ ( l i r i ~ ( l i ~  : i r l . ~ ~ ~ i i r i ~  cl (10- 
riiiiiio!. !- el: la iisutia.l)it')ii (loil(lri I;t c:al>nc-idad e; 1;i iuisma 
(!tic para  10'; ~t 1-0.; i~iodos C ~ C  ;i(iilui~.i Y (articulo i .O; r \ . 

3tl;li; 1;: í.c!, .e5 o[ ro  rlc los tí!iiIo~ adill~il;itir.c)s ( 1 ~ 1  d'o- 
i~~i r l io ,  c ~ o i ~ t c ~ ~ i ( I o s  C I I  V I  ( : i t ;~(lo :I I T ~ . ( . L I I O  ( I O ~ ] .  1:) (-11;i.I oi.igi,l~;~ 
;llgiiir¿is tli l ' ic-i i l t ; i t l( , :-  l)ai.;t ct:it:i. ilil;iil~c.ic')ii. :!,::; c:icrto cliie c.11 

lo;  casos dc  ac.cc:;liOii i.!-i.rlu:itrial a :~ii(: sc i-cfi(:rct cl artículo 
- ; O I ,  ( 1 ~ :  : I I I ~ I ~ I ~ ( . ~ ~ ' ~ I I  del :il)art;i(l(~ clcl artí(111o . < ; O ,  C I C  
1-c~(l!ci.iciiÍii c.oiriiio tic, In ciifiic~i:;iii, clc los ;irtí(-~ilos r .  6 j r )  

) Í OOo i.clriti\.os :iI t-cii:,o c.c>risig!?;~ti\,o Y r.00.l al rcser\.a- 
t i \ - [ - ) .  cl,c 1 1 0  c~ l~ l j~ ! l l~ l r s c  la <-os:!. ] ) i~ l~o l - : l~ l :~  CII la sc~111~(1a stll>:\s- 
ta de (1~1s ti-ata "1 al-tículo 1 . 3 7 2 ,  ;isi coin,o t;lii1b1ií.n eii lo.; 
supuestos tlv la:; r~g1; i s  T O . : ~ .  T I .  1 1, I ? . : !  tlcl artículo 1 3  r dc  
l.! L.ey hil~oteí.:iria 1. cii los taiitcí>:i y i.c.ii-ac.tos 1cg;tlPs la 
tlistii:(-iOii sc e-otiscrv;~, 1)uv:i la Tx!~ ntrihuyc la propi:eclíitl 
c-ori cl c-oriseiitiii1.i8eilto clcl ;itlcliiii-ciitc í11 .c.c~iiCcrii-lc la potestat.1 
tlc 1iac.r.: su).;i la co:;a cu;i!iirlo sc: t l ; i i i  los 1-c.liii.iitos csigitlos 
1 ~ ) ' -  la l ) ~ r ~ j n c i i t c  tlisl)o:,it,icíii ii:gal. 1I;iii taiii!)oi.o dcj;t clc sci. 
c.ii.rto. c(11c1 e:;is(cii \;ii-io:; :siiliucstos cloiidc la adqui:jicicíii 
5,: \.crjfic-:i :;iii cl c~ori:;ciiiiinicii'to d ~ l  titulai- clc~l t1crc.c-ho rc:t'l 
o t l i i  cluicii I I I I  tci-tía i ~ i i i , g ú ~ i  ( I c I ~ ~ ~ ~ I I o ,  C O I I ~ ~ I  a c ~ ~ l . ~ t e r C  eii cl 
; i l ~ i \ - i O ~ i ,  a\-iiixicín, mutuasicíii tlc calicc. 1. fori1i;iricíii de  isla 
;L (pi(: S(: rcfici-rii lo:; ;ir~ículo:; 366 x 374. cn l : ~  adjuricióii 1. 
i-iiiiii:isiií~ii cluc ~ - c ~ ~ ) ~ ~ l i i ~ l  los a i-tí('~iIi)!i 37 5. 3 79, aparta(1os 

i . ' [ '  5. l j . " ,  3S r ). :i S 2, cil jii;itcri;~ de s~r\.itluinb.rcc coi1 cl 
1 ~ 1 1  ; ( > O ,  ('11 c1 rlcl p;í.rr;ifo 2 .  o del r , 635 .  relati\-o a la 
ciitiieusis 1. a lo:, ccii:;os consjgna.tivc) ): i;cscrva.ti~.o, cii (:1 
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t1.e i.cvcrsií,i: dei :irticulo r . 6  5;. cn la  cita(1a 1,cy dc  110.7- 

t i . r i ~ ~ ~ s ,  !. I ~ i i i  adíl~ii:~icioircs :L:L iioii tloliii.iis>\) d c  los ar~i(:iilo:j 
i . 7'65 1, i . 7;s tlel ('ódig-0 c,ivil (cii cuanto al. artículo 404  
scg1.iiii1os 01 ciitcrio jui-isprutlciic.ial rcflcjatlo en  las S. S. dc  
ro (11:: junio de  r(94j 1. 1 4  (Iic iio~-i,enil,~rc tlk I O ; O  clue en 
cl 1)oseedoi dc  bicrie:; 11i~~c.l)le:; (:o11 l ~ i ~ c i i a  fc,  \-cri, iio u11 título 
clf: dorriiiiio. siiio iiria pre:;unci(\il !:itiii-is tliiitum tlc título 
clc pro1)ictlatlj. , id (1" 1" L.cy !li~iotcicaric? !. los artículos X; 
y 545 núm. 3 . 0  del COdiigo dc  coincrcio. 1Ii1 totlos estos 
casos, la 1;cy asigna. ]a 1)ropicdad iiidcl)cn;(lirnt~1nc1~tc tlc la 
.\-o'luiitiid rlcl adyuirciitc, Cstc l)otl;-;í rciiiiiiciarl:i, iiias ello iiii- 
plica cluc ).a cs tliteiío. Sin. criil)argo, afin cn cstos últiiiins 
sii~~ticstcis. (:ii que c1 tloiiiiiiio se gana  sin cl <:o-nsciftiiti.iciito 
dcl. adqiiii-ciitc, cs fkíci.1 c1ifcr::iiciarlo:; dc los i:a:;os clc ;idqui.si- 
( i c ' l i i  t iciic: I ~ ~ g a r  cuando la pi-opicdad sc  cstiiigc 1~or  rcnun<.ia 
o ~".escrip~iOil c x ~ I . ~ ~ s i ~ - a i i i e ~ l t ~ ,  C O S ; ~  que no suc:.i!clc en 1x5 

.atl(luisicioncs lcgüles, doiiclc cl : i~ j>~c: i t ( . )  cle 11ccIio tlc las 110s- 
inas eslnesat1;is ci; di\'-crso ; atlc.in;ís, eiiiiinrlo cl tloi~iinio c s t ~ í  

<li\litlitio la ;ic-l~liiir;irióri :,e re;i.liza I ) I I I .  (:sigcncLis (lo la propia 
iii~tit-iiri(ín ). es cluc Iii ~)ropi<'c!:i~l ;iiii~cluc es16 rii~~itlitla. 110 

liicrclr. Iior ello su e:;cnria o n;ttur:ilcza.. al c:ontiario, ceiii:icr\.:i 
sus (-¿i.i-¿Lctci-c!j clc tltcroc.lio ;~b.:;ti-acto j- cl;ísti!:o, rct.01-)rnriclo su  

~ i i ; í s i~ i ia  p l~ i~ i t l i ( l ,  C I ~  vil-tiid ( 1 ~  la fiiei-z:t ccnti-ípela ínsita cii 
I;L L I ~ ~ S I I I ; ~ .  ( I C : ~ ~ C  c1 iris tatitc cii que :ic cstiiigiir: la. titulal-iclatl 
qiie la fi-a<:cio~~iab'a,. sin necc:iidacl tlc <lisposicióii 1t:gal L I U ~ :  

:~triI,u)-a cl tloiniiiio al coiitl(íiniiio, i~ii.cii.ii.as cluc en las adiliii- 
sicioiecs c c s  l.cgc» coritciiip1,adas c5 iic.:..c.in.riü la tlcclaracic'~il 
cxl>it:sa (le1 Icgi~s1adoi- 1)ara p~-ovocar  121 adquisición. 

;!.sí lo cntiende iiue:;irc, C'ódigo civil. (.:uando 12 atlqui- 
si(:i(l)~i sc origi,i~a por ininisterin cl:: la J,'ey. el ~,l-ccrpt» 1 i ; ~  (le 
~alti.i.bui.r r:xl>lícitarile~ite la 1)i-cipieclad. coiilo ssc tlc.iprcn,d,cl 
tlc la. lcctiii.;i tlmc los artíc:ulos iícf,cr,itl,os, ii1icntra.x cluc .ji cl s u -  

1)ucsto es c.le tlivisióii del duininio, el 1)reccpto se 1iiiiit.a ;) 

,cs],rcsar cl iiiodo est:iilti\-o. :;ir1 1i;iccr í~trikucicín dc la Frat.- 
{..itiii estinguitla :L otra p.ersoii;i. 1::;to resulta claro cuaiitlo uii 
ui.)jxul)i,ctario reiiuncia ü su .cuot:ü . . . . . SUlo l>uclr;í csiiiii r je  
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tic csta ol.~lig;icic;ii cl cluc rciiutiria a la parte cluc le 1)crteiicc 
c.11 el cloiiiiiiio n ;;I rtí<:iiIo jo j \. . doiitle se c\-it1ciic:i~i cluc: 110 c.-; 

. , 
l)i.c[.isa iinü a.iigi~;~c:loll ::ex legc;? rlc la cuota renunciada a 
1.0s i.ci,t¿iiitc.i rliiciioi. 

1-irego cii la rlivisicíil tlel ~loiiiiiiio la adtluisicií,ii se vc- 
i-ifica. cii los :;ul)ucstos (Ic reniiiic-i:i o prc.ir:ripci<íii dc alguno 
tlc los ducfio:, fi-;ic.cicrii;~ri.(~s: I)or csigeii:-i;~s insti.tucionalcs, 
si11 f . 1  c~oli:icriiiiiiic:~~to tlcT titi~1;ii- j i i  iiioclo tTc atlcl~iii-ir ). e11 Joij 

tlciii;ís c.;ic;r)i; :AV i i ~ c . c ' . i i i i i  1.111 t i t ~ i l o  :icl(liiisiti\.o tlcl cloiiiiiiio cliic 

.iiccc~ai-i;iiii~~.iltt: -;rr.i algiiiio d i  lo. riiuiiiei-üt1o.i cii cl artículo 
6~10 d,cI (;&ligo ci\:il. 

I'ci-o I ; L  iilil)or~;lllcin ( 1 ~  1 ; ~  cli\i.;iOn tlcl cloiiiiiiio sc isflc- 
jn t:iiiiI~idii cn cl ortlcri l~i l )r~tecni~io.  Kii .el a.il,cc:to rcxgi.iti-,!l. 
1 . ; ~  tli\.isicíii clcl tlt,inini.c> ti,eilc i-cic\-:inc.i;~ jui-í(lit:;~ no sijlo l)ar;i 
la iiiin:itriciilaci<j~ siiio tal-iilri<:.ii Ilai.;: la fc píibli:-:i. 'l51i efecto, 
la ~)ririicra irist~ri~~c:ií~ri dc  una finca en el I\,cgiitro de la pro- 
~~ica'tltl sci.;i L;i dc tloiiiiiiit~ !)lcno clivitlido u dei;i~iciiil>i-arlc,, 
ii3:is iio la. (Ir. uil (Ici-c:.ho 1-c;i.i liiili iilclo por iinl)cdirlo cl ar- 
tí<zilo 7 . 0  (1c I;L I.c!J 1-iilibtcc;ii-ia, tlc allí cluc si el crifit.cuia o 
el tluciiti tlirc.c:to so11 titularc.< =;le uii t1crc:clio real liiiiiiatlo iiu 
l~u!~tlcii i i i i i i ; i t i ~ i r i i l ; i i ~ .  sirio (:i; I I O I -  C I  lirocedimicnto dcl artículo 

, j  I 2 ~ 1 ~ 1  j < t ~ g I ; ~ ~ i i ~ ' ~ ~ t o  Ilil)utcr.;~i.jo, l)ero si 1:) riifitcuais c.5 L I I I  

siipuestc> tI(.: c.li\:isiíin rlcl tloiiiiiiio ( :L I ;L~[~I~~CI - ;L  cI(: cllorj po(lr;í 
Iiiic.c,rlo ilircr:í;i~ii:iitc cioiiforiilc a1 título gcxto de la i?icncionada 
I !r!;. l toi  oti-:i 1):irtc. 1 : ~  f:: ~iíibli(i:t rc<,risti;sl ii;) tl.c:il)rliega sus 
t ¡ ( T í . t o ~  I , L I ; I I I ( ~ O  :sc tr:tt;i (1.c la tr;11i!i11~isi(511 (lc I I I ~  ( l c r c ( - l~ í~  i ~ i ~ i l .  

liii~ii~irlo (\stiilgiii(lo 1)or ~ ) I ~ c s c I ~ ~ ~ ) c ¡ I ' ) I ~  ( ~ ~ t i ~ l t i . ~ : ~ ,  i;cgÚn tlispo.i>c 
cl ;rl>;irt;irlo íiltiiilo tlcl í~r t íc~i lo  36 (le 1.a Juey hi1,otccaria. ::I.a. 
~)resci-il)c.iOii ertiiiii\;;i d:c lo:; tli:i-c~:lios I-c;L~c'~ sohrc cos;t ajv- 
iin. sii:;c.ujitil~l.c:; tlc lic>:;c:iiOii u tlc !)i.otcc-<-ióii poscsoi-in. pcr- 
iiitlic.;~ i-;í sicii~j )rc ;iI titi11;~r cgI111 I:T l<tgistl.o. ; I . L I I I ~ U C  tc11g;~ 
la (.oiiclic-i0ii ilt: tcrc-cro,). . \ l ~ o i - ; ~  I ~ ~ c I I .  si el dcrt,c:lio rca.1 c.; 
i i i l  (l(.ii-riii~io tli\.iditlo cf artic:ulo :-l. dc 1;i c:it;ltl;i ' 1 . e ~  csta1,lcc.e 
~ I I I : L  ;1~l(liiisi(:i611 IIOII  tloi~iiiw)) 21. ~ ~ Í I V ~ S  clc lo (1is~)~iestv cii 
los t rcc pr.iii?cros 1);irr;ifos tlel ai-tíciilo ,?h. 
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1,a cluctriil;~ (:oiitra1)o.11~ cl i~o~itloi~iinio ruiiiaiio y la pro- 
1)ic:tl;t.tl eii coiilíiri gcriii;iii;i. coi110 val-ictlatl,c,i tlc I;L ~)liii-alitlat l 
tlc tit~ialres coil. itl61itic;i.. i'ac~uli;cc.lcs sc111i.c' t.1 iiiisiiio ol)Jt.to. 
1 [ [ - I { E K  ( 7 )  (1cst;ic-a 10:; I.asgos LIC iiiia y oti-a c.oiiiunidatl (*i i  

esto<; t6niiinos : Eii el 111-iincrn, lo diriditlo e5 el dci-ei-ho (:e 
~xu~.~ic!clad iio la cosa;  c,;itl;t <-oiitl0iiiiiio tli:;!)oiic lil~!-cliiciiir 
tlc sil partc. scílo l)crinaa!ecc iiirliviso lo cluc ( 'S  iiidivisil,lc, 
cl señorío (Ic hcclio. LCn la 111-ol)iccl;ltl roinílii cada r:oiiiuiicro 
ticiic uii tlcrcclio clsc l)i.opicclma(l cc.)iiipl.ctv' pero liiiiit~itlo porqu.:: 
c ~lro. :  t icrieii ig~ialiiieiitc u11 tlcrí~cl-ic~. 1 .os unicl(x ('11 ]¿L ~)ro~)ic~clatl 
troriiíiri lo est;in por 1111 ~.ínciilo pcrso11a1, cuyo func:la~iicntci 
t1,criva del rlerecho rlc füiiiilia. l:.crctlitario o dr o.b;ligaci.onei; 
y -  tlcl que se ~1e:;l)rciitlt~ la c.;i:;tericia. de 1 ; ~  ?ropi.cdad coniún ; 
r : i !  .cl contloiliiiiio las I)crson,is est;íii ligudas por su coinúii 
rc:lat:ibn c.oii cl oLjct». Este i;c i.efiterc a c0sa.s iiidividuales : 
:icl~i6lln rccac soF)rc ~ t i i  ~)atriiiioiiio (hereiici.a, 1)atrimoriio del 
j);iti-iiiioiiio, etc.)  csc~l)t.ioiinliiicintc SLI ol)jcto pi.iedc scr uiln 
ctxn :iic;lritla. El t:cindGii~ino 1;~icclc disl~aiicr tle su cuota, cn 
1 : ~  :l)rol>ictlatl coiiiún cl coiiiiiiii~;ta j)uc<le t1isl)oiicr tlc 10 qiie 
It: corresl)onda cn el Futuro por coiisecueiicia de :i,a liquida- 
citiii c:uii 10 cual 110 (lis110nc (le ii'atla die la coinuriidad, sinci 

....A 

t l i ,  ¿ilgo t1,erivado de eUa, pero cluc est;i fiierri, dc la inisma, etc. 
Xc) cs l ierc~ario iiisistir liara dciii,o.itrar que el título 

1 I l  dcl lihro 11 tlel (:&ligo civil discipilina 1.a c«p'ropiedarl 
e!i s u  acepció~i roinana; pero la i~aturaleza jurídica dc ealta 
in~ti~t~ici í in es debatida cii La. doctriiia. I,a. cue~tic5ii ti.cne iili- 
portancia piara nosotro:;, liues alguiiau de las teorías tlue expli- 
c;aii el fenr;mmeiio clc I L L  c»?ropied;id \;cri. eii clla uii sup~ilesto 
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de clivisión del doniinio. hgr i ipnre ino~ las teorías en ~ ios i t i~ .as  
1- ~ ~ e i . a i i \ . a s .  ~>rincipiaiido por &<tal; en 'breve c.sposici(j.~ 
crítica ( S ) .  

a') 'J'eoría (le la lii-ol)i.ecla.tl ~>Iíii-i~na iritcgi-al clcfcnclida por 
I<IJ(;GIERO ( o )  y EI.:I:I,I<,IX 1 I ~ ; P . ~ ~ T . A  T 0;. S,C~L'III ella, i l r )  

Iia) rli\.isic;ii 1.1~1 tlei-ccho :sino. tniitos cl(.!rcclio< (.amo contl(íiiii- 
I I O ~  : ci:iiiil :>ii jeto (!:, t i  t ~ i l a r  clc L I I I  dei;cclio plerio d!e ~iropicclatl~ 
l.itiiitado cuaiita.ti\-aiiic:itc por c:r~esistir s»l,rc cl niisino ohjcto 
IYIII  los derechos dc 10:; tlcin;is ~oiiducíío.i. Ils una  rcl:i.c:iíiii 
clv igua'l(1adr.s cliic i e  1iiiiitii.ri ~c:c:íprocsiiicnt(~. 

SC ubjci;~. cj~ic ;iii.ic:; clcl c:oiitIoiiiiriio hay u11 :scílo t1crcc:lio 
dc  l)ropie(latl y iliir;i.iiic 151 se inultiplica cii tantos igualle:; 
:i.I ~)riiililivo ( . ( I I I I O  c:ol)i.ry~i~c,tarios esi.itaii y .r.oilio (licc DE 

, \ ( ' ; \s.rr~o ; I i , \. l;is ~iiiicEatl~:i obj[:ti\,;i.+ so11 las tluc tcriiiiii;~ii 
cii últiiiic~ iCriiiirici. l;i iiitli\~itl~ialitlrid t1.e los t lcrccl~ns: 1)o1' 
.c\io cs ~ i i i  po-.+íulntlo dc  1.a iiio(1erna t6cilica jurídica. qii-c n o  
1~1cdcii c i s t i r  (lo:; dcrcc:ho.i suJcti\-ori (1:: igual v ;~ lor  1)i'iiii;i- 
rio, SOIII-C cl 111i:i111u o l~ j c to ; ) .  . lc l (~~~l; í .+ 110 c~l(::i,jíi ,esta l)oji(,iO)~~ 
r S i i  c? ( 'c;tligo c.ivil : cl artíc.ulo J(JO (1it.c : T'o(1o coiitliicño t ( ,  I -  
dr;í 1,;i. lilcii¿l prol)i,cd;ld DE S U  I>.lI<'I 'I : .  . . . . !: c1ic:lia pnrtc' 

, . 
1 1 ~ 1  ~1rrct:lio (lc l)ri>j)i?dad y el :~i-tíritIo 402 cii SLI ] ) : I ~ Y : I , !  J 

? . ( )  ~(J(:II  el (:a,so (lc ~ - ~ r i ! ' i c ; i r s ( ~  1 01. Arbi~i-05 o ;lii-~j,ga')l~e~; ( o i i ~ .  
~ ) o i ~ ( ~ ( l o i ~ c s  ( la  tii\.i:;i~;n tlc 1:i. co:;n coiiiúii;,, t1ehcs;íii f i - i i . i i i ;~ i  

part(\s $1) rc)l~or(:ionnd;~:; :LI tlci-cc-ho tic' {.;ida u n o . .  . . . .> 
1 '  'l',cclría c l c k  la ~~ropic:tl;~cl i;iiic.;! iiitt,gi-gil (:o11 sii.; \.;ii-i'iiii- 

tcss (le 1;i. ~ ~ i i ; ~ i ~ i ~ i ~ i ~ l ; t ~ I  y ( 1 ~  1 ; ~  1i~i-<;oii;~litlail. 
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'Teoría clc In. unanimic1a.d : cn la copropiedatl el dominio 
msidc o11 toclos los coi~tluelios c~onsirlci-aclos r.oiil.o unitlatl. 

N o  conx.cncc e-l Iieclio tlc qu.c c.! dvrcclio del coiidijinino 
c~aiteniplado aisladaincntc I!O sca de  tloininio. ad,ciii;ís 10.5 

artículos a.iltcs citaclos son un  01z.it;H.ulo 11nra adaptarla :i 

iiuesti'o Dcr-echo ~)o: . ' t '  , L lw). 
'Leoría clc l a  pcrsonalitlad patrociriacla pr)i- (:AI:SI:,T.I:TTI 

( J 2 )  y scgiii(l:~ ui I<:q)aíía por  I ~ O Y I ) F , I ¿ I S  ( 1 3 ) .  lC1 l)riiiicr~> 
afgminenta. as í :  ::O i1,ega.i- clue la  socictlatl sca com~ini(lad o 
acliilitii. quc In c.oiiiuiiitIatl sca ~ici.:;oii:i ~\ . I~:II 1;i c-opi-opi1c~cl;itl 
no h a y  m5s cluc uri caiiibio de  iuj,eio i~iclivitl~ial en co!e:.tivo. 
I'ar:~ q ~ t e  cl grul)o sca sujeto tlc tlci-,cclio ~ i o  r.5 prcc:i.in ( 1 ~ '  
la iiiscnsib;ili-dacl patriinoiual sea 1-ccíproc-a. Para cliic los pa- 
ti'inioiiios s,c rcputcii autcí~ioiiios I,ai;ra quc' goce (11' iiisciisiI)ili- 
dad patriiiio~iial uno  solo de cllon. 

1.a ~)cr:'nrialitlüd ci; c:a.ti:ia y iin clec-to dc  In. in~eilsihil!da(: 
pntriiiiotiial. Es t a  po:itura que tlc;ctriiialiiiciitr iio deb.  11rc-)s- 
['eral- 11o~ 10 aritc:; c-licho tan1.l)oc.o c.; la de .n~iPsti-c> (:ótligo 
(.i.\,.il. l<:l pi.ii~iri. lios t ~ ~ l : ~ ( l o  c ~ ~ i  (;or~tr:~~li(.llo 1101- :,l ;~r-tíc~iIo 
I .GGc,, tloiidc se adii-iitc str,:icd:tdrs sin prr-soiia y sc ~)rox.lxiiila 
la  falta dc ~)crson.aliclad cii la coii:uiiitlatl tlc I).i.cilc.i. I ' o i -  otra 
p:i~t(: 1:: i ~ i s ~ i ~ : ~ i I ~ i l i ~ ~ : ~ ( l  p:it1511io:iial u ~ ~ i l a t c ~ ~ : ~ l ~  si. I > : C I ~  t ~ \ i s ~ v  
eii. iiiatt.ri.:i, tlc siicicdaclcs colacti\.;is, c:uiiForiiir al ai.ti:.ulo 
~ , z  j d:~;  C:cídigo dc coriicrcio, cs P O I - ~ L I ~  ~1 alxirt;itlr~ 2 .  (!:hl 
articule, r 1 (i dcl iiiisiiio (_:uerl)o 1rg;il l c  co:ificr-c c.sl)i;cs:iiiicnte 
~cr:onalidad juritlica, cosa cluc iio sric.ctli: cori la.; (~oiiiuiiitl¿i.tl~c.i 
ü cliiicn.es 1:i. 1.c~- no Ics atril~ii!,c y)(.i-~on;~lic!:it1. i.ccli.ii-it;~ 
i r , ~ l i s l ) e n ~ ~ l ) l c  11ai-a gozar  dc  cal);~(:iclacl juiícli.c.;l, hc;:íiii c l  
articulo 3; tlcl Cótlogo ci\-il. 

c.(,) Te,ol-ía d e  la. iiitcriiiidatl : I<n la. cnl)rol)ic.riatl sc5 sil+ 
~ ~ e i i d e  el dcrcclio sub'jCti\-o tlc doinii~io, lo:; c:oiiilu:i~~i:; ~i,c!ic:~i 
una  titularidad [.)rc\;eiiti\,a, la íitularitiacl iiitcrii1;i ~)crt~~iic: .d 
a la unailiiiGtlad. 

No es coin17jnc;eiltc ci ta (locti-ii~a quc  ( la  una ctrl)lic.;ici~íii 
solii;enatur>~l tle uti feii611icii:i nntur:~l. .21i~cs clrl ~~oiiiloiriiiiio 



11ay dcrccho subjctivn do 1)ropixlac.l. rluraiitc 61 pr.rcc.e y rc- 
sucita coii l,a. di\.i!ii<ín o la cnnjciia.[:icín a ui-i;i sola. I)cr.ilniia 
ctrr las cuotas tic tt-rtlos los contlucííc-15. 

'(1') r f i ~ ~ ) ~ - í b ; ~  ( 1 ~  1ü ~li\risiÚii (Ir1 (!l>',jcto. ( ' ada  con(1uc:iio tiene 
ii.11 tlerccho tlc ~)ropictllad sobi-c. unri 1)artc itl,cnl tl,c la cosa. 
iiias c:it:i 1)ostura drsiia.turaliz.a c! clcrccho d:: pral>i,c!clatl ai 
~u-oy,cc.to sobl-e una. ~ : L I - ~ c  ,i.d,ca.l d c  uiia. c-(]:;a <:nrporal su objcto 
(lo\ icnc: cn iiicorpora.1.. 

S.as teorías tlr la. iiitci-initlatl. tl(i la iinai1iiiii.dad J. (-le I:I 
~~ropietlacl plíii-iiiia iiitrgral so11 cxl)li.c~ncioric.- iiiilagrc~r:i:-; tlc 
1111 f,ciicíiiic7nr. jiirírlico. l a  ~ccipi~ol)icrl~itl. Ida pi.iiiie~.a, la csclurla 
iiini.tuoiii;i (lis T,:.i;í:iro. T.a. filtiiiia. Ici prtirl;l  CIC n;i.ci~i?ic~ito 
<Ir: u.ii nl):orto ~ ) l u r ; ~ l .  1.n. tloclriiia tlc la di\-i:ii:íii tlcl o!,j;*~o 
tlescoi~ncc 13 iiia.[cri;i. cpic .;irvc d:, sopoi~Tci   l. tlci-i.i.110 veal.. 
l 'or íilti~l-lo (:,\I<SI?,~,I:TIL i i i v i ~ ~ - i ( ~  el l ) r o l ) l ~ ~ ~ i ; i ,  l:i ' ? i i : i (~ i~~i ! ) i -  
.!.i<lacL l~ntririioiiial. cs <:oii:;ccu.cnciia )- riel cau.-;a. tlc la. pr.r:;oii;i- 
liclad. 

b )  I'osturas l)nsiti\.;is. ll:ri t,.<tc: g - I - I I ~ O  SP i i ~ t ~ I ~ ~ ! ~ ( ~ i i  1 : 1 ' <  
i ror í~is  clc la. tli\.isicíii d<il tl(~rec.1i.o rral.  i~lcal .  y :,cgí;ún > i r  
e~tcnsi611. 1':~r:x :~t j .~c\ , i :~r  iio:i ~~: :~ i l ) :~ i - t~ ; i ios  f ~ i ~ i ~ l ; ~ ~ i l ~ ~ ~ ~ t ; t l ~ i ~ , ~ ~ ~ i ~ ~ ~  

!le In scgun(1a. J. ;ilurlii.ciiio,; t)'i.c\~r~iiii~n.tc :L 1;t l)riiii~l.;l. 
lL1 \, Teoría. t lc .  la rli\~isicíii i-cal (11.1 rlcreclio: I s : I  Fi.:ir.-i.i~~ 

fiai~iicritc~ :~bar.(:a. cl (lcrtxt:l~o suI)jc~ivo 1111 sOlo rii hu ~ o i ~ t t ~ i l i ( i o ,  
si,no tanibiun cii 511 oiijeto. J.:\ tli\.i!-i(ín tlel c~l~,jcto 111) ~)u:'tl:. : ; . ' l .  

];cal ~ ~ u c s  cl ~)i-riul)ucsto tlr la iii.i.rit~ic.icín is.+ la inrli\ i i i i ' ) i i  

iiiatcrial dcl olijcto ). 1i:i (!e ser. !mi- t:iiiio. i t l ( , :~ l .  
S r  Ir. argii!?:, lo iniqino clute :L la. tcaijia tlc 1.3 tli\.i:,ic;,i 

[ l (  1 o l ) , i ~ \ ~ o  : ~lc.ii i ;~t~mqIi~:i  V I  (loi 11i;lio Ii:i(-it~i~~lolt: ikcaei. :;o!) 1,:s 

(-(1-.;l.; incx)rl~~oiialcs. 
1 ) : :  , 'I'rorí;~ tlc Iri. di\;isiGn idcal tlcl cl1c:i-icclio : Def@idi(l;i. 

180r l:i~~:l:~\I<.\ ( r 4: :l. c1~iir.n i~giiiliio!; iioiiotilo~ ci~~~C-riii~:i 
cl i i ( '  t~sl11ic;i la ~ - ~ c ~ L I I ; L c ~ Ó ~ ~  dc 1111~-;11:0 C'Odigo ci\.il. 

I:;izonn así (<I<:I drrct:l~o tlc.1 coiitl6riiin.o e:; cuci]itstiv:i- 
iiic.iitc. t l ~  la niisiiin n:ct~ira.lic~:~ clur: cl tlicI ~rriol)i,etar:io ). t.ii;iii- 
tii;lti\.;~iiic~iitii iii'i%iior. Sii tilul:~r¡tl:i(l .c. ];a:-rial 1. !;ii cuota !)el-- 



104 R E V I S T A  

tenece por enteiio a su pati-irnoni.o lo cual escluyc d sujct<-) 
íinico tic In ~iersona jurídic:~. !.a cciprc-~l)i111 es una propic:- 
cl;id p1uricbfal.a. no acdfala. 

Icsta. po:irura es l a  (le iiuestro CGcligo civil así resulta 
tlc lo:; siguicilics artículos 39  S ': . . .d)Io p.odi-;i eximirse de 
vst,i. oblifaci6.11 e1 qiic reiiuiicilc a la I)I\T<TE que le perte- 
iilcce cii el ilORII iI 1 ( )  :), 399 <: 'l'udo coil,dneño tendrá l a  
plccn I->ROPlI<Z)AD DI< SI? I'~2R'TE: . . .  » 402 ((En el caso; 
cic ~crif icarsc 1)or ,.íihitro:i o nniignl)les cci.inpui~ledo~;es, dehc- 
r í n  formar P.4 I<'l'I*:S ,l~roporcionadas al  1)lSRl':CHO de cada 
[Liio.. . )), etc. 

Sr t1ii;í que 61 objeto es eleriieiito tlel de r~c l lo  subjetivq 
y c1~1:e es :ibisurdo :iSiiii~ar clu8c el dci-techo e:it;j. dividi:do cuaiitlo 
c!i rigor s6ln c:it;i cl c»iiteliitlu., iiias esta objecicín 'no pledc 
~ ) I . o ~ I Y ~ s ; I ~ :  1.a ciitnictui-;i rlcl tlei.ccho s u b j e t i x . ~  preseilta un. 
: i~ijcl t~,  1 ; ~  titii1;lritlacl o i ~ c s o  ciitre cl rici-echo y cl sujeto, el: 
~)o(lc,i. ( ~ L I C  ~lc:tci.iiiiii;~ cl cviilciiitlo dicl dcrec-lio y el objcto, 
oucs I~icii. ;:1 siijcto y cl ohjcto son e1cii1ciit.o~ exhercntes nl 
rli~rec:ho. ~)i~c>~ul)~ici;tc):; iic.r"c:;ni-ios 1i:ira s ~ i  ,csistencia no Fe 

:i.di~iit.t\ii los t1ci:eclios rqiii slijeto, l)cjrqire cl derecho siihjetivc-), 
coiiio dive DI,: Br .¡;S, csijc ]>oi. deiioriiiiiaciúii tlefiiiicicíii u n  
3ujeto !. los clcrcc1io:i sin ol).jeto soii .u11 iiiil>osil,le; Ii.erci sil- 
jeto ). ol~jeto iio ti'ciien .;~ist;iiicia. ,iurítlica, no so11 e1 tlcrecho 
iiiir;iiio. la esenci:~ tlcl t1crc;:lio ratlic:~ cii ,su potier y csto es 
lo (1"" I~'F:I<I:.\I<.\ sc~stic~il:~ cluc sc 1 i ; i  fi-;~cc:ioiiado. 

1)cLatidn c5 tariibiCii la ilaturaleza jurídica clc "esta ins- 
ti~ución. 110s ])osturas pnctlcn di\tinguirse, una, que vc 1111 

doininio dividido y otra, un dcmiriio desmeiilbrado, esta tic- 
iic clos variailtes, la ruiiialliista, que coiisidera titular cltel dle- 
rccho real lirilitatlo #al erifitcutü 5 la vniotlerna, cliic vc ei! cl 
tlrirninio directo el d ~ r c c h o  real liiiii tado. 

2 Cuál es la pusiciCii del C6digo civil? Creemos que la 
primera, si11 embargo ernpezai-ci7i1-1.; Iiaciendo 1111 esarneil crítico 
dc Ins dos últiilias : 



S .  D O C T R I N A L  10s 

1.2 tcsio; roriianis~n. tlcCciitlid;t eii 13spaña por Mircius 
Sr:;icvola : i 5 ' .  'rr:i\-i,esa:i ( i 6) y Nai-t ( r 7'. se funda espe- 
c:iulincntc t 3 i i  el dcrcc.110 (Ir: i-c(:onociiiiiciito' a tri l>uíclo ,al dileño 
tlirccto cii y1 artíciulv t .  647. eii cl cc~iniso regulado e11 los 
;irtículoi; 1.048 y siguicn:t.es. e11 I U  i-eservesión ,establecida 
rii el ;irtíciil.o 1.6;;. así (:oiiio cii el 1):íi-i-afo 2 . 0  del. artículio 
1 . 6 2 5  y C I ~  CI 1.632. 

Mas iiiiigtiiio (1:. c:;to:i artículos pr~iieba qiie ,el cluieño 
i l t i  l n.o sea. titu1,;ir (1.c iiiia f i-acci61i <le1 tloiuinio. a! coi~trario. 
(ssigen LIII  título ; t( l( l~ii~it i \~i)  I):L~-:I coii:iol.itlai- cii el cens~ialistn 
1 ; ~  l>1t3ri,a ~)rol)ic(I;ul. t;into Ii-)s articulo!; i;cl;ativos al coiniso 
c-oiiio cl refci.en tc ;i .I,L rcvc.i-si6ii y el 1):íx-1-nfo 3.0  ( I d  I .G2  ;. 

1311 cf,ecto, cl ;trtii.ulu 1 .543  i io  e i  iii:.is tliic i i i i  tlcs.envo;l- 
\.iiiiirnio del ( )OO.  coiiiirieiicli~ uiia aclclui~iirióii legal cri lo!<' 
(.;i.ci.< tl~c f;i . l t r i .  tlc 1);1,yu C I F  1;' ~ ) c i ~ s i ( i t ~  cliii-aii!mc: trcs años c:o.i12 
sc,(.liti\.ris o cl, r.1 tie (1~i::ric)i.o ~ I . ; I \ c  (lie 1 ; ~  finca, br cl titulo' 
( . i i  ( ~ ' 1  ~ L I ~ ) L I ~ " ( I  t l ~  i i i ~ ~ ~ i ~ ~ i ~ ~ l i i i i i ~ i i t o  tli. la contlicicíii t::itil)iil~.(1;1 

iSI i  1.i1 coiiti-¿i.tO. 
Is:l ; i i i í c : i i l o  I .OS,; ti:iic' cl i i i i - ; i i i o  sciiti(lo. ;~iril)ii!~! al tiir:>- 

iio tlii.i:(:~o (:l. tloiiiiiiio í i t i l  cii < I c ~ c : ~ o  rlr Jici-cd[:i.i)i 1~ : ;1 ;1 i i i : \ 11 -  

t;ii.io-; 1. li:gítiii~o:i i S ,  tlcl i.iifitci11:~ 1. sii,;iij~i,c cluc cslí? i i i ,  

tlisl)oiig;i tl,c: la fiiicrt (Ir: ot ra  foriiiii. Saiicioria. 11oi. tniito, i i i i ; ~ .  

;i(I([t~isi~:i(íii l ~ g a l  por ( . ;LLI :~ ;L  (Ic I ~ I L I ~ : I . ~ C  f~iii(1~1~10~ sin ( l ~ i ( l : ~ . ,  y11 

(111(: "1 Es t ;~( lo  i i o  tlcl)c seir .ciif'ileiita. I:ri 01i.o :islvccLo (:S ii!i 

I:;I.SO (le « iiiortis c.ausa. (:apio » . 
11:1 tl~ri-i.clio (le: rer:ci.iiociiiiic~ito c.; (Icl cloiiiinio tlin\i:ii.) 1. 

n:itl;i. ~ r ~ ~ c ' b a  f rciibc a la divisi611 tlcl (loniinio. 
t<l ;i.rtículo 1 .  6 2  5 ;i])a~-t;~(lo 2 .  ::Si. sc 1)icrti:: ( l ) O ~ " ; l . i ~  

fort~iito o ~LI( , I -ZLL iiiayor la fiiic;~ gri~i:;~tla (:o11 ~.eii<o; ~ 0 . 1 ~ )  011 

1>;1r1~ 1111 sc (:si i i i i i- ; i  el ccii:;;ii;ii-io tlc 1):tg:ir la 1)cnsiOii ,a lio 

{la)  C ~ , I I ~ C I ) I : I ~ ~ ~ S  :II ('i,<Iigo <, i \ , i  l . . '1'. X X  l V, 11;~:. 2 3 2 .  

( l f ; )  CiI:t~lo por S,:\:liT, ¡:ti 1 x 1 .  I I I ~ ; . I T  , ~ I I ( !  .S(: ~!III,¡(.:L C I I  1:) I I I I I . : ~  17. 

(17)  <<Es arren(lnriilCnloi>. :\ i i i i : i i - i r :  ( I r :  1 J .  1:. '1'. I V .  2":lsc. I I I ,  11:Í.g. ! l I  l .  

(18) La S. {le 1 . ~  cle  j n~ i io  c l c  l!l:l c,ousi(lcr:i 1110\1ifka(!o 1!1 : I x L Í c I I L ~ ~  

1.0;:; ~ O L .  el Uw.~eto- lq  de 1:i drs CliL?i<J 11c l!i:'S. 
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sc r  que prcfiera abandoiiar la finca al ccn.iiialistg». T,a I>a- 
1.a.h~;~ aban(lono iio 1)iit~lc c~i is i~l~crai-se.  cn cstc (:aso concrctn. 
CuiiiCi 5irihi-iiii:a (Ir. renun:.in, !.a qu~c el ccli.<atario 112 (1.c ah;i.il- 
tloiin.1- iieoesariainrnte la f i n r ; ~  si iio 1);ig;t 1.a pc:nsihii. rluici-:t 
o ni)., y In ri~nuticin es1 i i i i  acto \~olui;~;ir';io. I4:atc preccJ,lo t-oii- 
sagra 1iii.a. íiclyui:jiciOii 1)or 1iiiiii:;t:-ric, clc la T,cy tlc 1 ; ~  117')- 

~)ictlatl tli.\.icli~tla tlcl cnfiteuta o tlc la prc.)1-ii~cclni.l 'd~e;~nciiil)i-aii;i 
tlc loi ceiisíitai-¡o:; c,oiisi,g.ati\;o y i-csei\~ati~.o !. ;L f ; ~ ,  o r  d,c? 
~~11i~i ;~Li . i t ; t .  S c  iiuij dirií cliie. c:i la IiipOt'ci;ís clc 1;i  niifitc~~icis. 
q.5 supt.rfl~io iin titiilo ndl-liiisitii-o. 11ucs hrist;i.rí;l el  tloiiiiliio 
clirc.cio ]m-n ronsolitlar 1:i pl.cna propi8eda.d cii ct l  c:cn:iiialiat;?. 
!- coiiio la c-it;icl:i. clisl,u:iici~').n ritabiec:~ uiln adquisi<:ihii 1cg:il 
4.'; ptlrquLc c1 (Ioiiiilijo .jiertcnct-c ;11 ciifi.tcut:i c.oiiio 1-i.1-ctc.n:lc 12 
tr-ni-ía iiioderna. I',eir) @stn no cc tsac:to. CI rlcrcclio tlcl I - I . . ~ .  
S ~ ~ I : L I - ¡ I >  110 :i:> 1i:i. ,cxti~):uid.o 1)oi- t-caun::ií~ o ~ I - C : ; I - J - ~ ~ I ~ ~ ¡ ~ I ~ .  iirio 
1'01- niiiiistc:rio tlc la  I ,cy  ~)iictbe a.ti-ihuir tíiiito 1:i .1)rtr],ie!I;ltl plcii:l 
coiiio 1:). tlir-itlitla. T.n tesis 1-oii~ítiiista. ,110 ~)ticdc npo\.ai.s.c t r i  

tl ic-lici  ;ii.tíc.~ilo ;l. iiií>nos iluc iii,?g~id:; la ;irl(.luisic.icíii Icg-al iluci 
coi:s;igi-;i 1. r~onsitl:~i-::. i~tl:.iii;is a lo:; c~ei1s~ialist;~s c,oiisi~-nati\.o 
!. i.isri-\.;:ti\-n l)i.o~)i::t;~i.io!;. c-oiitr;i lo c1inl)ricstri cii lo:; ;irtí(-tilos 
i . 6oO ). I . O07 q u ( \  '('xl)lí~.itniii:.ntr 1)i-or.1;iiii:in clticñcfi ;L l;~:; I - ~ i i -  

salarios. 

I'or íiltiiiici, ~1 p;íi-ralo 2 . 0  del ;irtic:ulo r . G3 z t:~inpoco 
!.S suficici-itc para fundar  1;i 1)i-ol)i;ed;irl dcsiiit>nibi-atla tlcl 11uciic1 
(lii-c'cto. I )iclio artí(:iiI» 're%:]. así G \ I;:I cnfiteura> ticnc lo!; ¡ni?- 
]i]ips ( I ~ ~ r ( ~ : I i o s  ~ l ~ i ( ,  i ~o r r c s~ )o~~c le r i ;~ i t~  nl pi-o~.)ielario cri lo? :(>- 

. s o r ~ ~  y iiii1xi.s que se tlc.scuhi-uii leii .la. 'finca ciifiti.!~rtica.~ . i . i i t ~ -  

g-o, cli~:vii, s i  eil d.~i;~nto n ];L.; 111in;is y tcsor(ks laI. 1.e) sc.;)!it;i 
cluciio i d  c.11f i t~ut ; l ,  es yuc ic.s!>cctv ;t 14)  ~ l~i i i ; ís!  c b  sea, a ttwlo, 
cnnsic1cr;t a1 tliiclio tlii-crto 1)rvl)ic~ai.io. l:.itoi; ;~rgiiiiicntos ;l. 
c:oiiti-;irio ';ciitido .io.ii ciilifi<:ados por 1 : ~  doc:triii:i <.oiiio ~)cligi-o- 
so<, ])u(:s f ; íc i l i i l~c~it~ cotitlucen a .error; pvro cn cl raso pi-o- 

pursto ca i~la(llllisiblc. E n  efecto, cl' ar,giiii<crito :L r:onti-;irio c.:; 

:i.tliiiitido con i-i~:clo 1,oi. l a  tlocti-iii;i cu;in(lo ha): (1112 co1in;ir iiii;i. 

I;i:g-vn.;~ y cn cl caso dcl artículo 1.632, no esiste ta.1 I1.tg~iti:t. 

al coiitrnrio. sor1 riuiiitJr»so!+ los artículos qiic refii.iBiiclo,sc :iI 

iunfitcu:ta c;ili.fica.ii sil tlereclio coiiio tloiiiinio útil o 1)icii lle Ila- 

1 1 1 : ~ ~ ~  ~lut'ño í i r i l ,  coiilo j.iihistir<iiio:i ,:LI cs1)orici. l ; i .  'Lciorúi i i,ecIic'\.nl. 
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[,a postura iiiod:!rila, ~~ritrociiiiacl;~ 1)í)r SASCIIEZ lio:~[,\>; 
. . ,( [y;, ~ ~ . \ S J < L S . I  (?,O;, B ~ Y I I . I , A  ( 2  l ) ,  ~ : \ s L  ( 2 2  ) ,  ~ O ~ t j l ~ ; l : ; \  

( 2 3 )  y ( .~AST. \X ( 2 4 ; )  5~ :tpoy:i e11 ef :irtí~-~.iIo 1.0:;j q i ~ c  ; t~ i t o .  
].iza al csiifitcuta 1):ii.a tlispoi~ei., no! (le i i ~ i  (lo:iiiiiio íitil, !;iiio ~ l c  
la 7i;isiii:i finca; .rri le¡ ar[ículo 1.07 I e;i 1-ebcicíti coi1 el. r . 0 ~ ; .  

([LI:' I C  conccdae rl tlei-cii:lio a. 1~:i:-ci- sil! ;i, cii ~)i-i-,,:.ipio, 1 ; ~  i i i  - 
clc.iiiiiiz;icicí~i l)oi. ~sl)i.ol)i:icitii~ fi,rzo.;;i ; :!:;i (:oiiio el ni-tíc:~iIo 
T. 0 2 0  qii? :~tril-n~!-~, al (i~icfio í i t i l  la (li~l)o:~ici611 ( I d  1~1.cc:io :Icl 
wg111-o ; !- CII el ;I r~í(:iiIo I . 6 ) ;  J !. ( ~ ~ ) : ~ í ~ o i - ~ l ! i i ~ , t ~ . i  r~~ic1.~11tr! i  ,i 

1;i rrc.lciicií)n ( 2 5 ) .  

152 l)~-iiiicr arx~iiiiciito iio ofi-h-c 5o;id.e~. S o  ~)iictli! fu:icl:iv.;c 
1;i. riti.ihuci0n tlí.:l tloiiiinio ~tl~sriieiii l~iatl:)  :LI *t!iifi t~\~~ta por el 
iitcro Iiii'(:lio tl,c ~ i t i 1 i z ; t i .  cl l~:.gi~l~ridor I;i I)a\:~hr;i. I'in(.;l i ' i l  

cs tl,t:cii-. :iT diixc-tu 1. ti1 util. 2. ,)) porclu-c c:l nrtíc-iilo I . 64 I 
( I r .  1;) csprcsitin fiiicn c.iifitc:iiiic.a o tloiiiiiiio íi!il : I . O )  1)orcliic 
los ;ti-tí~~uIo:i 1 , O . ; ( )  b. I , 0 . ;7  ! i~% ~r(:ficrcii al ~ ~ ~ ~ s ~ ~ ~ ~ ~ c ~ i ~ o  ( l o i ~ i i ~ i i o ~  
i i t i1 iz ; i i i  el tiriiiiiio fiiic::~ t:~iito 1)ilr;t .I:I c i~;ii .cnaciO~~ clcl tlucñi> 
rlircbctn c.oiiio ]);ir-n la del cnfi t r i i i ;~.  . ; . c l j  l~orqi ic  C I  :ii.ti(.iilo 
i .  O,;,; ;~luclri a ~)rc(linc, eiil'itc!~itic.o:; icl I . O.;O y :3iguivntt%:7 ha-  

1 ) I ; ~ i i  (1;: I'ii1c:n ciifitc;u.tic:;i. 4.0:. 1)orcliie. cii rigor, e5 cl c i i i l ' i i t . i i i ; i  

cliiitw o5tcii.t.z eii nr - t i )  la. ca:;i. gcr:ci.alitl;~tl tlc las Irlc.ulintlcss (1~1  
~Ioiiiiiiit~, 1)iik~s c.1 cloiiii~iico í i t i l  cs v : , c ~ ~ c i ; i l ~ ~ ~ ~ : i i t c  :\(.tivo. 

l<l scgii,ii(Io a r g ~ ~ ~ i ? i i t o  t : l i i i I ) i C i ~  e.< entIi!;)le. l*;l :~ r t íc~ l Io  
1 .03 1 cxclu!.c i.1 ju.t,go tlc 1;i sul~rogac~i6ii  rc:tl ertii.iguit*ntln 

0 1  (.<:ii?r) i X i i  ~ ; I s I - )  clc t\spr-ol)ia(:i6,11 í l , ~  t r ~ l a  1 ; t  í ' i i kc . ; ) ,  ; I  t r i l)~:) ~ ~ I I I I O  
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a7 dueño clirecto. d,el. (precio dc la cxpropiación, el capiral 
fijado ~ i i  l a  escritura (le .cori:ititucicín. Ias pensiones \~.encitlas 

cl rcsto al ~enfit~cuta. Esto iio implica equiparaci& de duefio 
tlirccto n los ccn~su~ali:jtas <le los ccnsoc coiisigii.ativo y 1-e- 
sl(irvati\.o, coiiio lo. 11ru.t.l~~ el apartado 2.'' d-el artículo co- 
iiiciitado c . 1 ~ ~  cstabl~ccc 1111 i-el)ai-to proporcional dcl precio 
y ;iio a-dinite la :sustitución por otra garantía de la parte e':- 
propia(1a 'cosa. quc no ocurríría si no reconociese doniiriiri 
;ilg.uno al  tlur:fic~ clirecto. <:o1110 S L I ( - C ~ C  (:o11 TOS t)ti.~:i c,.cnsiialis- 
t ; i i  stggúa cl n1)artatio últiiiio (le1 artículo t .  6 2 7 .  

.ICI iii;ís liriiic ;ii-guiiiciito de  la tesis :i~wlci-na se a]>oya ;:ii 
(.1 artículo I .  626. SC desai-rolla. así : I1:l i~~cnc:ion;ulo :ii.tí::~i!o 
:i t r ibi~yr ,el \!aloi. clcl S C ~ L I I - O  d c  i;: t'iii;.;l c l ~ ! i t  r~iída ;In dist i;i.i,y!it.~. 

C ] L I ( ~  sal11~ioii;i el ;irtí(-u10 i .  620 .  cluc cl enfiteutn, a(liií c-ciisn:;i- 
rio. c s  titiilai. tlr: i i i i  tloiiiiiiio dc~iiiicinhrado ). iio tli\.i(litlo. 

Sosotros iio cccciiius qiic ,cl :~,i.t-íc.iilo i . 0 2 0  sv:i vcflejo 
cii ~iuiestro C:ócligír civil d e  la 1,uxtiir;i clui: \ir? cii cl tlrieiícr 
clir8ccto cT. litulctr '(le uii tlcrcclio real liinit:ic!o. Nos I'uiit.lnmoi, 
1)rc~cis;11ne1itc, (211 CJ,UC e1 ii>r.i-itndo o.i.tíc.ulo ~s:it¿iblccc: iiiia. su1,i.o- 
gación iical, d'e ahí que, c i  el \r;iloi- tlcl scg~iro suslitii!.c :L ; :L 

.fini::i, ,(.l. tiíataii~icnto Jurítli(:o (le :liiihns cosas h a  íl:c scr i t l c O i -  

tic:o y bl  1cgisl;itlo.r .iio h . ;~  tetiido ol)c:icíii, i ~ c ~ ~ c ~ ; i r i a n i ~ i i i r :  (Ir:!)(: 

<:<uicctlcr al eiifitcu:ta la tlispo~icicíii ciel j)rccío tlel scgcii-o: iiu 

] I U ~ ( I U C  W;I e11 el (Incfio útil el titular dc iin diori-iinio tlcsnicili- 
),rrndo, COIIIO e11 los oti-OS censatal-ios, sino ~jorque la cllfitc:i- 
si5 ,CS IKI cellso y cirmo roúos los censos csencialtiicii[c~ rc2i- 
iiiiblc, segiin dispone .e[ '%rticnlh' I . i5oS., I?c no ser así, si- co:i- 

cctli~cse ].a. tlisl~osicióii del ~vnlor dcl seguro nl cluciío lircc-to 1, 

;L ; L I I ~ ~ > O S  t lucf ins <]c. coiníin acuerdch, privaría al cii'l'itciita (Jí: 

1;i. iv:tlc.iiciU~i v cii ~c~oiisccu.ciicia., desnatiii-alixa.rí:i 1:). suhi-og:~- 
cicíii r,cczl a1 ,110 c.)torgar al bici1 sustituto el iiiisiiio i'¿giiiicii 
jiirídico quc :i1 tiustiiiiítln con pci.j~iic:i« ])ara 'cl iliilciiri útil 
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ilsí pawcc cillcntlci-lo taiiibi(:ri l h o c ~  S.\S,~I<I:, ( 20 )  s i  hicil sc  
l i i i~ i t ;~  : ~ ~ s c I ~ ~ i ~ ~ a ~ i i c n t c  a citar cl artículc) I .  630 cvi i~o  i'iiiio 
ilc siil'irogacibn real eii le'i C(ídig« cjin'l '(27): 

()ucdx, por í~ltiilio, el esaiileti d c  la 1-etlciicióii. 15sta í io  
cs 1ii;ís cliic uii;i facultacl legal coiifci-ida al censatario, qu.c 
.foi.iii;i 1 ) : ~ i . t ~  clel cstatutc~ ,jui.í!lico tle la enfit,eu:;is. l>ícha Fa- 
i i i l t a i l  r.o.iifivrid;i. por la I.cy al (lueíio útil para adquirir  cl 
t1oii:inio corrcsl)oiidiciitc ;iI tliiciio tlii-cc.to. coii:jolitlaiitlo cii 
3 , ~  pc~~:iuiia 7:i. plc.ii;~ ,l)i.ol)icil;~c~. c:; - t r ~ i o  trc los i~iotlos clc ¿l.([- 
tliiil-ii-la. 1)oi- \.¡I-LLI(I (l(- .la l,c!-. 5i I~icii , .<~i cjcrt:icio es 1)o- 
t ( ' , t c i  l ii.0 rl,[,l ciifi.tciit;~~ l l i L l , i  :lo 1)or ello s1.i tÍtii1i1 ¿~clcl~iisíti! o 

tlt:j:r clr s e r  1;i I.cy segíiii cl rcl)cti(lo nrt.íciilo Goc). 

1.a tcorí;~ iiiocl.crii;i c.j,iic \'c cri 1;i ent'it.cusis u11 (loiiiiiiio 
t I t~~i i~r . i i i l~i- ; i~lo i i o  Ixiiccc :;ci.! ;)OT 10 csl)u.c.i~o, Itt clc iiuc.i~..ij 
(  ligo c.i\ il. 

I)octi.iii;iliiic.iitc I;i c.oiisti-iicc:ic;il iio ofi-cc:c tljfic:iiltaclc:7 : 
Ia:1 l)rol)ici;iiio (1:: uii;i. iiiica ciiüj~eiia 1.a iriitxl inc1iviclu:il dc r;ii 

tlciiiiiiiio coi-I t l(~tcriii i i~;~das tri,ciil.ta'de.j y : ~ c  rcserva la otra 
iiiitíitl con las F;~c:~ilt;itles ,que la propia 1.cy lc  asigriü. Los pv- 
clci-cs ;icce:ioi-io:; o fa<-iiltatlcs acluc pcrtciieceii oii acto a l  C i i -  

I'itc~it;i. los' ti.:'iyc C I I  ~)otciicia el. cluelio directo y \~icc\-c.i.:ia. I )i:- 
lic.ntlcii *esta iiitcpct:icicíii V.+r,\-rinl,~ (28) ,  I't;lG ~ - > I c $ A  ( 2 9 )  
!. I<OC.I S;\S,J,I<F: ( 3 0 ) .  A iiiicstrv, eiiteiidei el tlc.reclio positivo 
cspaííol tiigiic esta coilcclicit5ii. .{sí rcsultít Eui.itlarncntaliiicii1:: 
tlcl ;rrtículo r . b o j  (<Es .cnfití'.~it i[:o .el ccii.io cuatitlo una pcrsnnn 

( 2 G )  .. I,,I s ~ ~ l ~ r ~ ~ : ~ : i ~ i i  rezl;). l < .  1 ) .  l ' r i r .  . \ l ) ~ i l  i lc 10 [ ! l .  15%. 2 8 8 .  

( 2 7 )  l31i i - i ~ o r  so f;ra(;:i m i s  bieii (Ic ~ i r i : ~  coiiwrsiíin sust;i.ncial, poP8 ::I 

l:i stilii~og::cióii SI! olioiir I;L iiiil~o4.lilici~~~l do coiisLil.iiix 1:i ciifiiarisis sol>i.r. Lk.Tlas 

iiii~chlce (Art.. l.G%8), coirro ns cl clinc.ro. Ln iiiicv:~ lisura jurídica cs u i i :~  

»hligncii>ri all,c;i.iinti\rn y Jns :lrgulncntos cii prn p c>l conlru sdn n l i k l ~ ; ~ .  
@8) «Tratado dc 1)croclio c i v i l ! ) .  T. 11. Pág. 
(29) <:Tti?tnclo clc Dmeclio civi!~.  T. I'II. Vol. 1. Pigs. 1::)s y SS. coi1 

v ; i c i l n c  
(30) ::L)crcclio liipotcc~rios. T. 11. Pi'bgs. 742 y SS. 
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cctlc ;i oi ra cl T)( )hII'JIO LT'l'l 1, dc un:L fiiira, re~cr\~;íiitlv.~c 
r.1 ; 1 ) t  )3l 1 S l (  ) '  111 I<ISC:TC) b.1 tlercc:hi~ t l c  1)crcibii- ui i ;~ pe.!! - 
si611 :i.iiii:iI :\ii i-ccr)iior-iiiiieiitc> tlc rL:ite iiiisiiii) I)(JAl TN I ( )  :. . 

I )cx  los artíciilo:c 1.033. I .034,' i , 0 3 0  a 1.644. 1.01(1 a 
1.0;; q1:c Iinljl.aii tEc cliieño dil.ecto, doiiliriii) tlii;rrito* y (10- 
iiiinio útil. 

. . 
~ ' i i i~1 '1111~ : i l t~ .  (liel ;~i-tí(:u,ln 7. l1 ( 1 ~  I;I 1 .r.y ! l i l ~ ( ~ t ~ i * ; ~ i ~ i ~ ~  <: I:L 

1"-iii~cr;~ ir-isci-ipcicíii (Ir. catl;i Fiilcii eii :el I<c~is.t,ro tlc la 1'1-e)- 
11ic:ri;i.tl sci-;í (le I ) (  ) A l  1 N 1 0  )- :+e ~)i~~ctic,;ii-;i c:on ;~i-re$i, a Ios 
i)i-ot-~di~iiici?io., i - ~ ~ l i l ; i t l f i ! j  cii el .títlil,o VI (11: ct;[a T,ey».  rVil l.(.- 
Ici t  ic;n coi1 i. l artíc:iilo j 7 7  tlcl I<cgl;i;!ici~to Iiil)oitcrai.ii, . \  1,:ii 

al . <:. ~ 1 s t )  . . -  ~ l e  II:I~~;LI-:;C s ~ ~ ~ ~ ~ i ~ - a c l o s  ,cl 1 )OiLlI X 1 ( )  J > l  I<Ii:CYrI'( ) :: t!l 

1 :'I'l [ .. la 1)riiiici-~1 inqci-il~cicíi podri  ser d.c ciialr~iiir:ra il:: ci- 
tos cIi.)ii~iiiio:< : 1~:i.x~ k i i  ~IC::<!)LI<~:~ ;!,r! ~i11:jcribicse 01 i.11 i.0 lJ( )Al1 L Í (  1, 

la i~~:ic:~-ilx.ivi-, :it! practj(::~r:í a co1itiriu.aci61i (l:cl pi.iiiicr;~~~iv~itc 
iiisr:i-jto, (le tliiiitlr s.c <lc:il)icii(l~c.,, C I L L ~  1;~ 1cgisl;i~"iOii Ilil)otCc.;t- 
1-ia. i~ i~ t i i i~c ic  cjiuel cl COdig11 ciVil i.egul:i l;t cnfitciisi:; coiiio t l i ) -  

iiijiiio di\-idiclo' puc.q 1;i foriuaci.6ii tic ' 1 ~  (1ei;ctlio:; i-mi.les iii- 
11:ol-:ili:irios. r;r:l\~o C T  (1:: l-iípntec;i, cj ;llena :L cuta I,c):, ii c l l ;~  
Ir iiicui~ihc. (.o-iii) dice I<oc.\ S:\S'TR~,;, rcgu1;tr el diiiainisnii.), 
cl tr;ifico rl:: 10s .cl.ei~echoi; i-ea.lle:; i.riii~c~hiliai-ios. iio .sil [ni-.- 
iil;ici(>~i o (,oiistir~~(~i( ')~i y !;i ci.t!>.te!jc ( 1 1 . i ~  V I  COilig~o (:i\.il l e -  
I I I I ~ ;  1 c i i i t i ~ s i  o c i i i i ~ i i o  i l i i r : i I ~ ~ l  1 ti.iiil;ii. 
íle:i t lci-ccho rcal ;liiiiit;rcl~o t,cii(li.ía qiic :i.ju i t  a i'iic, iio ;il t í t~ i l<~ 
\;I ( I r  1:t. 1 . r~ .  11 ,ipot~cc:~ i.ia5 3iiio al ;~i~tíciiI~.) .< 1 2 (lc : , i ~  I ~ . V ~ ! ~ I  - 

~ii:~iit.o coiifoi-iiic rlisl~,oiic el. 11;íi-r;~fo z . ~ !  t l ~ l .  ;i;.tíc-ulu 7." :1:: 
1;). cit;ttla ],::y. I.:s uiin intici-pi.ct.ac-iiiri ti-ansceiiclciitc I)or :z:- 
: i i i t ( { i ~  ti(-;L. 

I - I I C ~ L )  cl cciiso ciiSi.tCiitic.o .c3:- 11:i.i.ü i1Lie.ili.o - C:c'~(ligo i . i  - 

\-il ~ i ~ i  clo~liiiii~o clívicli.~lo. 

. . ,  l<#s ' ta?l l~)i~ll  '1111 ! ; ~ I ~ ) I I . ~ ~ ~ O  ,(ll:: ( l i !  l 5 l o 1 1  (le1 ( ~ o l l l i l ~ i ~ ~  (:ll 

iilic'si 1-0 tl.C'i:ccho. .icgítii T!l ; I  i-tíi.~i.lo ! . ('3 5 ,  (:1 cici.c.r.lii) t lL' a l1 - 

l)c~Sj(:ic. !\si l o  c ~ l t i r ~ ~ ( l c  el ' l ' i ~ i I ~ i i ~ ~ ; ~ l  S~il)rei~io V I I  la !?ei~tc:~i(.i,i. 

clcs  .; rl,c jiilio ti-c' i y 4  1, tIoiiclc sc Ii;~l,la dcl doiiiiiiio directo y 
útil. ) di3 1'ig~ii;i siinilnr a. la ciifi~cusis ilefii-ientlose a 4, 1Iuc:j 
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el ~ii-tículn íiltiniaii?~ritc ci~atlo 10 1ecjiiil)ai.a al c.ri-iso cnfiti!:~- 
t.ico. 1'ci.r txitto. lo tlicho i-csl):cto ;L Iiri ci~fite11.-;i:i cs ;rplic.;~l,lc 
a.1 c!.:li:ct:ho tlc superficie. N o  o l ~ t ~ ~ i i : ( c ,  c-reeiiios yuc la \ m -  
tlatlc*t::i. iiaturalcza de este ithci-neclio, es la tl,c cc)ii:iitlci.ai- :il :;ri- 
~rrl'ici:~rio titulai- (Ic L I I ~  ~lcrczho (Ic tlniiiimriio plclio :idic.io- 
iiaclo c0.11 i i i i  t1::rcclio 1-.cal cii I . ( I ~ ; I  a,jctia y al coiiccdciiio ii- 
tiilar (lc 1111 t ln~~~i i i io  ~ ( l ~ c ~ ~ i i c ~ ~ ~ ~ ) r ~ i . d ~ ~ ) .  (-o:ilo exige fi~i:~l.iíl~i(l, 
i-cc:a= sobre t:oii:;tr~ic.cio,lic:i )- iio :;ol>r-c culti\.os y ti,cii,c i i i i : ~  

I.)c.iitro clc cstc cl)íg-~.;lli' (:(~1111)1.eilde1lior 1:1:; sig-~ii~~iitc:< 
i .~~~ii t i icioi~cs : l..;is s ~ ~ s t i i ~ i ( - i o i i ~ s  ficlei(.oilli~i;~~~i;~*j ; L  ~ ) ] , : ~ z I J  lliii- 
\c:rsale.s CL c juc  sc i.,c.ficrc cÍ ;~.riículo 74s dcl (.'cítligo civil, 
cl I~ci-cclu:i-o j.iistitiiíclo a ti~.iiiirio rc,~olutorio dcl ni-tcíulo 805, 
(:l heretlcro vit;iliciu si11 clisln):ii(:i.611 tic la 1icrciit:iri. y oii=.i:i 
a i~~í logas;  ic\:ito ,en cuxrito .:L las ;itltluisicioiics cleri'i7arl:is (!(. 
tí(.ulo uii.iircrsal y iiioi-ti:; causa, I)iira las cualcs cl ai-tíciilo 
009 no csigc 1,a :tratlici(íii o iiiotlo l),urqLI,c ,cl artículo 440 co:i- 
ficrc al iici-cdcro la poscsi6ii ci\ilísiiiia. Eii lo qiic sc relic- 
r r  a las atlquisicioiics .a títiiln siiigula,r s61u 11ucclc;i \~ci-ifi- 
c::I~-.cc nl yirttid clc coiitrato graiuito u oiiero:;~ c:iianclo !i(: 
1~1ctv 1c,11 d. iiiisiiio 2111 al)l-azaii2iciit(~ 11.0 ~:01~cli~ional (be Ja 
ti-ailsliiisicín, lmcs <:aniiilus ti-ansfcrcricii lct accipiciidi tloii~i- 
i i i »  fqur i n t c g n ~  cl negocio (le dispn.-;iciGn \-a 8eilibcl~itl~o eii <:l. 
títu1.0, por seguir iiucstro deiicclio la doctrit-ia tl.c.1. tít-u10 y al 
i ~ i o t l ~  scgí1.n 1;i foriiiii1;-icic;ii d,e;L dcreclio iiit.criiicdio )- esto 
iiiisiiio cj aplicabbe a 10.5 legüclvs. dc ac:ucrtlo coi1 e:l ürtji.ii?o 
S S ; (.:Otligrr ci.\.il. fc~iic exige .1;~ cii t rcga cl,c la cosa lega!la~ 
poi- c ]  llcrc(lcr" q u . ~  tieiic 1;) I~oic.;itii~ ci\rilísiiiia de los !,ir- 
11c.s tic la  herencia, según cl artículo 44.0, co!iio ,acertada- 
iiic~it~c iiitcrl>rcta. la. sr:ntcncia clc 3 cl'e junio (:i1(2 I 947. Eri 
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tocloi. c:stos casos se exige l)üi;t L;L ;l(l<liii:,it ii511, i~tl(:iil:i:. ( I ( s 1  

vtriciiiii.c:iiio tlcl ~ ~ l ~ a z o  la tr;irli(-íOii. 

1-as r>izOlir:j Cll (],tic , i i O S  ~~iiiitlaii1i):i I);il-;l l .~~l l¿l%al .  1;11110 

la tlivisic'lii coiiio 1 : ~  tIl~;;iiieiiil,rar:i<;ii tlcl clniiiiiiici. :;o11 c:stas : 

1-2 1)ropictlatl 5c atltliiierc c n  \-irtucl dr: títiilo 1. i . 3 ~  .cii (:aso 
tlt! a ~ ) I a x n ~ ~ ~ i r i ~ t o .  !ii~iig~iii;l tar l~l , t :~(l  : I~ I .~~)LI !c  d,c ~ ~ i o i ~ ~ t : ~ i t o  :iI 

I'utiiro (1iit:iio ). ii~crios ;L ~111:1 f i.;ict:iÓn CIC clo~iiillio, i ~ i i ~ > l i c . ~ i ,  

t.5 cicrto. uiia liiiii.t:icic')ii cii el ticiiipo ; 1i~*ro ~i ; i t l i~ i i i ; ' r i .  i.:1 
fidiicilii-i.0. c.1 Iir'i-cdci.o iiiititiií~lo :i tc:riniiio 1-c.~oltitorio !- cl 
!ii.i-ctlci-o \ - i t ; ~ l i t : i c ~  ticiic%!i r i i i  (!i.i.t~:I!o s~il)jcii:v t l t .  l>rol);ul;ic! 
clu(: iio 5.c r;us~zcritlc i i i  : i í i i i  t ~ ~ ; i i i ~ i t o i ~ i ; ~ i i ~ ~ ~ i t c  !. r.1 fitleicciiiii- 
>;ii-io !. c: l  11ri.cdci-ci I ~ . ! ~ ~ I ~ I ~ I I >  o ! i ~ ~ ~ : ~ i i ~ ~ ~ i ! ; i ~ - i o ,  L:!I :,LI ca:io* t i ! , -  

i i t l  iin;L .~'sj;cc:t:iti\.;~ ci i i i i ; ~  tiiiilarii1;itl ;iiil;i:<:icl:i. 1rcr.u iio I . I I I  

( l i i r~cl i0 sii!,Jcli\-o. 1)r)icjU:: <:.itc iio 11:i s~irgi(1o i1í111, ~)ii<t*s ill 
111~cho ntltli!ibiti~-n (Icl clci-cc.110 L;V ~)i-orlii~(.) i:;ir(:i;;Iii1.~~11t~.. 1 . ; )  
t l o c t r i ~ ~ a  ( , ~ L I ( :  ~ ) I - c I ~ L I ~ ~ ( :  vsl)li.[-:~r. este / C I I ~ I I I ~ : I I O ,  (~o~~! i i . ( l ( ! i~~i~i , I ,~  
c l~ i t !  "1 fitlci.coiiiis;irio :i 1)lazo o cl 1ii.1-ct1ci.o .~tlqiiier.cii el 
~l.ei-,echo cii c l  inst;iiit:. iriisiiio tlc I';illcc.c~i- el c:ausantc, >u.;- 
pcii(li6ntlosc útiic;iiiiciitc ;;II cjcrcic.io Iisiitn la 1lr:gatla dcl c l l : ~  
l)~-cfi,ia.clo 11.0 C s  coii\~iil(:ciite 1)(;1. :.5to!< (10:s :~i-g~Uii~eiiti)!j: I . l a '  

IZ;i prol>i:.d;ttl coino tlcrec:lio iio ~ ~ t i ( > ( l r :  ~-cc:olio(.~rsc C I I  ( l o ;  
J ) < . ~ I - S ~ J I ~ ; I S  tli:,tiii~~is f i ic r ;~  rlc l[is t:;i!io,i rh; i~icl i~i : i i ( \~i  !. c) : I I ; ~ ,  
iiiotle:i.iici.. la titii1:iiicl:~cl i i o  1)iiccle i..ec.olio!~ci-.;c: ;L t l ( , i i  :;iiic%to,- 
tli\-ci-sos, s;iI\.o cii i ; i : i  I i i l i c ' i t c i : ;  tic cotitril;i.i-id;id. 2 . 0 )  !'o].- 
cluc cL tlcrccho s~il)jcti\-ri. t~.oiiio cliix! i:.\i:i:r;i:o, iian:c !):I-I'.I 
tcgcr ~1'11 iiitcri5 .\. .c:il.o :;olaineritt: sc  !ogl-;i coii sii (.lc:r!:i(:ir~ 
)- si rici 1)~icdc :,cr cjcrcit;itlo iio 1i:i): t , ~ l  c1::rcc:ho < 3 i j. Ic\:i:;tc+i. 
ci~rt;iiii(:iit~c~ (los l ) ~ ~ u ~ ~ i ~ c l a ( I ~ ~  110 :;iiii~ilt;Íii,c.;~s, si110 !iiii.*~~i\;;~:.. 

1 ) ~ :  a h í ,  qirC CT f i i t i i i .~ pi-ol)i~t;i!-io I I O  i ( ~ i  ti1iil;ir (1'1: I I ! ~  

dci-ccho subjeti.\:o, :iiiio clc iiiia cslrcctati\ra. jui-írlicu o titul:i.- 
ridad aplazatlia 1. 1):ira. di\-itlíi- i i i i  clr,r,cclio sul)j.eti.vo 1)r::-- 
sul)i~c.ito iiccesai-io c j i i i :  r:\-ista .cstc clcrec-ho. iiias coiiirr :iC!i 

(:;I) i;( ~ x . \  J,I.;% l lAT.0)rLs(j  di<.!. : \.]a;[ i , , ' ,i.iriiiio SILI"UII :  I : I  :~iltliiisi~.ii;t~ 
i [ ü l  ,li!i.ia:li~) ilirorjiLn <:ii i:((:l~il,i) :r 1:is ] i o < j l i i ~ i i L i i ] . i : s  i l i !  sil iii<.l,:irir>:~. *L:i 4.ll: l-  

jcnn<tiÍ)li rlc 1,icrics p~,~~lo-@~~fr ,~cd.~d(>si! .  ;br~?los dt: 1:i I\<:nHemin :8Cnlrit~.irii: 
~ l e i  S ~ l a ~ i d o .  'Porno V. l'ig. 910. 
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iio sc: piotlii,io iiileg:.i-;iii~c~it~~: .i.1 Ii,cc:Tio at1cliii:;itii o tlcl iiiisino. 

c.1 d~ci:c.<rlio iio iiac-icí y nacicí 11 iiu ~ ! ~ c ( l o .  cii c:c.)iiscc.ucii- 

c:ia, tli\/itlirsc ( j 2 ) .  

~iic~liifiiioi c.11 C : i t C  títi110 tutl;is ;iiluc!l;is iii;!~'~lc.;i:; ('11 iiuc: 

I:i ii~;iiiiiiiisiC>ii rlc. 1;i ~ r r c ~ l ) i : ~ ~ - l ; ~ t l  tlel2!cnc[c: ( lc  1111 Iic~clio F~it,i!.o 

iiicit.i-to establtecitlo 11or 1:i i-ol~oiitacl (1.r. 1:ci5 paric:;. . c:untli- 

tio V:icti.,), o i1171)~1c~sto 1)or cl o r c l c ~ i a ~ l > i c ~ ~ ~ o  ,jiii-í~:Ii,:o s , c . ~ ~ r ~ ~ l i t i f )  
ii.iiisn, coiiio .iuc.:.clc: coi1 10:; coiiti.atos tlondc scl triiiisi~iite cI 

. . 
rloiiiiiiio bajo coiitlic:itíii -;u.il)cnsi\;;~ o rcsr~liitoi-iü. FCS~I-\~;I:; .li- 
nra.1 oirliiiaria, I'iilcicoiiii~io tlte i-esi(l:io, sustituc:itíii Eid;:i.c.u- 

ii:i~::.iri;i. coi~~Ii(:io~ial~ l ~ ~ ~ r c t l c i ~ o  1. ,lcg;lta.rio ~ ~ o i ~ ( l i ~ ~ i o ~ ~ ; i l c s  (e11 
los dos últiiiios siil>iiii~t».s' si: exige, adcii1;í.s .tl:cl ciii11~)liniieii- 

io d c ~  la coiidic.ii,ii la supier\,ii.eiiciá del iristituído a l  iiioii-icnio 

tlc ciiinplirsc, :ii-tí~:~ilvx 7;s ~); írrafo ú l t i i i ~ o  ! 7 5 0 )  seutlousii- 

fructo 1. doilacibii por razc'm dc f u t u i . ~  niatrin-ioniu. 

A todos c:stc~s s~i l~u,estos  .es ¿i[~licablc cl 1-azoiiaiilje!ito 

1ic:cho rcsl:cl:iu a. 1:1 lii'o~)íeclatl xl)lazatla. (-o11 la a(l\;ertcn<:in 

tic quelia espect:iti\a ji1rídic.a r l c l  iuturo F: incicj-:o titular cs 

iiiás dCbil . qitc In del tlueñ6 ( 3 3 ) .  

(:!!i) T,:>$ ffld-~ri:as 1101 il~rc~,:l~o c\,~,nl 11a1, [12 l:t siLi~:~i*ihn i i ~ ~ i i I i i ~ , : i  i~iLcri.i;> y 
#Ir: In': rsl~r-(:lntirns iiiríc1ir.n.s prctriid~n csnli~-:ii- el fcri;~nii~ia~ i l n  la. fut.i~i:ic,ióii 
O!(:\ clercclio siil~jr~iivri, o sr.:~. I:L ~)o..icii~n jiiridi~i ilcl insi-~iiv-i(In por lii?rlios 
I I L I ?  I I X I I  di? j~ite,yrar 14 t i i , ~ i l i i  ~rl~~t~.isitivo [le 1111 11er~Y;Iii~ s~il~j~~livi~. r , : ~  ] ~ I ~ ~ I I I C T : I  

I ICC.X p01. P X I ~ ~ S O  :rl vt?i  rla~~:.li~is clunda ILO cxint*:ti. así r:n 6.1 clmjrm:lin riiI.iirii. 

L:L w..rundn por dcfectn al no VPC ( ~ B P C . I : ~ I ~ S  s~~t)jeti\.os iloiide rsist,en. 1ii. tit.iil:c 

i.iil:itl tCitipo~:rlrnc~tle Iiiiii~;.~ri.r y 1;i l.itiilniiil:icl iri(eri11:r snii 1):ii.n 1iusnt.rns \.ni.- 

iI:i,lei.os il~re~l~os s~illjetivo~. L:b I ; l l . i~ l l :~  r;~lifii>~ IOUII i!x:i~:fi!iii~ n estos, pr'ro 
, ~ o I I ~ ~ ~ ~ I I , . ~ ! ~ ; , I I  t:i~ni~Iit:~liva II:I~,P ii~tifarinc f.1 (:onc?~~i>t,o < l o  L ~ Y ~ I I , P ~ : I ~ ~ V : L .  P;IT:I 

rolliper riitsl~:~ tii,i[orn~irh(l iwqrnos I ; L  t,cirnii~r~Ii~~í:~ (lc 1% t m ~ i : ~  clc l : ~  inI.i:ri>~i,- 

ilnil, iti:t.; iiue.sli:~s siinpnt,i:is Inr; I.ioiie In doi~tritin rln I W  rspwl;rl.ivns 

(:J:I) JSri t,orlns 11-19 cnno.: d ~ !  :~~lrl~~i~i~iÓit 111od.i~ C ~ U I ~ .  nnC r~ferimqi. c1:~i-o 
os, :i 1it:rcii~i:is al>iqt;~s oii,y:r liai.l.ici6i~, w su caso, sc hn rmlbado. 
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C )  Propredud horizontal 

T.ri iiatiir:ile:za jiirídica. dc  ksta iiistituci~~il cs tlcbaticla 
rn la clocti-iiia (teorías (le la persona, tlc la sci-viclujnbre, de3 
clercclio tlc riul)esficie, d<: la coiiiuiiidad ordiiiai-ia, ctc.), inas 
~ ) r ~ ~ + c i i ~ t l i i i ~ n s  tli.! ella:,, 1)ues no  es cycasicí,ii ~ )~ -o~ : i c i a  ,11;ii-a. S:' 

es:uiicii ): ;~ccptaiilr>s la postura tl,e ~ iucs t ro  Chcligoi civil 5c- 
gúii redn:cción d-.itl,a al artículo 396 por la I.ey de  2 0  d e  ;)c- 
tiihl-c tlc 1939.  

1)ic:l-io ;ii-tíc-iilo (:oiisidc!ra ~ L I C  C ; I ~ ¿ L  L L ~ ~ O .  c1.e 'os prol)iietanoi: 
.,. tvii t l  r;i. i i r i  tlcrccho singrrlnr y (:.rc.lrrsii?u (lc p~*opieri'od sol) ri: 
su 1)iso o parii: d~ CI, )., adciii:ís, uii t-lcrccli<) c*o,iijuiito tlti 
c-c~l)rcij)icclad soljrc los elciiieiitos coiiiiiiics tl'cl edificio ric- 
ccrarios para su  a<'iecuarlo usri o. tlisfrutc.. . :; . Icstc t c t i i  cs: 
por sí, 1.0 sufici.ciltc ics1)lícito \ )a ra  c\.itlcnc.iiir que cl doiiiiiiio 
[Ir-: los l.:rol)icta.rios clc los pisos cs ;)3:1io > r  ~ i o  dí\lidido iii 
tlcsmeriibi-ado. 

A )  Usufructo. 

a) L x u f r u c t ~ ~  ortlinario. E n  nii:.i;tro clcrecho ~ ~ o s i t i v o  
t.1 iisiifri~c:to osCliil;t~-ic> cc ~oi i : i i t [e~i i~ l~ i )  (:0111o U'II d~ rcc l io  i.cüI 

t.11 ciosa ajc.iia (34 ) ,  así resulta del artíc:ril.o 467. ya cjiie !],l. 

clc i-cc;ici- i icc:csn~-i;~~~icr~tc sobrc 1)icncs /,.4 J l l : L í (  )S . ( 'ori.;~: 
1-iientcs (.o11 eiit'e cl-itcrici soii: ,cl artíc1.111) 5 - 2  a l  cual ;tl.ii;li- 
iiios ;i1 t ratar  tlci la elasticidacl t l d  doiiiiiiio: los .núiii,eros I . ~ . ~  

!- 4." clu.1 ,artícul.o j I 3 ,  tlondc se sciíalali t-onio (:ilusas dc cs- 

tiiicicín la iii~tci-tc ). r enu~ ic i r~  hcchas por el utsufriictu;li.io 
(:o~i.;olicl;iiidu cii cl iiiiclo ~)rol)ietarií) -el p1t.110 tloiiiiiiio. inicil- 
tras cluc si l a  r e n ~ i n c ~ a  f u e ~ e  d.cl. tlu'cño la  cosa d@sviciic cu 
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apropi,a.bl:c., si es inuc1)lr: (artículn Oroj. o la ;itlquicrc rl 
rist¿ido (1,cy dc  r O tic iii.:~).o tlc r H3;). 

l 'or í i l t i i~~o.  10s iii1111~~:i-os 1 . O  \: 2 .  cl(:l ; ~ i ~ t í c ~ i l o  I 0 7  ile 
la Id(:). hil>otcc;ii-ia rcfucrz;~n w t a  ;ifii-i~iac:iOii tlisjioiitir cliic, 
; i 1  t:sting~iii.ic: cl ii:iufriict~.,, sc cxticii(I~ ;L (:l 121 Iiil)ot~c:.a !Ic  
1:i. iiicii-;i ~)i-ol)ii'tl:ul. s;livo 1)acto C I I  coiiti;lrjo,, hil"ítcsi:i ~ U ~ C  110 

coi:templa a1 ~st.iiigiiirsc cl dci-cciio (le1 niitlo 111-opietRrio, 
~ ) o r q ~ l c  cn este <.;i:;o iio ha!- c:oiisolitlacií,ii. 

bj  l'siifriicto iri-:,guiar. ('o11 este iio!i:hrc así ::oiiio r - f ) ; i  

los rlc usufriicto anoriii:i.l, iinl)i.opi<i. !:ii:ri;i-ii:;iifi.iic.to S(: (:o- 
iiocr ,esta iiio(i~tlicI:i.tl rlcl ~isufrtii-to c.ai.ac.tcriz:i(la ~ ) o l .  :;i-i o!)- 
i c t t o .  c:us;ii; ~ o i i ~ u i n i l ) l ~ ~ s .  Sii oiigc:i c s  ro:ii:ino, t~ i \ .o  c.ciiiio :ii l- .  

sj(')ii ofl.:~ci- \.iahilidacl ;L .ac!iieIla.i tli:;~)osi!~ioiic:i tc:;taii-iciita- 
riii.5 rliiv confii-iciitlo el ii:,~ifr~:rto tlc uii pt~triiiioiiio cxistía:~ 
cii C l  cosas coiisuiiiihles. I .;i c< cautio iis~if iuctuai-ia 1) g;tr:iiiti- 
zaba ,c.l tlerechd dcl ,nuclo l)rolji,etario clvc i io  ci-a tal sinr) 1111 

incro aci-cctloi-. Ilste caiiii'iio no ,e.s otro qiic cl dc la ro1:i- 
~.ersicíii sustaiicir-il. tlcl cilnl el L)crccl-io i-uiii:iiio liizo r~lgúii 
liso c o n ~ ~ o  cii cl. ijupuci;to tic I;is cloiiaciuiic:; int.ci.\.i\-os ciitrc 
cc;n).ugr*s. i.;ílid;is conio cloiia(-iones :: ! 7 ~ r i ~ f i s  ccllrsa :> tle:ipu6:; 
clcl SCnatlo-('oiisiilto d e  ,.ic\.cru y (';ti-acalla. :+ieiiil>i.c qiic r l  
dboiiatario n o  prcriiu 1ics.e a l  doiiaiitc y +stc iio rc\.ocar,e la. 
rloiiacií>n. 

51 ('(\!ligo c:i\-il c=sl),"d ::;iguc cita ~coofir;i.ii~;icic~ri dcl iisii- 
l'ri1c:t.o i rregulai-. E1 1) rojiict:ii-io .c,cclc a l  iisurru(.tu;li-i(~ la. f:i-, 

cu1t;icl kIf! ahii,ai-, o :;c;i, tlc ~:~ii. iuiiii i-  la c:oc;;i. I ) i c .h r t  faci11t;itl 
::S clc goce 1. ~ i o  (1.c l i l~rc  iJic;lio:iicicíii. t lc rihi siis difercnci:ci; 
coi1 lcl orcliiiai-io y mcl clc <li~l)o.iic:iOii y la o!)ligac.itin de i-v:j- 
titiiii: lt*. scpai-a del ~~eiitic~ii:~iili-~icti). {s í  lo c!iticiirli: e l  ;ir- 
ticulo 482 <:Si d L I L ~ G U ~ ~ ~ I I ~ : ~ O  ~ 0 1 1 1 1 > ~ ~ l l d i ~ l ~ i l  ('O!i:l:; (1ll.C i l 0  :;:? 

1)~1( - (1 :~ i i .  iisül- hiil ~:«i~:;~riiiii~las. ;c1 usufruc:tii:irio ir.rrdrrí drl-clclio 
a .scri:ir.sr: (lic (;l/r/.s (.oi-i I;i. i)l~liga.cicíii d.c pagai- cl iiii1)oi-tc' ( i r :  

,u ;i\,;ilíio.. . >: I(, roiifilci-c? 1,n1: tanto, 1111 (le,iíc.rl~» ; i  ~itili:~;ii-lri!i 
o ; ~ p ~ - o \ ~ r c I i a r I ~ i ~  : 1)vrol iio.¿i ~ I I ~ L ~ C I ~ ~ I - I ~ : , .  J(!it(> l~)i-c[~cy)lu ii~i~)li;::i, 
p01. su esl)cci;ilicIacl. iiiia csc.c~~~:ihii  al artículo 4/17. puc:' "S- 

<-liiy.i% r:] iiic<.:iiii;;iiit~ t1.c 1;~ :iiib rogacióii rcal, iiiiiti tiic:ihn qiic 
co.i.isigi-;~ 'Cstc conio ~iiiís 8 a ( l ~ l ; i j ~ t . ~  \.crt~iiios. li.11 1 ~ 1  IISU~I-ilcto 
il-rvgula.~; ¿l.estl,e e l  iiist;lritc i i i i  qirr: cl usufriictuar-io rcinsuiiic 
las cosas o ' l as  riiczda con 'otras clc su piertcr~ciicis, sc opera 



~ i i i ; i  ~oii\~c.i-ii.óii jiii.ít1ic.n niaicrial. .cl clciic<.li~, i-cal tlc\.ic'.nc ::ii 

i i r i ; ~  tlciicl:~ ~)ccriiiiai.ia si las cosas sc dici-oil est.iriiadas o cii 
uiiii oblig-:iciíí~i a1tt.1-ii;iti\,a t-11 c::iso í-oiiti-ari'o, 1iiieiiti.a~ que !::!i 

c.1 sul>~~?síto del arlíciiln 407, cii;trido cl iisui'i-u::tuario por 1 ; ~  
l.(:!. O cl tít~ilo de cori.tituc-itíi! tirnc 1;) fücultntl dle rlislionci. 
r l i .  las cocas, cl irs~.tfrurto se co.nstitii!.e aItei-ii;iti\.aiiie~ltc S:>- 
I)r? 1;i.s riiisnias o sol)rc sri 1-alor, segí111 ~ i c  con5ri-\.cn 1-1 iiíi. 

1.;1 coii\-r.rsiói1 s~i!it.ailc-ial ~ ' s i g e .  scfiíii D E  C:r\S7'RO, iii)s 
rc:cluisitos : Que las 1)rirtes linyaai quei-ir!o iin tlctcrininatl:, 
iic*gucio y q ~ i c  t1cscorioí:eii i i i i  iiulirlarl (aqiií la cosa iio ptictlc 
scr  objeto del ~lerecho tle iisu-iructoi y c u a n d ~  lo es f a l t a  nor- 
iiialiiiente por crr>nsiiiiiiciOii). i,. 9 )  Que cl iiegot:io coiivcrtitlo 
pueda sripoiierse ta1nbií.n cliicrido por las l~ar!es. producienclo 
prActicairir~ite el iiiisnio i-c.iul tado. Sciiicjat-iza dle causa ( 3  _i ) .  
,:\tleiniás 121. con~.ersi.tjii ji~rítlico iiiaterisl no  t1egrad.a el t1,ci-ric-ho 
tl(.l prol)ict;).riu al trürisfor~i-iai-lo eii 1.i:i cr6clito : S u  po;ici<íii 
coi110 ac-icctloi- es fuei-te, aíin cn los t(~iiipora1e.i dc  cliiicbrn y 
cori<:~ii-so <1(:1 u:iiifriictuario. y c.-;tri 1.n)rclxe .el artí('ii10 491 ini- 
ponlr i i i i : ~  ficiiz:i legal a 'su Fa\.oi-. cluc ~ i i  .rl u.jufriicto irreg-~ilai 
se extent1er;i al jinportc tEc la cantidad rliic deba restituirse? 
Iiicg-o? cnrifornit: a los artículos r , 8 5 4  y i . 85  j, que  regula.;^ 
1s fiaiiza. Irsal, el ailtigiio 1)i.ol)ie;a.i.io 1: SU siicesor pivecl~ re-. 
petir contra. el fiado?; .o su c:rCdito .rer;í pígioraticio o hi- 
potecario. 

c )  Usufructo dr. disposició~i. .Esta uistitucibn de  con- 
tornos n i u y  in7psecisos c s  debatida dní:trinalrriente. Para de- 
terminar su 'naturaleza jurídica cree~rios iinprescindit.)le (lis- 
tiiiguir iiiridalidacles, que i~oi~malrnerit,e se confuiiden en cstn. 

variant,e del usufructo. t7r-ia, .que denoiiii.iin.rernos sipientl« 
R. GONZALEZ P.IT.OJIIAC) (;jG), ,seuclo-usufructo, en el cual r;c 
atliciona ; i l  iisufruc:tuario, la facultad da  dispoiier d~el dominio, 
1il)rc o coiidicioria1il;ente y sc i e  relcv:~ cle la. oblígaci6n de 



rcsti:tuir; la trniisiiii:iión tIcl jiotlcr clc dcsl)osicic't!i i-io t i . c i~ l ) :~ i ;~  
;i1 usufructiiar-io el tlloiiiiiiio. si n.<í f:!c:!-:i ic!entil:il.ai-i:iiiios ; ~ ( ~ i i i : I  

y Cstc., o sea, el tlerecho c;ul>jcti\.o i.:oii 1.111 1)od'cr accesorio . 
cbs la cseiicicíii (le lri. 01)ligacicíii cic* i1c:voh~rir lo cluc ti-ansiiiitc 
la. prol)it:d;~d, ~~ucsi i i i lpl ica u11 ~.ei.tintlcro título tra:;lat ¡\.o cl:.I 
í1oii:i:niu siijcto a coiirlicic'tn .;L la  1.i:~ i:esolutoi-i;~ 1. I)u~c.;I;L- 
ti\-a (Icgado. doriaciú~i, cu~ i t r i~ to  oilc!.oso). 1.' o1 ra. que 11;i- 
iiiiii-ciiios ii:;iifructo tlc clisl)osicicí~i siiiil)lciii.entc. cn cl ciin.1 
sr. ; tu to r iza  a l  iisufi.uc.turii-ic) rlc 1 ; ~  l.e!. o título -c.oii:itituti\,o 
1):11-;1 ;>ltr.r:i i- l n  Toi.iii.;i o sustaiicia o a:iil)ns c.osas, E:; dcc~ii-, 
1):11.:1 11-a.ilsfo~-III;LL 10:; l)ic:i~c..i iiisi~fri~ct:ia~los :ilte~.aii(lo 1c1 ~ l ( ~ ~ -  
.tirio .~-coiitiii1ir.o clc los iiiisiiio:?. o p r a  \.;ii-i;~i- ,ti \.:i101- eii liso, 
cnnfiriCiitlo1~~ icl ~)ot ler  tlc .disj)c,.<f(:iiiii ; iii::s coii ohlig;ici<'~ii 

V I  \r;iIoi- e11 c x i ~ ~ l ~ i c > ~  ~ C I  ~ C L I < ~ O - L I S L I ~ ~ ~ I ( : ~ O  lc3:i 11r1 ( loi~i i~i io r('5oii!- 
l,l,c y el iisiif riicto i ri.egiilar cs 1111 (lci-crl-io cl:, c:r-c:tlito. 

:\si coiiio r:l sciido-iisufrucrr> es1iil)c LIII:L fe\-icolog-í:i npri- 
l ~ c ~ l l ~ ~ ' i l . ~ ~ l t ( :  C ~ C ~ I I Í Y O C ~ ,  pc2ro ~.)rc~:i~;;i, r! l i!:l . i~r~i~~~O <¡(, (l¡!+l>(t ,!- 
ci011 c11cicri.a iinri coiisti-ircr.ií~ii ;irir '~lii;il:i  c!cri\-aria t-lc In ;.~ti.!- 
ini(:iiiii ;i1 iisufi-uc:tunric, drx l)i~tls.i-e:; 1);ii-a a! tci'ar In f i ) i - i i i : ~  11 

(37)  I \LFO?~$O C!\l{Cl'A V.~l,l~lCi:~\S~\s I . Y : I < I . I I I ~ ~  1:) i-srtrr!\ii~ti i m i  olbli- 
>?.vii141 ( t i !  i ,o iwrv: l r  S Y I  ~ I ~ X ! I I I I  y x 1 1 s l i i 1 ~ : i : ~ )  < : ~ I , ~ , ~ B , I I ! I . J  11;; 114.1 (!, 1; 1 111ii. 1 1 . h -  

prlo alcl <Ii.-il.iiio r.~:oii<;iitiiri 11.n 1:r ci)s:i y v:ilor I:IL ti:;> i.~~,.!~(.i,ti\.:iiiuriit;.. l i l r . ' ~  

I I I ?  l:! . < I I ~ ; L I I C ¡ ~ L  ~ I I  el (:¡di;o civil . l t .  1). I'riq:,. ltif\-i~!'~~lsr? d!! l!).-)l. 

(:!h) I,tsl:~ i ~ I ( : : r  ( d i !  i:~xrisirtcii.:~r I : I  f . : v i t J f : i r I  i l r ,  r - i m i i i l r , r  v r i i i ,  ii!ili'!:ii,iciir 1 1 8 :  

.,II~.~.oT:II., (.I>IIIO 2 1 . l ~  tlC. :ldllli,ii?;l~.:~<:i~j:t, t ~ t >  <:S I : \ - I I .LG:L :L I I I I I , S ~ I . # )  C!. 1*.,, rt-!IIVI 

10 ] , I ~ I I I ~ I J : I  el p.'ur:it'o pcilf~I$,im> t í + ~ l  : ~ ? i , i j - i ~ l ,  l . i l l ,  t.11 i ! l  ~ . I I : I I  31, ,I;~,.:II;L : I ,  

I;i .iliiijbr 1:1 l':rctil:i:~cl ili! viciir1t.r dclt~r~iii i i- irb1.3 11: <II*.: ~ 1 % .  sji i i i - i ~ ~ i ~ ! . ~ ,  tS!i ~ ~ i c r l o <  
<.:i<~.:: %iii  ( ~ i i i I ~ : : i . = o  rli: sr.r cii i ipi0lr-r : i i l : i  1 ~ ~ i ~ l i i ~ 1 ~ : 1 1 1 1 ~ ~ i i ! i ~  l i i i i  i l i i . ! i - i  : i t . ! / i . t i . 1 < i  

i.oiirii ;islitiiiii-.li:i~l~~r:i 1I i .  118s i i t is: i i i iñ.  



sustnncia. del o l ~ j r t o  de su <Icrccho; l;.~ siil)i.ogacitíii icxl es 
la 'colun-in;~ q~i:c al>tintala esta csti'aiia cciiistrii:.c.icíii dcl iisu- 
fructo c\.itando su ruina cii iiii clcrec-!lo ilci r!o!iiiiiio o i.11 

iiii siml)l.c crL'(1ito. 

I,:t últiiiin inodnlitlatl tls,,I iisufriic:tii, quc esaiiiin;ii.cii:or; 
bi-,c\.eii~eiitc, no tbcsiixtura1ii.a la iii.itit?icicíii. 1)iic.i e1 iiuclo 1)r~J- 
pietario cori.;.cr\:a s u  dcreclio subjetivo, hicii soI3rc la ])i.iiiii- 
t i \ x  (:osa, I~icn !sol)i-c l a  tr:~~~:iFori~ii:i:l:~ o cl va.101- (le 1;) ~ I I ; L ~ I : -  
natla, sin alii,rí~i-sc trnr el.10 la. c:icr.cia d'r.1 iis~i!'i-iri~~o, o (.oilio 
clioc \-ESRZI.\S í 39). lo yu:! vcrtlatlí.i.i~iiiriiit(i s r  <:o!.istitu).r: iio 
1.5 el usufr-iicto cle la. cosa, siiio altc!.iiati\aniriilc: r l  1.is~iTruc.to 
tlc ILL cosa y cl dc  sii v:iIor.. c:ori.c:sl)oncIi~~ntio !;! cl~r~c:c,ic'~:i :i1 

iisiifructuario. Eii estc  s.e~iti(lo c1cl)c iiitcil>rctarsc ,el al-ric..iil;> 
407 di.1 (:cítligoi ci\:il Y l<l u;;ufrur.to (la (lcrcclio ;i ilisfi.ut;ti. lo:; 
I>ii.iics ajeiio:; con la. obIig¿ic:icíii rlc coii:3t!i-v;ii i;~i Foi'~n;~. !. siis- 
taii,(:i:i, (1 IZO stlr o/ t;tu/o SI /  ~ o í ~ : : ~ i ~ i ( I o  o !;/ /.P,I) ( J I I I O -  

t-ic<:i<: uft-o c'os:i»i 1- rii cstc aslt::c.to tit:iic' r:iztiii !)I :  1)il;:c;o .:4oj 
1.a ,CILIC la f:1~:~11~ii(l 0.c aItcr:~i- la t'oriii;~ y siist;~.iiri;i (.o:ifvi.id;i 
ljor 1% I x y  o cl título cn.i~stitiiti\~o, ! l o  c.¡ o t r ; ~  t.o!i:l. ( l ~ i ~ ,  i!!i 

lmdci- di. di.;l)osic:ií~ii :igi.cgatlo ;il usufruc.to ( l~ i c  no Ic tl,?.iila- 
turaliia. lcii vii-tiitl d.cl iiiecaiii.;iiic~ c-lc 1;1 ~iil)i-og~c.icí;i rc;il. iiii- 
11iici~;iiii~ii~tc ~ J J . ~ ~ , ¡ ¿ I I I ~ : ~ . ? , ; I  C;,I c.1 ~ .*s l ) r~ . : i (~o  ; i i ~ ~ í ~ ~ ~ i l c )  d í i 7 3  11o1. 

, ~ 

5c.r s janos  los bicrics que: tr;iiisfoi-iii;i ; 4 I o C . I I ~ ~ C I I ; L  4- i !. 
(11. .a<:iiei-(lo coi1 el ai'orisiiio :.siihr-oxatiiiii s;il~i: :iatiii.aiii sil-  
I ) i .o~ar ix .  I.:I .c:cirivcii-sicíii siist;inc.i;\l J ~ Í J  !~.~,ctlc t~c!icii- 1iig;ir- i)oi. 
i~~il,,(!clirlo ~(li(:l~~u :~i.tí(;ulu C ~ L I ( ,  ~ ~ o i ~ s i ~ I ~ ~ i - ; i  ~ i s ~ ~ ~ i ~ i i ~ : t i ~ : ~ i ~ i o ,  t a : l i [ ~  

;iI orclinariu ctxiiio al quc tieiie. la. facultar1 (Ir iiic.~(lific:i! 1 ; ~  
foriiiii o sust:incia.. 

I1:sti. lxircce :scr cl  l:e~ii:.:iiiiiciito di, ii~irisi i-(.~ ( ' c ' ~ t . I i ~ , ~ ~  , i \ . i l  

(:I!)) 1 l l > i i l  I.III-,~ o, dsri y li.:il~irnciiiria. T?«T. 1. 1i;i.z. ?;.T. 

(10) rX:tt~ir:i.lrx:~ j u i v l i i * : t  I[+? I : I S  ~ I i s ~ ~ ~ - ~ ~ i ~ : i ~ i ! ~ ~ ~ s  o I ~ I ~ ~ I I ~ ! I I ; I -  c l i *  I ~ I , L ~ I ~ I I . J  . 
I':i~s. ti:< y sigulriilc.~. 

(41) T,n ti:msfnri~r:~~~lóii F s  i i i i : ~  <lislio~irii6ii, si i I !  ~ . l u i < ~ i ~ ~  i':~r~iiiii(.:i, I I ~ I ' I I  

r l i ~ p o s i í ~ ~ i i ~ i i  pnrrjiic nii,iliFi(,:i 1.1 ili:i.i.clit~ a l  v:iri:ii. xii iI(>stiiio rroiiiiiiii,ci>. 

(42) T.% po.~ihiLi(I;~,tl d~ ;llt,t$i~:~,r I ; L  ~ ~ i x t ; ~ . ~ i r ' i : i  i!ri  si;~l:ifi~,:i 1:l ~ I O S I I ' I I I ~ I ~ ~ ~ ' I I ~  

del  ul>ji!t,ri <1<:1 tl~~i~!e:lio. <!SI: s ~ ~ l i i ~ c r s i , ~ ,  i . » i i i t ~  riiii(is, y:.; cl di .1 : i t . l . i c ~ ~ i l ~ ~  Ir;?, 
sillo [:L S I ~ ~ I ~ I L L ~ : ~ ~ I ~ ~  lll! y11 O ~ I , ~ , ~ I I )  l ~ l ~ ~ ~ ~ ~ : l l ~ t c  1 : ~  l ~ l i : ~ j ~ ~ i ~ : ~ i : i i l l l .  
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rido usiifri~ctuario cl:: los cfectns púhiicos, 1,aloi-cs c.otiz;tl)lrs 
). b i ~ n c s  fiirigi.ble:i 1)i-ncctl,nlte:; clr clo!tc incstin1;adii. la (lis- 
pcisicicín (1: los inisii~os. si bien cnii consentiinicnto de su riiui:.r 
si !$S 1 1 1 ; ~ )  » r  d~ CCI;LII ( 4  j) (pr~:i(:iiidii~?os de  10s S I ~ ~ I I I ( ~ ! : ! O ~  

c.n cl lxínafo últiiiio del nrtíci~lo r?;i), guc atrik>ii!.c a l  :ii:a- 
i:ri qu': I;L niiijer t>i  iiicfior tlc ctlrid:. 

(1: Sc,utln-usiifiucto. I':sta iiiorl:ilitlritl t1c:;n;itiii-:iliza ( ~ 1  
us~ifru(:to y lo lccxivi:.rtc c n  uri fi.clcic-ci~~iisc~ tlc rr::;itliio. sr:;'H:i 
\'F.'.NE%II~I\' ' q $ ) ,  <[i i i . . i l l  l r c  c:l (:1 riaiif rur lo coi1 fat-ill.í-atl (1:. cii:t - 

,jt.nar ). ,s.iii ol>lignciiíii tlc rcstivuii- el valor ic:ihitlo c11 :.,i~ii - 

bio, a.1 t ~ ~ i i - i i i ~ : ~ i -  CI 11iis111o. la rcficri(1:~ i~i!:tit~icitíii. 11:)1-(1i::~ c.11- 

toiicrs smc ti-a.ri:;niitic'~ 1 : ~  propictl~<ti.  sr- .Tr- , /  ~..ic:os : 45' ; i f . i l - ! i~ ' i  

( [ L I C .  d ~risufructu;ii-ir) tli:il~oiic (2,: ~ io~ i ih r i :  j)iopio !; iio i.11 ;.1 
(1: los iiutlo:; 1)ropi(:t;~i-io:i; no  hav vsiifructu sino l)rol~ictlari. 
No<ot in.+ r:i~~,(~ino!i ( ~ L I C :  s r  trxt, i  ( 1 ~  i i : ~  :lo111 i!.iio r(\so1~11)! 7 ,  

p1ic.s si bic.11. iioriii:iliiicntc. .r\l :ic!udou>;ufi.uctii:il-io no. piit!tlc tlis- 
~).ox-:lr grat~iit:iiiiciite. !. .cii cXstc caso ~ii>i:c i(l&iitit.;ii; 1':~c.iil!:i(lt~.: 
c1 i i c5  r1 ficli~(-i¿i~.io ílc l . i > ~ i t l ~ ~ o .  I I , : L L I ~  , i ~ . , i l ~ i ( I b -  al t , o ; ~ s t i t ~ ~ !  t > i ~ t ~ ,  I? -  

toi-iz;irIo ; . x ] ) r ( ?~ ;~~ i ; c t~ t c  1x11-a (ií :q)(~~~c:r ::ii:orti< C;~I IS ; I  , C I I -  

~ O I I I - ~ S  la  f igi~r:~'~:ic) c;i~-íi,j;~. ,cii S i d ( ~ i t - ~ ~ ~ n i ~ c ~  rlc I Y - : ; ~ ~ I I < )  l)ort11:.: 
i.1 litli;ri;irici (1;' i-ciitlujo iio l)uc~I:\ tlisl)o::cbi i ) : ) i  ! ( ' : .~:IIH; '  1io. 

i 'or íiltiiilo. 10 ,~~iti:~:irle:i t;111:l>i~~11 c l ~  <',si(' iilo(10 l:i!; , L > I I -  

ic,i.ci;is t l ( :  O tlc jiinio t l t ,  I ~ . J S  !- 'S ( I c  II~;I!.O r l r -  ir);.!. 1 ,; 

1~r i i : i~~i~ ; i  tlic:. ;lsí : ,< So ~ L ; C C ~ C  ~ ~ i i t ~ : ! l t l : ~ : - ~ í ! ,  , . l:l t* l , í i l : ,~~l :~  : I  1; 
c i o i ~ ; ~ ~ ~ ~  :I SII 1c3st;:.i~i~ii tt) llar e¡ i~a-.;:i:~ii~c, pii?:; 1)i)r SLIS I > I ~ , , + ; T I I J - ,  

tc:i-iiiiiici.; ( [u: '  ([;i(:'.í;i '111" t O ( I í ) i  :<lis h i?  ics ~nii!-t.i!ii!-:si.~iii t.! 

ii~ui'riicto (IP :;u espns:i ~ i i r r la ,  iii,-luso I-e.ieoa, y c! 1 .c.)? I.'~I-::!!.'L- 
:\, !. I I L I C  (le :~::it:~. i'iiic.~ 1:0cl!a \-:~,i-icl~%r la!; j~arrc;:is ( . ~ L I : ~  ( ~ t i i . .  

5 i ; , r : ~ ,  siI]. 1;c~:o!;i~l~t11 (lc ( I i ~ i .  I . L I : ~ ; ~ ~ ; I %  f i a i i ~ ; \ ~  I I ~  ; i s c g i ~ ~ - x ! i ~ i : ~ ~ ~ l o  
; l \ g l l l , t l ~  ,? H > , ( s l - l  ~l:.l,r;ll,.~t~llt~~ ,t]l:(> O1 ;>1~0 ,3 ¡ ' ) : ; i t o  (le1 : l ~ I ~ ) i -  

I IO fii6 f;ictllt:~r ;i I:I ~is~ifi-ii(.t~iari;i p;~r;i  tr:~11!ifo1-111ar :!:io: - 

i ! ~  5 ,  ~ 0 1 1  i í )  < 1i ; i I  cllii:d:ii-ia el 1)r:~lii!.to i i  rí'i~ultr~rlii t l ~  ?sil 
~ l ~ ; l ~ ~ l ~ [ u i . ~ ~ ~ ~ ~ : i ( ~ ~ ~  j:ik I L L  I~I;L:S:L clcl iiiii:fr~~(.to... S ~ I I C J  , { [ L I ~  1 : ~  : L ~ I -  
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toriznba pai-n vci-iclei- lil~reni~entr., si.n dar cucn tn  clc ln c ~ H ! :  

Iiici(-ra, y por t:~~rto, si11 CI~I , :  .e1 l)ro(li~,c-to (12 las v,cYiii;i:i ([Lii!.  

(Im-a ~ : L I I I ~ > ~ ( ~ I I  s u j ~ t o  :tl usiifi.~~cto. 
. . ..mc legatlo era (le * i i i ~  objctn rlel ci-ii~iiintlri !- iio tlcl 

valor (.n qiic ;lc!utJl j)uc(ln t i-a:isfoi-1iia.i-S?. t~u(:  ; ~ 1  :salir (1;. 1:) 
iii.a.;a tlcl usafi-iicto cn virtutl clc la:; vc~iias :~iitoriz:itlas \ :I  

cc-s:il>ri totla 1iniitat.icíii i i i ~ ~ ~ u c s t a  sul)i-c ::! I)or el tcstacloi., \ 

(1~1' a1 c~.I . ;~(:IcI .  11e I L S L I ~ I - L I ( ' ~ O  c-oi!iíin Ir: :i;iatlií> ii i in iiiot1;ili.- 
t l : ~ t l  clur 1c co:i\iertc eti usufriir.to tl(5  di:il)c~::iciitíii. cst-il)lct.ii, i!111 

:L Fat-oi- ( 1 ~  los IILI(IO:; 1)ropict;~i.io.i t i t i  (le(-cc:lio L ' I I ~ ~ I ~ ~ I I I ~ ( ~ I ~ ~ ~ ~  ;I 

1 0  C I U I ,  qii('tI:ir~-i. í ! ~  c.5~1 fi11t::t ( I C S I ) L I ~ ' ! <  tlL: la?, ,\ :'-n!;~:i ... ', . 
Esta s:~ribci:(:i;i c\i:;tiiipiic c.l;ii-;iiil*eiite t.1 iisiii'i-iir.l:~ ( 1 ~  t l i : i -  

posicicí'n con ohlix;i(:ic;ii dc, r:':it.it~iii- (le :ic~iii . l  cin cltic f : i l t ; t  

c ~ t ; ~  :oliligaciOil. Sil foiitlu P.< esa<.!!') : 1 ~ 1 . 0  :+u t(-i.:ninolr.)síit t,:. 

.<;11 > \,it:ilicii))) coi1 faciilt-acl .cl:, vi~a.jc~i;~r y gra.lra1. lo:; hicri:~ 
t l v  1 ; ~  1ici-cnc:in. ,i así lo ,juzg;i 8c'ori~.~:~ic:i~r..  :;a!\-o cli~tri.iiiíiint1n:~ 
iincas cjiic: no :soti tobi~tici tle [este litigio ... .\, (:nlific:íiitlolr ~ l c  
iisiilructo (-1:. (li:il,nsic-i(>:i .>. ~:crfil;iii:lo n l  fiiial rlel c~oiisidcr:~iiclo 
1; i  in-;til,iiciÍ~ii c.n 'eiitoi; tc:i.iiriiic?s: , 110 se tn!:i (!(' 1111 ~ : ; ~ i f i . l i r - i c >  

lsi~rv, yilio (It* 1i:iri. i11stitiirihii ~ii:ís cc~iil)l(!,j;~~ ( I L I C  al i-o i i I - t : i - i i~  

; i I  usulructuaiio ::l. tlcreclio tlc tli:ijioii:.i- cit. lo.-; 1)ic~ic::i ~iutlic.!i:Io 
g r : i . ~ ~ ~ i - l o ~  !. t~liaj(:i?~~rIo:~ lt: o t ~ r ; ; ~ ~  í . )s :~ /í/cu¿[url ( / u ~ ~ r i / ~ ; c ( t l ,  í l l !  

1;) c l u ~  11:~ hcdio uso a.1 7-mtlei- la.; clos fiiií.:i:i. !.- I ) O Y  t:ii~tli ;I 
sus hci-ccleros, sc lacs iesigc el orni-gar:iicri t o  rlc 1 ; ~  c.r;critli 1-:i 

t.oi~io sucrsoi-c.-; (le qiiicii tli.;l)iiso cIc L?II:~S c?jcl*c:iic~~rdo /;ir , / r * ( ; )  

d!J ~ l o ~ r ~ ~ i i ~ i o ,  (-1i5tiiito clc lo,+ (1r1.ct:Iius q7.1~ 1 ~ :  ;I:,¡SI~:I;I ~ ~ O I I ~ I )  ~ I ' ; I . I - ,  

friictiiario, 1)ci.o <:o:'sisteiite c-on elloa l)or c-oiic'~ec;ií)ii e\.;)~-c:~\ri 
!- cspecial cle .iu caii~aiitc..  . i; . 

klsta. ismteiici:~ usa. uira lesiciolugía 111;;s ~,i-ccih;i. s i  !)i:':i 
i i s t  e clcnoii7ir~ar usuCructo clc rlisl.)osic:i611, 10 qiii: L\! i  11.1. . I verdadero d.evecho de doininio rcioli~l)lc, cluizii. for-zatl;~ ;IGI!. 
In rctlacciGn cle los dncuii-ien to!i. Es ~i::ccs;lrio 'til~ificar la. T i  - 
gura. tlcntro tlc las vai-iailtcs clel dorii iiiio i~iiolu1)lc y i-10 

dcl usufructo, y tí.ri~iitio ii1;í.s e ~ ; ~ t ~ t u  ,es el tlc s~ii(li)iisiiEi.i!.-t~~. 

pucs la fnicc usufriicto de diiil>osic.iiin. la c:oiifunrlc coi1 otra 
iiistituciUii tlc tli\.ei-s;~ riatui.a.leza, ::oinr) y 2  vil)ic)s. 
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l 'or tanto,  ti1 -;c:ic!oiisiiCi-acto n o  hay tli\.isicín ilcl 
~Ioiiiiiiio, ni t ;~i i ipt~co ~ I i ~ s i i i ~ . ~ ~ i l ~ r ; i c i c ' ~ i i ~  1)~ie~i  ' ~ 1  ~lo;itin:itar¡o (1,: 
1;i cosa 1isufructncl;il y no enajciiada, ticiic U I I ; ~  titul~iii.itlat1 111.1.- 
\ . i , i i  tiva 11 uii:i c:slxe.cta ti\.;i jiirítlica 111:í.; r )  iiie~ciio:; coii.~is ..?ii!c 
scy$'i.n cluv 1;'. factiltacl (-le clisln):iic~i<')n s.c1;i l i l , i - c .  o iiiciios 1 1  

iii;ís con<licioiia<ln. 
, I<.n cstc cerititlo ha): cjuc ii~tcrp:-ctai- ~c l  artíc:iilo qt i7 dc! 

i i r  :o1 ~ i ~ ~ i E i . i i c ~ t o  c1;i <I,c>i.crho .rl cli:iFi~iitai- tlc 11k:t 

I i i r l tc~s rrjeilr>s coi1 o1,lig;tcihii tic coiisiii-\.ay s u  Toiiii;l j- su!)c- 

1;iiici.a. ;l. iio c c r  rlirc C I  t í t~ i lo  clc i;ii  coristitiic.iciil 6 1.n. l.c!- 
;tiitoi-ic:t~ii otra (-osa :: . L > I  ~ . ~ e u ~ - I o ~ ~ s u f r ~ i ~ : t o  110 ,í!ht:í (~ciiii~)r.v~i~.li(I~s 
t.11 ,ci siil)iie.;to cl(i 1i.cclio d(3 c:;t;t I I O I - I ~ ~ ~ ,  t1c 10 ;.oiitr;irio i i i  

ciii.i.í;i. clic:lio ;ii.tíciilc> ~ , i i  cl al)sui-tin rlc atliiiiiii- i i i i  usiiFi~i.ic~~~j. 
s«bi-r: ]U:; 1)i-ol)io:i l>ií:n.cs. .;i 1.0 c~iill c i . ~  0 1 ) 0 1 1 ~  ti1 a f ~ r i ~ i l i i  i 

ii(.iiiiini i-c  sir:^ srrvitz (10)  o cri e1 tic: consit1r.i-:ir :i1 t l r ~ : ; i i -  

ii;i.i;~rio t l t :  la cosri. ~i:;iiFi~~it:tadii 5. .iio cna.jcii;itla titi.il:ir, 1 1 0  c1.c 
ii i i ; i .  . c~pcctat iv; l  jti~-í(li(-;i, si110 r:e iin tlc!.r~*ho siihjcbi\.o tlc 
cloii~iiiio ), esto (,!i i~i ;~i l~l~ís iL)lc  p(>rc[;i,c: c:i~.c,:,t: ( 1 ~  t í t i110  : iflcl~~i 
hiti\,o dr.1 i>iisiiio, y;i cl~tc: sólo sc tli<í ~):itx:i;~I:i:.uit~: (-1 licbc.lio 
oi-igiiintlor ,d:. 511 tlerecho I~i turo.  

1<r~~iiiiili~iitlo: cl u ! i i ~ F r ~ i ~ t o  o~-~liil ; i l . io ). C I  ( 1 ~  tlisl)n.;ic~ic'~ii 
so11 tl;.rctrlios 1-calle:; 1i.iiiitailo:i. :'1 ris~ilr:!c.to irr-cigi!l:ii- es 1111 

rloiiiiiiio ~)l(\rio i b  ii-rcc.c~c:il)lc !. : ~ 1  ~ ; r r i r l t i i i . ; i i f i~ i r : . t~ )  c:; un ( lo-  

iiiiiiio l)i;,iicr !- rosoIu1)lc. 

ri: Uso y ,I~abitacjóti. 1.0 tlic-lio ; i i ~ t ~ . ;  i.c:;i)ec:to al iisii- 
.('I.LIC~O oi.(iin;irio cs apIicabIe a estos tlci-cclios 1)ur rciiiisióii clrl- 
:~rlíciilo jzS tl:*l ('cítlig-o <:ivil, con l.& s:ilvc(lad d e  lo t 1 i . i -  

1~iic:stc) eii el ;irtículo r o7 di: lii T,r:!. 'Iiil~c~tcc.aiin~, piics sriii c1r:- 
rc-clio-; iiitraiisiiiisiblcs (al-tíc:ulo 5 2 5 tlel ('(')(ligo (.i\.il) y iio 
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son. por tanto, I-iipotcccil)lcs {ai tic-iilo I O S  níiii~ero n . o  [le l a  
IA.t,b. IIipvtecaria) . 

1);  Scr\~itluiiibi;cs. Son otro .iul)uc?.to dv tlc:iriiciiibr;iciúi: 
clcl doiniiiio corncy rcsulta [le! artículo 5;o ((la acr\.ictunihrc c:; 
u11 grrri:rrrnrn ilni])ucsto' :johr.e 1111 iniiiucblc ,en briici-'i<:'io ilc 
otro ~mtci-iccieiitc a (listjilto dur'fio 5 .  1- , x í  se '(lcsl)i-t:ntlc d(.l 
artícu1,o 540 n6n-ic.m ; . O  cluc sigue c.itc: se:ititlo al r.ct;thlccci- 
qucx la 1-cnuncia del. ~Iuciio tl.:.l prct1i.o tl<.)i!iin.;iiit~: (:> 4.au.s~ rl[* 
cxxtiiici0ii di: 1 i ~  sci.\,itluiii1)rte (i:ciij.ii-ir:in tli. I:i sci-\~idui~il)i~c~ 
!.;L que  el. ~.)r~wclio gi-:.i\:;~tlo cs .cl sir\:i.cntc, ~o<.:nhi-antlo C ~ I I  r.1 

ii1iSino i~istaiiti' dc la icn~iiicia :;ti plcnitiicf. 

1,Iicntr;is qiic :;i cl i-criunci;intc ~ ' L I C B C  C S ~ C  íiltinio, 1:i sr'r- 
\-itluiiibt-r. siibsistc. ~)oi.clu.r. .cl ;tc-[o :S ,iil.i!o, y;t clule los i i ! ! i -  

l:i~-c> C ~ L I C  liclic11 ~ L I C  L ~ o j ) ( ~ i t . ~ t -  ct gi-a1;;~:iic:i 1111 ~)uc~clí:ii !xL-  
iiiinci;irlo. pues scí1.o 10:; dci-,ccl-ios son rciii.~~ici~~l>l~cs !- no 1:is 
ciirgas o gr;iv;íin:"n~s 1)or '1 titular p;1si\.o. Si lo ~ ~ f i ~ i i i - ( . i : ~ t l o  

Surst: cl tloiiiiiiio clcl 1,i;cdio rl~hiiiiiiaiit~c ( 11  cJ clcl :;ii-\liriltci, Iri 

firic:t ~>as;iríí al lCstn.cln. cn am'bos va.-;:os, y (:(-);i ~iersi:;tc:~ci:i: 
(lc 1:1, scr \~i ( I i~~ul) rc ,  :i:~l\,o ~ C I I  rL C;I::O cl'cl ;ir~íc:iilo ; í ) q  (:Si t>l 

tluc~lio tlcl ~.)iicclio sir\.iciitc :;c Ii~il)ie~=.c~ ol)lig;iclv. : ~ l  <:uiistit~i.ir~:~ 
1 : ~  ~ ~ r \ ~ i t I ~ i i i ~ l ) r ~ ,  a (:ostc:ir l.as o!:I*:I,:+ iic(:cs:irias I X L I J  cl ~ i ! i , r )  y 
coiisc.i~v~ici(~ii tlc la; .ini:iii;:i. lio<lr;í lil.)i-;irse (!(: :=st ;~ (.;LI-~:L ;ih;ilii- 
tl[iii;i~itlo sii pr,;'(lio al tluciio del  {lo!iiiiieii!c. Ig:i;tc !,i.cc:rj~to iio 
cs rii;is cluc una aplicricicín concrcta dcl artícu1.o 000, c(w~.;:i- 

raiitln i i i i : ~  adcluisici6n 1.cgr~I. 

c)  (.'eiis.os ronsigii:iti\-o )- rcsci.v;iti\.c-). I*:r inci-;i Icc.tii- 
r;i. 'dr 10s ;il.tí(:i~lo:i 1. 000 y i . 60 j rcl:iti\:v:; ~ C S ~ Y ( : ~ ~ ~ ~ \ ~ : I I I I ~ : ~ I ~ ~ : :  

:iI c.ciiso c:oi~iiifiii;iti\ o ) i.csei.\~;~ti\ o, c,,iíli:nr.i;i.il clur 1x ! i i . i i -  

~ ) i c . t l ; i t l  i-csitlc c.11 cl cciis:ttni-io. si !iicii gi-avacls (con -1111 c-:irio:i 
o 1~tisitii1 a f;ivoi- del censii:~li:it;i, cluc cs titi11;ii- clr [i i i  r l ' t s -  

rrcho red c,n cosa ajciia. COII~OI. I I )C '  ;LI. ;~r!í(:~iLo J .  62.7. t j ~ i i :  

al confic.i:irl.e uiia asciGn real 1)ar;~ hitclar SU clci-cchn, c:.;tc 
ticccsüri.amentc h a  tle sci real. 

I'or .otra part,c 1ü retlencitín (le cctos tlcrechos cs z i i i ; ~  

f:i.cultatl legal Imra aclrluii-ir. iio la pi-o!)icd;icl, siiio uri tic- 
recbo real liinii;~clo rle at.iier<lIc~ crxn lo t1isl)ucsto cii el ii1t.n- 
cionado ,artíc:ulo boc) « l,a. prol)ir:tlatl y dcrn(.ís clcrcchos I . C ~ I / Y S  

so1)i.t 10.; I>iciics sc ccdyuii-i-r';l. !. 1 i-aiisinj t:cn 1u)i- I:L / ( ' ,y . .  . ') . 
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d ~ :  I;L ii;itiiroi~z;i j~irítlica (¡E: c5to.i rlvrecho:~ rcalcs íen .iiu.(:st.ri, 
('Otligo ci.\-il, t):istri t i tar t.1 artíc-:ilo I S ;o ;i.i:i.,eedor n o  
I ) U P I I C  (~propl'(trse ( 1 ~  1a.i cosas dadcis c.11 ~)rcii(la. o hipocc. :i :ii 

tlisl)on:'i- t l t *  ellas ; p . ,  para. ~)i-tol);~i' .la. \-cr:ic-itlntl tlc i i~icstro ;iscsr- 
to, ~)LI<~: '  (Icl .iui.iiiio a-rtículo claranieiitc :-e de.sl,rvncle rl~ií: cl 
(l~?ii(lor S ~ ~ L I ' C '  .ii(?ilclo ( l i ~ ~ f i o  ( I P  la CC).;:~ ?)ig-i~oi.ar?:l o liil.)ot<:- 
c:i.tl;i. si is dc doiiiiiiio el (1,crecho qiio :+c. gi-a\.ti. 

ic) .\,iiticrcsi:j. 'nnt i-o\,crticln 1:s la ~iiaiiii.;ilcz:i tlc cs1:i 
figura, iio siilo, en ila (loctrina, siiio tniii?)i&n eii iiu.ectro I:e- 
i-ct:lio ~)o>it i \ .o .  cc.rriiict:íiitloiio:i a Cstc, ciic'oiili~:iiiio:; i i i i  :ir.- 

gi1.111t'nto f;i:\.or:lble :i su calitla(1 tlc tlci.ecliu ical (47) (:ii e1 
;i.rtículc.r 27 tlc I:i l ic\-  hil~oter;ii-in ,:I.:ii ~~soIiit)icion~e:; (Ic (lis- 
])tiii~ci- qlic t(:iig:iii su ,ori$cil cil nc,ro:7 o c*oiiCi-:iioi; ( 1 ~  10s 11.) 

conipi.cnditios cri cl ;i rtíc:ulo ;i!itei-ior. iio t.:~ii(lr;íii :ií.c.cso ;iI 

licyiiit ro, si11 1 ici.jui(:io dc  ( I L I C  111~~tli; t : i  t ( ~  hi;)ut~c::n o cu~l lc /ui~r~!  
o/.'ru )or~l.rr~ (/Irn c:rc~r(i:r/';c/ rr:rl sc  a:;cgiirc sil C L I ~ I I ~ ) ~  i r r i i c . r i t ~ )  .., . 
('o111o oi~-;i ~ O I . I ~ ~ : I .  ( l < >  g:ir;~i~tí:i i.:>:.il iii(:I~~!.c I<CI( , . \  Sfis,r~<r$;, 
a(;c.i-ta(laiiieiitc, 1;i ;iiiticre-i:; y ~)uc , lc  añ;i.clirsc cl iicgocir; f i -  
tlut:iai.iu t lL .  g;ii.;iiití.;i. 11:il i.fcc.to. si ;ic:c..;)t;cii~i):; i.1 :il'oi.iriilo 
..\.crbn lcgis ciiiii cicfec:t~i :;unt accil>iciiclñ~~.' ,l;i I:i-a:;c c~i;il(luii*- 
l.;¡ 0 1  1.:) fol-il1:l ( l k *  g;ir;I.:1 t í;l 1-:;;1 l J I O  ~)l lc: l í~ l.:+-(~.l.i.l-,q si110 >l 1:1 

; i i i  tic:rcsii, ;i 1.:i x fidiici;~ c-u111 ci.etli.torc .\ . !.;L c1u.c I;i l)i.:.ntl.¿i 
i.csc;i8e sobre Iiieaes iilur:i)l~~:i, .I:L hil)otec:i c.st:í crc.l.riítl;i, c 6 r i  l a  
(.i.c-;lciOii ;rritr:iioi- 1. el tl:cr(:ci~o dc  ~c~c.nc:icíii, (:iiy:~ ii;it~ii~;i!cza 
~UI-í t l ic- ;L c-; c1ii;cutida. (48) .  iio c.s 1c.l su1)iec::;:to tlel artículo 2 ; .  

\':l ( I L I C  lk:ii-:i ' s ~ i  tc.jc.i-(-ii.io c.; ii-i(Iis~~~~iis.ik~j(! 11o.stx1. c.1 in11111cI>l(? 
!. cua.ndo csistc una. prohi t)i,(iióii clc cna jcnai- ::l ~)o.iee'doi- cs t'l 
c l~~ci io ). i i o  cl t)c*ricl:ic:i;~i.io tl'c la pi.oliii)ic.;í)ii. 1,~icgo n n  h;i- 
I>iciulo eii iiiicstro clci-vclio otr:i.i i'oiaii~;is (Ir: g . ;~r ;~ l l t í ;~  1-(>11 

( , l7)  ,\<í l o  ~ ~ I ~ ~ I I ~ , I I I  1;is H .  11. 11:: 3) (1,' i111i i~a  (l:: l!)l:J, 31 111; ~ I ~ I ~ I I  
ilc l!) 12 y 11 I I I >  11vi~xr1 11[! 1932. ltOC.1 S.\S1rI<l7 1.11 ~ I I  0 1 ) .  i l ' l l  . ~ : i l , .  T. TTT. 
1 1 ; i p  : ; i  !; S?. \ S-LSZ ~1q:l i ) ~ ! r i ~ ~ ~ l i o  (11' ~ I ~ ( ' ~ I ; I + ( > . I I , , ¡ : L  < , I I  1;)  ~ L I I I  i ~ , r t ~ ~ i s  ) .  l : ,  1 ) .  
1'~ iv .  - \ I t r i i  (11: l!)l:;, pi~gs. 22:; y s i g u i ~ ; ~ ~ l ~ : .  

(1s) 1,x olli~iiiiii i r ic , j~ir  i i r i ~ h c t n  111 ( : ( I I I Y ~ c ~ ~ : I  d~~l.ccl~rr ] I ( ' I S U ~ L ~ ~ .  ~ I I I I ~ S  (,S 

I I I I : ~  11~11f ih t~i i111 d\! la excepti~~ (loli ge!ler~lis,) y :ibi lo < ! o I I w I ~ ~ ~ . ~ : L  1:). 

~ c i i l < , ~ i ~ : i : r  di! 24 di: jiiiiio 11~: I! l&l.  
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iniii.obi1i.a ria, pues 1.n condicicín rcsoliitoiia. e s1 ,n -e~~~  110 iin- 
plicn gararith r:!aI. vs iiitlii(la.kle <luc rl. iiiciiac.ionatlo ai-tícr~l~l.) 
sti rciieiie a la xiiticil::si:i !- 21 la fit1~11:i;i. dc g;ir:iiitía c.oiiini 
cl(hreclio~ reales. 

Allora 1)ii.n. si confoi-iiic al artít:ubo r 884 « IC.1 nci.eedor 
no :i dquieric la propiedatl del  irrnrrrehle Iior falta de pago. r l c  
la deuda (IIeiitro del 1)lazo coiivc:iitlox y cs  ~ iu lo  fc,l 1i:icto cii 
co~itrai-¡o, cs porrliic el d ~ u d o i -  coiitinú.a sisentlo tliicño c1r.l. 
iiiiiiucbl.c, si I)ieii :iii doiiiiiiio c:it;i clcsiii.cliibn.rtl«. 

J') 12c.trncto c,oii\:ciic:ional !. ul)c~itiii. !'~~:iritlo ,la pi.o!iie- 
tlntl estril 1iiiiit:ida pnr  un ilci-cclio tlc i-e~rncto cl (loiiiiiiio :,S 

i.c~sciliil)lc (40): 1 . i ~  qix  cst:í :ifectatlo , l)or u:ia c.c:~:itlicicf~ii 1 ~ ~ 5 1 1 -  

5otiltori;1. y l~ut~~! i t : i t i \~ :~ .  cx~)~-es ;~ i i i - c~~~t :~  ])act¿i(la.. Si ,cst;i, t . 0 1 1 . -  

tliciií~i 1 l t .g~~ ii. rca.lizai.se. la 1)i-o1)ictlacl vuoli,e :LI :~ritigiio t l : i c b -  

iio o ~ ) L > ~ % ) I I ~ ; I .  [lui" o:jteritlc el tici-cclio tle rcti.:it.Lo. .\las (.oi~ii) 
csta 1 ~ ~ 1 x x i a  h:~bí:i ])ei( l id~> ('1 dollliiilo, s(:gt'~ii clis])o,il~ c'1 :II-- 

. . 
tículo i . j i I ,: 1-(,1 cc,riil)i-atloi- s~istitxr) r al ,.i.ciitlet.l(-)r 'cii totlo:; 
los tlt,rccho.s y :icc:ioil.e:i :. . ;cs IVC~.,CC;!:I,~.¡;L 1;i ~ - ~ i r ; ~ ~ ~ ~ i . s i i ~ i O i i  ( 1 ~ '  I : I  
~)~'ol)~c'clntl pcrr :11gu,~itr tic 1í)s rítulo:; :eiiuiiiler,zdos el1 el urtíc:~ilr> 
()o(.), y (vil cse ca:;o conc. reto será c l  c:crri.tr:~to ncr )iiil)añado (1;. 
I ~ L  tr;~(licitíli, así lo ri.coiiot;e la seiit.cncja. rlt. :;o t l v  oc.tul~i~r- 
cle I 940. I'or ctniiciguieiite. se crcluye .tod;i ~)ürtic:il):i.t:ií,ri t t i i  

VI cloiiiinio d.el reti-ayente. liinit:?.iido (este ilci-cchn ítrc.lu:ii.(;t.- 
riic.:nte {el poder <Ic clispo-sici0ii del c:oi~ipracloi-. 

15n d derecho de ui>cicíii, (-uaiicllo s.;c c.oristruyc coiiiu 
dcrecho real, el ~iiiiecüiii~iiio .es itlt:n:i.co coi1 .la úiiica tlifc- 
rc.iiciü qli,e cl tit~il.ar tlcl cloiniriio inipoiie la contlicitiii :i I:L 

svsyciisi\.a !- l)i,test:\ti\-a :t fa\.oi- (le1 optaiitc, con~cr\.:iri:lo 
a.qliCl .el doiiiiiiio. 

, (4:)) S o  i~i~~.Ii i i~u~ eslos . ? L I ~ I F ~ s I , ~  e11 cl (!l~ígr:~fc- 11~1  ~l<oi~~itlio rwoIa101'. 
:i. IJRTLY ¡Ir, SLL nrinlogki, porqiii: eii qllon r i o  Iiny rlel~clin rwl nlgiiiiu r ~ i  
f:ivoi 11,tl fiitiirci o iiicisrto t,iiul:ir, siiio es[)~~i'l:iI,$\.:~ jiiiidii::~, pric.s el l i c i , i r d >  

~ i I ~ ~ ~ i i ~ , i l i v o  M! ~ ~ I T ; ~ L I , ~ o  L~!irc-i:~~l~iivi~lt!; I ? I ~ < : I I ~ I , ; I ~  <!LI<$ CII <,l P;I?O [lc!l ~ I ~ ~ I ~ : I + I ; ~ I .  

.I I)i-n <!l cc)~np~xrlor  cs  titi11:~r 11c: I I I I  11oi11it1ii1 r w , ~ l ~ ~ l ) l ? ,  4 I ~ I ~ . ~ ~ I ~ : \ V ~ ~ ? I ~ I ~  L.:c~Ti+: 

u11 ~ 1 e ~ i : I i o  re31 l i r ~ i i t ~ ~ c i n  por li:ibc~% ~ ~ ~ 1 1 1 x ~ i c l ~ ~  i ~ i t y r : ~ u ~ r ~ ~ i t c  sil I I P ~ C I ~ C J  : I ~ I I I I ~ -  

s i l . ivci estc dt:rocliu J i i i i i t :~  LL f;iculi;td , I r ,  i i i s ~ ~ « : ~ i < : i r í i i  dt:1 I : ~ I I I ~ J ~ : I ~ I ~ I . ,  ti?' 

:allí I:i ~ ! ~ ~ , . u i t ~ i i i l ~ i : ~ i ~ i i ; i i  c i i b  sii i11.tiiiiiiiu. 
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g)  Ta'ntco coiiveiici.oii;~l. Ido diclio resl~ccto al retracto 
c.; :iplicablc al tantcn. con la srtvctlail tle q ~ i c  Cl ejcrcjcio tlc 
rstc:  clcrcclio 110 .cs 111,tcct:~tivo dfe sxi. titulcar que depeilde tlc 

la volwiitatl d.cl pro1)i:etano. 
ICil lo qri'c se refiiei-e al rctracto tanteo Icgalcs. crc1.i- 

iii:cis. siguiciido a ROCA si~srnic ( ;o) ,  C ~ L ~ C  iio son dercchos 
i-(>;i.les, sino linlitscioiic:; lcgalscs tlmcl tluiiiiilio,, ciifitclisis, ari-en- 
tl;i.iiiiriilo, ctc., o niejoi- :túii, c-lcljiiiitacionec, i ' s t~ l> l~~i ( Ia : i  ::II CI 
c s t ~ ~ t u í o  j'urídico clcl clci-cclio ü cluc sc  rcfieraii. 

' 

(50) Ob. ült.  cil. T. 111 pSgs. 6 y siguientes. 


