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El plano parcelario de la ciudad preindustrial y
ensanche de Gijon

RESUMEN

A través del estudio de dos partes significativas del plano parcela-
rio de Gijén, la Ciudad Preindustrial y el Ensanche decimonénico, se
trata de poner de manifiesto las relaciones existentes entre el tamafio y
forma de las fincas urbanas, su emplazamiento, los usos a que son des-
tinadas, las estrategias de los propietarios y el aprovechamiento resi-
dencial de las mismas. La eleccién de los mencionados sectores obe-
decié a su naturaleza morfoldgica compleja y a un proceso de ocupa-
cién espacial prolongado en el tiempo.

RESUME

Le plan parcellaire de la cité préindustrielle et de la zone d'ex-
pansion urbaine du xix¢ siecle au la ville de Gijon.- Au travers de l'e-
tude de deux parties significatives de le plan parcellaire de la ville de
Gijén, la cité préindustrielle et de la zone d'expansion du XIx® siecle, il
s'agit de mettre en evidence les relations entre 1'importance et la forme
des immeubles, leurs emplacements, les usages lesquels sont destinés,
les stratégies des propriétaires fonciers et la mise en valeur residentiel
des parcelles. Le choix des secteurs mentionnés viens motivé pour

I
INTRODUCCION: EL CARACTER ATOMIZADO Y
DISPERSO DEL PARCELARIO GIJONES

UNA rdpida mirada al plano catastral de la ciudad
permite la inmediata aprehension de su caracteris-
tica m4s llamativa: la elevada compartimentacién, tanto
en nimero de manzanas como en la subdivision interna
de las mismas. La explicacién a este hecho cabe situarla
en las estrategias seguidas por los propietarios en el mo-
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presenter-ils unes caracteristiques morphologiques complexes et une
occupation de la place trés prolongué dans le temps.

ABSTRACT

The map of Gijon preindustrial town and nineteeth century urban
extension.- Trough the study of two significanrt protions of Gijon
map, preindustrial town and nineteeth century urban extension, its
about to explain the relationship between the size and shape of town
properties, its location, utilities, propietors strategies and residential
uses. The choice of mentionated sectors responds to its complex
morphological nature and its lengthy ocupation process.
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mento de urbanizar sus fincas. Deben considerarse
igualmente las posibilidades econdmicas del comprador
de la parcela, el uso a que la destine y, en caso de ser es-
te residencial, el tipo de habitacién a edificar sobre ella.
La finalidad funcional o social que se otorgue a un solar
condiciona su forma y tamafio.

Es un hecho comin a todos los parcelarios la im-
pronta de la trama viaria en los contornos de la manza-
na; estos a su vez influyen a menudo en la forma y dis-
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AREA OBJETO DE ESTUDIO (<1880)

PARCELACIONES (1880-1936)

CRECIMIENTO URBANO DESDE EL FIN DE LA GUERRA CIVIL

FiG. 1. Plano-esquema de la localizacién del 4mbito objeto de es-
tudio, con indicacién del crecimiento urbano.

posicién de sus porciones internas. En ocasiones son
también elementos de indole fisica (topografia, arro-
yos... etc) o humana, como caminos y linderos preexis-
tentes, los que actiian sobre la morfologia catastral. Asf,
considerando la relacién de esas variables (forma, tama-
fio y uso), las parcelas de gran extensién, adopten o no
formas regulares, atienden por lo general a usos no resi-
denciales. Este esquema se ve modificado si se corres-
ponden con viviendas unifamiliares o promociones in-
mobiliarias de envergadura, relativamente frecuentes
desde el inicio de la década de los sesenta. En este caso
puede suceder que esas parcelas hayan soportado una
funcién anterior que precisase amplias porciones de sue-
lo, como podria ser, por ejemplo, un establecimiento in-
dustrial. Dentro del tejido urbano gijonés, son numero-
sos los ejemplos de estas mutaciones de uso. Las han
conocido sectores como la mitad oriental del Ensanche,
El Humedal, El Llano del Medio y, particularmente, los
antiguos barrios fabriles del Natahoyo y La Calzada'.

Los solares destinados a vivienda ofrecen en Gijén
unas dimensiones que raramente sobrepasan los 500 m?,
predominando aquellos comprendidos entre los 101 y
250 m?; la relacién forma-tamafio y su localizacién den-

! La prolongacién de la Avenida del Llano, hasta la confluencia de Manuel
Llaneza y Pablo Iglesias constituye el cambio mds radical que ha conocido el
parcelario gijonés en los tltimos afios (ver figura 2). En cuanto a las futuras
transformaciones, estd a punto de materializarse la que ha de afectar al sector del
Natahoyo aledafio a la Playa de poniente. Operacién especulativa de gran cala-
do, afecta a 65.000 m?, hoy ocupados por pequefias industrias, almacenes y vi-
viendas modestas, que han de dar paso a bloques destinados a albergar 516 vi-
viendas de lujo y algunos equipamientos.

tro de la ciudad son factores determinantes, en gran me-
dida, del contenido social y, consecuentemente, del tipo
de edificio. Por término general los asentamientos de las
clases acomodadas se caracterizan por emplazarse sobre
parcelas de medio o gran tamafio y contornos regulares.
Sin embargo, tal combinacién enunciada por ALDO Ros-
SI (1971), raramente aparece en las dreas que tradicio-
nalmente han cobijado a la mesocracia gijonesa. Se pue-
de apreciar en numerosos sectores del Centro y del En-
sanche, donde abundan a menudo las fincas que, cum-
pliendo la primera condicién, no se hallan sujetas a for-
mas cuadradas o rectangulares, las mds id6neas para la
construccion de inmuebles destinados viviendas, como
ha quedado dicho?.

En las parcelaciones de extrarradio si existe, en cam-
bio, cierto predominio de las fincas que presentan esos
contornos, aunque las dimensiones varien en relacién
con el poder adquisitivo habitualmente modesto de los
adquirentes. Por lo tanto, cabe deducir que, al menos en
Gijon, el tamafio de la parcela prima sobre la forma geo-
métrica a la hora de explicar la extraccién social de
quienes las ocupan. Los barrios de clases acomodadas o
mesocraticas presentan por lo comin una superficie me-
dia en sus parcelas por encima de los 220 m?, tal como
ocurre en el Coto de San Nicolés, con 246 m? y los del
Ensanche, Humedal, Tejedor y Puerta de la Villa entre
220 y 242 m?. El Centro, por su parte, dada la perviven-
cia mayoritaria de la estructura parcelaria tradicional,
muestra menores extensiones medias, con 179 m2. Por
debajo de esos pardmetros se hallan el casco histérico
degradado de Cimadevilla, con 106 m?, y algunas urba-
nizaciones periféricas, cuyos fundos se sitidan entre los
150 y 180 m2. No obstante, el plano catastral no es s6lo
trasunto de la utilizacién del espacio y la estructura so-
cial de la ciudad, asi como de la evolucién de ambos a
lo largo del tiempo. La morfologia que muestra y las
transformaciones en €l operadas a lo largo del tiempo
representan también la historia de la propiedad urbana
(ALDO RossI, 1971). En lo referente a Gijon tal proceso

2 Sobre ese tipo de organizacion parcelaria BERTRAND, en Casa, Barrio,
Ciudad, pag. 84, afirma que «garantiza la continuidad de la construccién indivi-
dual». Por su parte Sica considera que «La introduccién de la trama ortogonal,
como médulo preferencial para la expansién de las poblaciones representa una
herencia del racionalismo dieciochesco y se emplea como el més congruente con
el mercado. Estructuralmente, una organizacién del suelo conforme a los més
simples pardmetros de mensurabilidad lineal y de superficie —longitudes y 4n-
gulos de 90°— resulta adecuada a la necesidad de la valorizacion de los terre-
nos, del proceso productivo del edificio y de la circulacién de los dos bienes en
el mercado capitalista». Vid. Historia del Urbanismo, tomo correspondiente al
siglo XIX, pag. 55.
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Fic. 2. La prolongacion de la Avenida del Llano hasta la confluencia de Manuel Llaneza, Pablo Iglesias y Diecisiete de Agosto, situadas a la
derecha de la imagen, constituye la mayor operacién de reforma interior del Gijén reciente. Fue ejecutada entre los afios 1990 y 1992 sobre unos
65.000 m? correspondientes a un sector de las parcelaciones de Ceares (finales del siglo xix) altamente degradado y préximo al centro de la ciudad.

ha desembocado en la antedicha fragmentacién parcela-
ria, fruto en gran medida de las multiples urbanizacio-
nes particulares en torno a la Ciudad Preindustrial y al
Ensanche. Realizadas al margen del control municipal,
dieron por resultado un tejido inconexo, dotado de una
compleja e inarticulada red viaria. Al mismo tiempo, la
general estrechez de ese callejero denota la preeminen-
cia que durante el proceso parcelador tuvo el suelo pri-
vado, es decir, aquel englobado dentro de las manzanas,
y por lo tanto susceptible de allegar beneficios crematis-
ticos al propietario, en detrimento del suelo publico, de
nula rentabilidad econémica. En ese orden de cosas, la
carencia de zonas verdes es también la ténica.

El plano, por su lenta mutabilidad temporal, conser-
va de manera més fidedigna los rasgos formales primi-
genios de los sectores en €l representados. Ese cardcter
de permanencia permite el seguimiento de la evolucién
urbana, a través de los distintos mecanismos de creci-
miento espacial adoptados en cada época. Singulariza a
cada uno de ellos la manera diferente de entender la tra-
ma viaria, la morfologfa de las manzanas que esta deli-
mita y la divisién parcelaria. Los edificios son el factor
variable del paisaje urbano, sobre todo en una ciudad
como Gijén cuyo parque inmobiliario ha sufrido una
profunda metamorfosis en los tdltimos decenios®.

3 Sirva, siquiera para dar una idea aproximada de la renovacién del caserio,
que segiin el Nomenclator realizado por S.A.D.E.L en 1986, Gijén contaba con

A resultas de lo inmediatamente expuesto, tanto la
Ciudad Preindustrial como el Ensanche y las parcelacio-
nes, e incluso los poligonos industriales recientes, mues-
tran, en los componentes de sus respectivas plantas (ca-
lles, manzanas y distribucién de solares), una serie de
elementos caracteristicos que individualizan estas for-
mas entre si y de las barriadas de bloques periféricos,
surgidas desde la posguerra. Estas ultimas, de clara con-
cepcidn funcionalista, conllevan el cambio del disefio de
la manzana y la pérdida de la divisién interna de la mis-
ma, tal como se ha venido entendiendo tradicionalmen-
te, asi como una menos nitida separacién entre espacio
publico y privado.

Las lineas que siguen se ocupan de los sectores pri-
migenios de Gijon, histdricamente desarrollados hasta el
siglo pasado. Durante mucho tiempo, casi hasta la pos-
guerra civil, constituyeron el grueso del espacio urbano
bajo tutela edilicia, es decir, el «radio». Ello ha hecho
de este entorno el mas beneficiado por las tareas de re-
forma interior. Lo cual no ha impedido que comparta
con el resto del entramado urbano elementos tales como
la angostura viaria y la escasez de espacios libres. Como
elemento singular cabe referirse a la marcada asimetria
catastral, presente incluso hasta en el Ensanche decimo-
nénico y muy por encima del resto de la ciudad.

81.342 viviendas habitadas, sobre un total de 100.981. De ellas tan solo 7.321
eran anteriores a 1940.
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FiG. 3. Plano parcelario de la ciudad
preindustrial y ensanche del Fomento.

I
EL HETEROGENEO PARCELARIO DE LA CITUDAD
PREINDUSTRIAL

Comprende el ambito del crecimiento espacial expe-
rimentado por Gijén desde sus origenes como nicleo
habitado hasta los afios setenta del siglo X1X. Durante
esa década acontece el desmantelamiento del cinturén
fortificado que desde la Primera Guerra Carlista cons-
trefifa el espacio urbano, permitiendo asi el inicio de una
nueva fase de expansion territorial del mismo.

Dentro del antiguo nicleo intramuros se observan
dos unidades diferenciadas formal y cronolégicamente:
el Casco Histérico y el Centro. Este, nucleado por el
Plan de Mejoras incluye ademas el Barrio del Carmen y

el ensanche del Fomento. Unidad esta dltima que se
compone de terrenos ganados al mar y urbanizados a
poco de iniciarse el derribo de las murallas. Prolonga
morfolégica y socialmente el tejido intramuros hacia el
oeste, actuando de eslabén entre aquel y la estacién del
Norte, a partir de la cual se extienden los arrabales in-
dustriales decimonénicos del Natahoyo y La Calzada.

La diferencia temporal en la formacién de tales uni-
dades urbanas se relaciona con las diversas tramas via-
rias, tipos de manzanas y de parcelario que cada una de
ellas ofrece. No obstante, por encima de las particulari-
dades existen unos elementos comunes de personaliza-
cién formal. Asi, el predominio de la irregularidad del
callejero, estd presente sobre todo en los sectores mds
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antiguos tales como Cimadevilla y el Barrio del Car-
men. La misma falta de un orden preestablecido se ad-
vierte en el parcelario, cuya primacia tipoldgica corres-
ponde a longueros dispuestos en manzanas estrechas y
alargadas, dando frecuentemente fachada a dos calles.
La gran fragmentacién y variedad de tamafios en los so-
lares, aunque predominando los inferiores a 200 m?,
acentdan la impresién de abigarramiento.

1. EL CAsco HISTORICO

Se extiende sobre la falda meridional del Cerro de
Santa Catalina y el istmo que lo une a tierra firme, hasta
la altura de la calle San Antonio. Se articula en dos sec-
tores topogréfica y fisonémicamente diferenciados. La
parte alta o Barrio de Cimadevilla engloba el niicleo ori-
ginario de la ciudad; su limite, fijado a mediodia por los
restos de la muralla romana, puede establecerse en la ac-
tualidad, y de forma aproximada, en la travesia y pla-
zuela de Jovellanos. La pendiente de la prominencia ro-
cosa condiciona un trazado del callejero con predominio
latitudinal, fielmente adaptado a la direccién de las cur-
vas de nivel. Tan sélo dos arterias recorren todo el con-
junto en sentido transversal, dividiéndolo en tres partes.
La calle Vicaria y su prolongacién en la de Eladio Ver-
de separan la occidental de la central, en tanto que la de
Guinea se interpone entre esta y la de levante.

La primera de esas tres subunidades, la occidental,
es la m4s antigua y muestra una estructura urbana dota-
da de mayor complejidad, de traza marcadamente orga-
nica. En su extremo septentrional se halla delimitada
por la calle de Honesto Batalén, segregdndola de la tini-
ca manzana en la que se materializé un proyecto de par-
celacién del Cerro de Santa Catalina, promovido por los
herederos de Jovellanos en 1896*. Las calles de Victor
Olavarria y Subida al Cerro dejan a su derecha la alinea-
cién de edificios que orientan sus fachadas al Muelle. El
espacio asi acotado se caracteriza por el predominio de

4 Los terrenos afectados comprendian una superficie cercana a las 3 has., a
repartir entre seis miembros de la familia Jovellanos en concepto de herencia.
En realidad, se trataba de una doble parcelacién, ya que, ante el supuesto de que
parte de esa superficie fuese expropiada por el Ramo de Guerra, para ampliar las
instalaciones militares emplazadas en el Cerro, la finca fue dividida en dos lotes.
Uno constaba de 12 suertes de 1.724 m?, y el otro, situado sobre los terrenos que
se crefa objeto de enajenacion, constaba de igual nimero, casi todas de 640 m?.
La particién asi realizada, permitia asignar a cada destinatario solares en ambos
predios, de manera que ninguno se viese perjudicado en caso de materializarse
la antedicha incautacién. La cual, tuvo lugar pero afectando a casi todo el suelo
a urbanizar, quedando como tnico vestigio la manzana que se menciona en el
texto. Vid. Plano del Cerro de Santa Catalina, Gijén, 1896, Esc. 1:1.000.
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FiG. 4. Ejemplos de parcelarios-tipo. En el correspondiente al
sector occidental de Cimadevilla. (A) la alineacién que presentan algu-
nos frentes de manzana, resultantes de la remodelacién del caserio ve-
rificada durante la segunda mitad del siglo pasado, no ha logrado alte-
rar, sustancialmente el aspecto sinuoso del callejero, ni los contornos
generales de probable herencia medieval. El nticleo central del Plan de
Mejoras (B), punto neurdlgico de la cindad, agrupa un puiiado de man-
zanas irregulares, articuladas en torno a dos ejes, calles Corrida y de
Los Moros, que atraviesan el conjunto en sentido meridiano. Prevale-
cen las de forma estrecha y alargada, separadas longitudinalmente por
angostos callejones de ventilacidn, halldndose divididas en parcelas a
dos luces. Se contraponen a esta morfologia dominante los contornos
masivos de las situadas en la mitad suroriental. La existencia en ellas
de profundos longueros parece obedecer a su antigua adscripcion a los
predios rurales del que antafio se denominara barrio de la Fuente Vie-
ja. (C), El sector nororiental del Ensanche ofrece, en contraposicién a
los dos modelos anteriores, un trazado plenamente regular integrado
por extensas manzanas. La fisonomia, superficie y disposicion de las
parcelas pone de relieve la ocupacion reciente de ese espacio.

OSNVW

una tipologia parcelaria en longueros, de probable ori-
gen medieval, semejante a la existente en otros niicleos
histdricos. La estrechez es igualmente rasgo definitorio
de los inmuebles cuyos frentes asoman a las calles del
Rosario y Vicaria. Asi, de las 69 propiedades dispuestas
en torno de ambas vias, 21 arrojan unas longitudes en
sus lineas frontales inferiores a los 5 metros, y sélo 4 al-
canzan o superan la decena. Tan reducidos exteriores
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contrastan, habitualmente, con fondos desproporciona-
dos. En 19 parcelas éstos duplican a las fachadas; en 10
los triplican, y en 4 las cuadruplican.

La mitad de la superficie de este sector corresponde
a una gran manzana delimitada por las calles Alta, Ho-
nesto Batalén, Subida al Cerro y Artilleria. Ofrece el
contraste entre una morfologia heredada y otra resultan-
te de la remodelacién reciente. La primera se manifiesta
en el frente de dicha isla a la calle Honesto Batalén,
donde son perceptibles las formas alargadas de lo que
pudieron ser antiguos huertos, superiores en tamafio a
las parcelas circundantes de neto caricter residencial.
Este tipo de uso es el que atin siguen teniendo ahora
parte de aquellas, aunque del cultivo han pasado a alber-
gar algunas edificaciones destinadas a garajes o almace-
nes. El segundo aspecto viene definido por la insercién
en ese predio de modernas construcciones de bloques,
en su mayoria promovidos por Conservas Ojeda, cuya
fabrica se encontraba allif mismo ubicada (en el solar
que hace esquina entre las calles de Artillerfa y Subida
al Cerro).

El centro del barrio se halla presidido por el gran es-
pacio que ocupa la Fabrica de Tabacos; abarca el Cam-
po de las Monjas y la zona comprendida entre la citada
industria y, por el lado Sur, la calle de los Remedios y
plaza de Jovellanos. Esta zona destaca por la regulari-
dad de sus manzanas, consecuencia de las reformas
operadas en ella durante el siglo pasado’. El rectilineo
trazado de la calle Guinea, abierta en las postrimerias
de la anterior centuria con el nombre de Travesia de las
Cruces, escinde ese espacio intermedio de la parce-
lacién del Prado de Don Gaspar, ejecutada pocos afios
antes. Se configura la mencionada urbanizacién como
un dmbito claramente diferenciado del resto de Cimade-
villa en lo relativo a la morfologia de su plano. Las ca-
lles tiradas a cordel, recortando manzanas alargadas, y
la tendencia a la articulacién geométrica de los solares
contenidos en aquellas, son rasgos compartidos con
otras creaciones de suelo edificable en 4reas externas a
la Ciudad Preindustrial. Sin embargo, la extrema avari-
cia en el aprovechamiento de una finca de reducidas di-
mensiones se ha plasmado en un parcelario donde el ra-
quitismo de sus componentes es notablemente superior
al de aquellas. La regularidad de esta parte de Cimade-

5 Los planes de reformas de mayor importancia llevados a cabo en este
sector durante el siglo x1x, fueron el referido al Campo de las Monjas y calles
adyacentes, cuyo proyecto es formulado en 1863 y el ensanche de la calle Viz-
conde del Campo Grande, en 1893, con el fin de mejorar los accesos a la Fébrica
de Tabacos.

villa se completa con el edificio de la Fundacién San
Eutiquio y las Casas de Pescadores promovidas por el
Ayuntamiento en 1942°.

La misma atomizacién preside la segunda unidad del
Casco Histdrico, fruto del proceso de ocupacion que du-
rante los siglos XvI y XVII experiment6 el témbolo are-
noso situado- al pie de la vieja acrépolis gijonesa. Ese
apéndice urbano, conocido en aquella época con la de-
nominacién de Bajodevilla, segin RENDUELES LLANOS
(1867), muestra mayor grado de heterogeneidad en su
configuracion fisica. Carente del papel ordenador que en
la anterior cumplia el relieve, su callejero es més tortuo-
so y las manzanas resultantes, de pequefio tamaiio,
adoptan las mas variadas formas, siempre dentro de la
absoluta falta de geometria.

El aparente caos pone en resalte aquellos elementos
urbanisticos cuyas alineaciones fueron retocadas. Tal
sucede con la Plaza Mayor, su rectificacion, de la que
queda al margen su frente septentrional, se materializa
en los afios sesenta del siglo pasado, al igual que las ca-
lles de San Antonio y San Bernardo. M4s tardiamente,
en las postrimerias de la dltima década del x1x, la aper-
tura del tramo final de la calle Instituto, entre la de San
Antonio y Plaza del Marqués, introduce otro nuevo fac-
tor de correccién. Las parcelas alargadas con fachada a
dos calles predominan en la mitad occidental de este es-
pacio, en tanto que en la oriental la primacia es desem-
pefiada por otras en las que las medidas de su linea fron-
tal tienden a igualar a las del fondo. Todo ello favoreci-
do por la mayor anchura de las manzanas.

Considerado en su conjunto, el Casco Histérico arro-
ja un tamafio medio de sus unidades catastrales en torno
a los 171 m2 Las menores de 250 m? representan el
89,6% del total y dentro de ellas las inferiores a los 100
m? suman el 65%. Esta iltima magnitud, que pone de
manifiesto lo reducido de las fincas existentes, se ve re-
forzada por el hecho de tener un promedio de 60 m?, el
mds bajo de todo el ambito urbano gijonés. La elevada
compartimentacion fundiaria pone en resalte sobre el
plano los solares de cierto tamafio, situados mayormente
en el sector centro-oriental de Cimadevilla. Ademads del
ocupado por la Fabrica de Tabacos (el mas extenso, con
7.344 m?), son dignos de resefiar los destinados a uso

6 La finca elegida para enlazar ese grupo sumaba unos 6.303 m?, repartidos
entre 31 propietarios y 63 parcelas de reducido tamafio. De ellas 38 contaban
con superficies inferiores a 100 m?, y s6lo siete se hallaban comprendidas entre
los 201 y 250 m?. Las edificadas ascendian a 56, la mitad sustentando inmuebles
de planta baja, y unicamente cuatro tenian entre tres y cinco alturas. También
existian varios tendejones, algunos habitados.
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escolar (Fundacion San Eutiquio y Colegio Santo
Angel); igualmente sobresalen en ese entorno los co-
rrespondientes a la iglesia de San Pedro, al Asilo de An-
cianos, sobre el emplazamiento del que fuera cemente-
rio de La Visitacion, secularizado en 1893, cercano a
aquella, y al Palacio de Revillagigedo. La coincidencia
entre funcién y tamafio también se manifiesta en otras
fincas, si no tan grandes como las anteriores, muy por
encima en superficie media de las residenciales. Apare-
cen frecuentemente en localizaciones cercanas entre Si y
presentan cierta relacién funcional, tal y como ocurre
con las fronteras al Paseo Alvargonzilez, vinculadas a
la presencia del puerto (Consulado francés, Comandan-
cia Militar de Marina y Junta de Obras del Puerto); o las
situadas en tormo a la Plaza Mayor, albergando depen-
dencias municipales (Ayuntamiento, antigua Pescaderia
Municipal).

2. EL CENTRO

Considerado en su conjunto, este espacio muestra un
catastro definido, en términos generales, por la irregula-
ridad, y un tamafio medio de sus parcelas en torno a los
228 m?; la proporcién de solares inferiores a los 250 m?
es también aqui muy importante, con el 76,4%. Sin em-
bargo lo que en este caso puede reflejar el predominio
de pequeiias fincas, es el hecho de que las comprendi-
das entre los 101 y 250 m?, cerca del 60%, promedien
156 m?. Descontando las no residenciales, adscritas en
su casi totalidad a usos terciarios, las més extensas co-
rresponden a sectores como el ensanche del Fomento y
la parcelacién de los terrenos de la antigua Fdbrica de
Vidrios.

El primero es un sector incorporado tardiamente
(anos 70 del siglo pasado) a la Ciudad Preindustrial, de
la que aparece individualizado por la calle Marqués de
San Esteban. El otro ejemplo resefiado se ubica en la
parte mas meridional del Plan de Mejoras, y es resultado
de una operacién inmobiliaria reciente, mediados de la
década de los sesenta. En esta ocasion, una linea que-
brada, coincidente en su trazado con el antiguo «Calle-
jon de los Franceses», marca el limite entre dos dmbitos
diferenciados’. Aunque cronoldgicamente distantes, am-

7 Dicho pasadizo discurria entre la Carretera de la Costa y la actual calle de
Anselmo Cifuentes, describiendo una linea quebrada dividida en tres partes. A €l
daban las traseras de los edificios con frente al Paseo de Begona. A la mano con-
traria se disponian, a modo de cerramiento de la Fabrica de Vidrios, las vivien-
das de los obreros empleados en la misma. La denominacién de «Callejon de los
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FiG. 5. Tamafio y aprovechamiento parcelarios del sector occi-
dental de Cimadevilla en torno a las calles Rosario y Vicaria. El pre-
dominio corresponde a un caserio envejecido de dos o a lo sumo tres
plantas y reducida superficie. Hoy se halla en lento un proceso de re-
habilitacion, con arreglo al plan disefiado por el Ayuntamiento a fina-
les.de los anos ochenta.

bos modelos muestran similitudes tales como la pareja
superficie de sus parcelas, 419 y 457 m? respectivamen-
te, y la mayor regularidad de las mismas en tamafio, for-
ma y articulacién dentro de la manzana, con respecto a
las de areas circundantes. Esas caracteristicas estdn inti-
mamente relacionadas con las necesidades constructivas
requeridas en la época en que fue generado cada uno de
estos dos lotes. Asi, el suelo creado por la Sociedad de
Fomento iba dirigido a su ocupacién por la modalidad
burguesa de la «casa de vecinos» o de «escalera». Con
mayor nimero de viviendas que los edificios al uso en
la primera mitad del siglo XIX, ofrecen mayor superficie
util, conforme a los gustos de la clase social a la cual
iban dirigidas. En cambio la urbanizacion de la Fabrica

Franceses» es atribuida a la procedencia geografica de parte de la mano de obra
que trabajé en dicho establecimiento industrial, en los primeros afios de su tra-
yectoria. Vid. LOREDO COSTE, Rafael: «Callejon de los Franceses» en Concejo
Abierto, n° 11, pags. 13 a 15.
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Fi1G. 6. Los ca-
llejones cerrados por
motivos higiénicos a
mediados del siglo
XIX en el sector de
engarce entre el Plan
de Mejoras y Bajode-
villa han dejado su
impronta sobre el
plano catastral. No
ocurre lo mismo en
otros sectores relati-
vamente préximos
donde aquellos han
desaparecido, bien
por remodelaciones
inmobiliarias o refor-
mas urbanas materia-
lizadas en las primeras décadas del siglo xX. En el primer caso cabe
mencionar el edificio del Banco de Gijén (1903), con cuya construc-
cién desaparecieron sendos tramos de las angostas callejas de La Es-
paciosa y travesia de Los Moros. Por lo que respecta al segundo apar-
tado, los derribos efectuados a finales de los afios veinte para ampliar
la Plaza del Carmen suprimieron los patios a que habian sido reduci-
dos los antiguos callejones que existian entre la mencionada plaza y la
calle Libertad, pasando a formar parte del solar ocupado hoy dia por la
central de Telefénica.

de Vidrios es objeto de actuaciones destinadas a la pro-
duccién masiva de viviendas, también orientadas a es-
tratos acomodados, pero que a diferencia de sus antece-
sores decimonénicos, toleran la masificacién en grandes
«colmenas» y espacios relativamente reducidos. En la
linea de este tltimo modelo, y coetanea del mismo, es la
parcelacion realizada por la Inmobiliaria del Ferrocarril
de Langreo S.A. (LN.F.E.L.S.A)), tras el correspondien-
te cambio de calificacién urbanistica de una parte de los
terrenos anexos a la estacién. Se halla situada entre las
calles Marqués de San Esteban y Pintor Mariano Moré,
y fue partida en lotes de 423 metros cuadrados®.

El Plan de Mejoras y el Barrio del Carmen son los
ambitos que mds se aproximan al tamafio catastral me-
dio. Asi, en la parte central del primero, en torno a las
calles Corrida y de los Moros, el promedio superficial
de los solares es de 210 m2 Estos se disponen en lon-
gueros alineados dentro de manzanas sumamente alar-
gadas y estrechas; entre algunas de ellas se sitian an-

8 Cinco de las parcelas generadas por esa urbanizacién, y con fachada a la
calle Marqués de San Esteban fueron edificadas entre los afios 1968 y 1970, por
la propia inmobiliaria que la promovié. Las situadas en la parte posterior han co-
menzado a ser ocupadas recientemente, tras la apertura de la calle del Pintor Ma-
riano Moré, que prolonga la de Numa Guilhou, rompiendo asf la anterior inco-
municacién.

gostos callejones que cumplen la funcién de patio inte-
rior adonde se alinean las traseras de los edificios que
las ocupan. Tal es el papel desempefiado por los deno-
minados de la Espaciosa y del Agua, los mis importan-
tes entre los que permanecen en la actualidad, tras haber
sido eliminadas muchas de esas constrefiidas vias desde
mediados del siglo pasado’.

La carestia del suelo y la fuerte atomizacién de la
propiedad han ralentizado la remodelacién generalizada
del caserio, lo que se ha traducido en la mayoritaria per-
manencia de la primitiva estructura parcelaria. Dada la
existencia de esos escollos para la actuacién inmobi-
liaria, las construcciones recientes han tenido que asen-
tarse la mayoria de las veces en solares de escasas di-
mensiones, cuya rentabilidad se obtenia a costa de intro-
ducir fuertes volimenes edificatorios, previa conculca-
cién de la normativa urbanistica.

La exigua longitud de los frentes de fachada, incluso
los de aquellos orientados a las principales calles, cons-
tituye una aparente contradiccion con el cardcter tercia-
rio y burgués que tradicionalmente ha sustantivado al
ensanche setecentista. Si se toman como ejemplo sus
dos principales calles, Corrida y Los Moros, de las 22
fincas con luz a la primera de ambas arterias, en sus tra-
mos comprendidos entre Munuza y plaza del 6 de Agos-
to, inicamente 2 sobrepasan los 20 metros, en tanto que
la mitad se halla entre los 7 y 10 metros. Ese intervalo
también es el predominante en la otra de las vias referi-
das, 16 sobre un total de 37; otras 13 se encuentran entre
5 y 7 metros, en tanto que solo una se cifra entre los 15
y 20 metros. Por su parte, todos los solares del ensanche
del Fomento enfrentados a la calle Marqués de San Es-
teban sobrepasan los 10 metros'.

A mediodia de este espacio intermedio del ensanche
jovellanista, las manzanas mutan las formas oblongas
por las macizas. El ejemplo mds importante de tal mor-

° Del primero afirmaba Julio SoMOzA en Cosiquines..., pag. 27: «La calle
o callején de la Espaciosa, es la ironfa mds completa de su nombre. Estrechisi-
ma, sucia més que sucia, inmunda, torcida e intransitable, la autoridad municipal
prestaria un verdadero servicio a la higiene piblica, mandando tapiar este angos-
to pasadizo, que tras ofender la vista y el olfato, solo se utiliza para dos o tres
vecinos, sirviendo més que de transito, de etemo basurero de las casas colindan-
tes, y su nombre de perpetua injuria a la gramdtica». No por mds breve era me-
nos rotunda la definicién otorgada al callején del Agua: «Calle trasera llena
siempre de lodo e inmundicias que debe desaparecer en breve tapidndose por sus
extremidades». Parte del Callejon de la Espaciosa desapareceria a comienzos de
siglo una vez construido el edificio del Banco de Gijén.

10 Estos datos han sido extraidos de las Fichas de Valoracién Urbana, exis-
tentes en la DELEGACION DE HACIENDA DE GUON, excluyéndose de los ejemplos
las parcelas situadas en las esquinas.
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FiG. 7. Caracterizacion morfolégica del sector central del Plan de Mejoras en torno a las calles Corrida y Los Moros. Desde comienzos de
los noventa se ha visto afectado por algunas construcciones de nueva planta en los solares liberados por el derribo de otras anteriores, y, particu-
larmente, por rehabilitaciones que en realidad poco respetan del original y si incrementan, en cambio, los volimenes edificados. Todo ello redun-
da en el incremento de la densidad residencial sobre una estructura parcelaria que apenas ha variado. Dentro de ese proceso es destacable la con-
version de los cines Robledo y Marfa Cristina, ambos fronteros a la calle Corrida, en inmuebles de oficinas y apartamentos.
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FiG. 8. El ensanche del Fomento, sobre terrenos ganados al mar,
toma cuerpo a partir de 1872; consta de cuatro manzanas y el solar
donde se asienta el palacete que alberga la sede de una entidad banca-
ria, totalizando conjuntamente una superficie cercana a 3 hectdreas.
Aquéllas se hallan a su vez fragmentadas en fincas de un tamafio supe-
rior al habitual en los usos residenciales de la época; ofrecen fachada a
dos calles: Marqués de San Esteban y Rodriguez Sampedro, habiendo
sido algunos de esos lotes subdivididos con posterioridad.

fologia lo ofrecen las dos delimitadas por las calles To-
mas Zarracina, Moros, Ferndndez Vallin y Pérez de
Ayala. Se trata de los restos de antiguas tierras de culti-
vo, utilizacién que ha dejado su impronta formal en el
predominio de parcelas con extraordinario desarrollo
longitudinal''. Esos predios conformaban el paraje cono-
cido en el siglo xvil como Barrio de la Fuente Vieja, de-
nominacién posteriormente sustituida por la'de Barrio
de Begoiia, al encontrarse alli la ermita bajo esa advoca-
ci6n mariana. El primitivo topénimo tan sélo queda re-
flejado actualmente en la calleja que separa las mencio-
nadas manzanas, si bien desde la incorporacién de esa
zona al Plan de Mejoras, iniciada a finales del siglo
XvII, rotulaba el tramo final de la calle de los Moros,
comprendido entre la de Tom4s Zarracina y la plaza del
6 de Agosto, antafio del Infante'?. Sobre el extremo
meridional de esta zona de prados y maizales habria de
levantarse, a mediados del siglo xix, la Fébrica de Vi-
drios, junto a la cual discurriria el paseo preferido por la
burguesia local de la época.

1L Asi, a finales de los afios veinte, para proceder a la construccién de la
que hoy es Oficina de Correos y Telégrafos, en la esquina entre las calles de los
Moros y Fernandez Vallin, fueron derribados unos hérreos, vestigio del antiguo
uso agrario de ese espacio.

12 Vid. B.A., M.S.-116: «<Demanda interpuesta por D. Rafael Loredo Pren-
des...». En ese documento se hace referencia a una escritura de 1691, en la cual
ese barrio era situado «a la salida de la villa, como se va de ella al Santuario de
la Virgen de Contrueces».

Flanqueando la parte axial del Plan de Mejoras se
disponen otros espacios morfolégicamente diferencia-
dos por lo que a su plano se refiere. El Barrio del Car-
men es sin duda el més caracteristico y antiguo. Los ori-
genes del Arrabal de 1a Rueda, nombre con el que
primeramente fue conocido, se podrian remontar al ulti-
mo tercio del siglo xvIIL. Surge como un apéndice urba-
no y manufacturero por el lado occidental del Casco
Histoérico, siguiendo primero el veril de la playa del
Pando y el arenal del Paseo, para alcanzar su configura-
cién actual a lo largo de las dos primeras décadas de la
centuria siguiente'®. En la segunda mitad de la misma, el
viejo arrabal pierde su linea de costa al ser ampliado el
puerto local y crearse el citado ensanche del Fomento.
Si queda, en cambio, como recuerdo de aquel caracter
marinero la disposicién longitudinal y arqueada de su
callejero, en sentido paralelo a la orilla de la ensenada,
rasgo fisonémico distintivo con relacién al que surca el
Plan de Mejoras en direccion predominante N.-S. La es-
tructura parcelaria muestra dos sectores diferenciados
por la calle de Felipe Menéndez, una de las dos travesi-
as que rasgan el barrio transversalmente; la parte orien-
tal se caracteriza por la existencia de manzanas alarga-
das divididas en longueros, factor que las asimila en lo
formal con las existentes en el area central del ensanche
dieciochesco.

Las situadas a mano izquierda de la mencionada ar-
teria, ofrecen en general un desarrollo masivo y apare-
cen en ellas los solares de mayor tamafio, en virtud de la
existencia de aprovechamientos no residenciales. For-
maban parte, hasta rebasado el ecuador del siglo X1X, de
una orla de predios rurales que bordeaba el nicleo del
Plan de Mejoras desde poniente, continuando a través
del Mediodia por los ya referidos pagos de la Fuente
Vieja o Begoiia, y prolongada hacia Levante por los Ba-
lagones de la Villa (hoy sector sur-occidental del Ensan-
che y barrio del Tejedor). El lado externo de esa franja,
en su parte occidental estuvo segregado de la antafio zo-
na pantanosa del Humedal por las fortificaciones deci-
monoénicas; la divisoria interna estaba marcada por la
calle de la Libertad y su prolongacién a través del Ba-
rrio del Carmen en la ya citada de Felipe Menéndez.
Precisamente es en él donde mejor se conservan los ras-
gos morfolégicos de estas antiguas fincas rurales. Tal

13 El Barrio del Carmen se configura como una banda alargada entre la
margen derecha del primer tramo de Corrida como limite oriental, y el muro del
Ferrocarril de Langreo a poniente. La calle Marqués de San Esteban y el eje for-
mado por la de Alvarez Garaya y la plaza del Carmen, separan ese antiguo arra-
bal del ensanche del Fomento y del Plan de Mejoras, respectivamente.
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hecho puede ser imputable a la escasa materializacién
préctica que tuvieron los proyectos de alineaciones dise-
flados para ese lugar desde mediados del siglo pasado.
Asi, los contornos de la manzana acotada por las calles
Pedro Duro, Carmen y Alvarez Garaya, son basicamen-
te los que delimitaban una finca repartida entre dos ilus-
tres familias locales (los Jove y Hevia y los Alvarez Te-
jera), rica en transformaciones funcionales, asi como de
gran importancia merced a las reformas urbanas opera-
das en la zona durante el primer cuarto de la presente
centuria. Como consecuencia de las mismas, la «Huer-
tona», término con el que atin eran conocidos esos terre-
nos en la época a caballo entre los dos siglos, pierde
parte de su extensidn para ensanchar la plaza del Car-
men y calle Alvarez Garaya.

Esta ultima bordeaba por su mano derecha la finca
llamada de «Las Figares», amplia heredad que se exten-
dia aproximadamente hasta la actual calle Asturias, es-
tando delimitada al este por la que hoy es calle de la Li-
bertad. Aparece mencionada, junto con otras vecinas en
el Proyecto de desecaciéon del Humedal, redactado en
1784. En ese término estaban la casa y finca que Jove-
llanos lega en 1810 a su criado Domingo Garcia de la
Fuente, en agradecimiento a la donacién de 12.000 rea-
les que este le habia hecho'*. Figuraba en 1856 a nombre
de Jos€ Garcia de la Fuente, heredero de aquel, quien la
tenia aforada a los hermanos José y Ramén Pelayo, ar-
madores de buques. El ultimo era citado seis afios des-
pués como propietario del trozo comprendido entre «las
calles de la Barraca, Isabel II, Langreo y Armas de la
fortificacion», correspondiéndose al presente las deno-
minaciones de las dos primeras y la tdltima con las de
Asturias, Libertad y el sector conocido como «La Ace-
rona», respectivamente. Al Sur de la calle Asturias se si-
tuaba otra heredad cuyo limite meridional estaba defini-
do por el dngulo que en ese lugar describia la muralla y
la plaza del 6 de Agosto (antigua plazuela del Infante).
Todas las vias nombradas lineas mds arriba, fruto de la
alineacién y mejora de «caleyas» preexistentes, confor-
man el entramado viario bésico en torno al cual se par-
celé y ocup6 esa zona a partir del derribo de los baluar-
tes. De ese modo desaparecieron de aquella, en gran
medida, los rasgos ruralizantes que hasta entonces habia

4 SoMozA: Cosiquines..., pigs. 30 y 222. En ese paraje estaban una parte
de los terrenos que legara a su muerte acaecida en 1795 Fernando Moran Lavan-
dera, Abad de Santa Doradia, con destino a sufragar, a costa de las rentas que
produjesen, la institucién docente fundada por él mismo afios antes. Las referi-
das fincas, junto con otras situadas en Los Cuatro Cantones (Barrio del Carmen),
fueron vendidas como bienes nacionales en 1875.

FiG. 9. Evolu-
cién de la manzana
del Barrio del Car-
men delimitada por
las calles Alvarez
Garaya, Carmen y
Pedro Duro, desde
finales del siglo pa-
sado. Con el nime-
ro 1 aparece la finca
tal como estaba en
1898. La figura ni-
mero 2 muestra la
ampliacién del pri-
mer tramo de la ca-
lle de Alvarez Ga-
raya en 1905. En
trama rayada se re-
presenta la parcela
adquirida por el
Ayuntamiento a fi-
nales de la década
de los afios veinte
para concluir la su-
sodicha reforma. La
linea gruesa en el parcelario actual (figura 3) sefiala la antigua divisién
entre las dos heredades originarias de inconfundible pasado rural.
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detentado, transformdndose en un grupo de manzanas de
desarrollo masivo. La estructura parcelaria, es muy desi-
gual en cuanto forma y tamafio, en relacién con la varie-
dad de usos del suelo que soporta.

La franja oriental del ensanche dieciochesco apenas
ha visto modificadas las alineaciones que presentaba en
el primer tercio del siglo pasado, tal como aparece refle-
jado en la cartografia de la época. La calle Menéndez
Valdés (entonces denominada de la Matriz, por discurrir
a su través la antigua cafieria principal que conducia el
agua potable a la ciudad) recorre en diagonal un espacio
caracterizado por una trama reticular. Las manzanas
muestran un grado de geometrizacién mayor que el
existente en el sector visto con anterioridad, ademds de
un parcelario no regular, pero s{ mejor articulado. Asi
mismo los solares que lo integran son, en términos ge-
nerales, de tamafio mas reducido, como corresponde a
un sector de casi exclusiva habitacién. También,
abandonan la forma alargada y a dos luces, predominan-
te en el resto de la Ciudad Preindustrial, adoptando en
cambio una disposicién en doble hilera. El engarce de
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F1G. 10. Detalle del
parcelario correspondien-
te al borde sureste del
Plan de Mejoras. El suelo
edificable procedente del
derribo de las fortificacio-
nes, configura una estre-
cha franja residencial que
bordea el area limitrofe
con el Arenal de San Lo-
renzo, entre las plazas de
Romualdo Alvargonzilez
y de Evaristo San Miguel,
ambas igualmente sobre
terrenos de los desapare-
cidos baluartes. Por su
parte la finca del que fue-
ra convento de las Agusti-
nas, urbanizada en los
afios cuarenta, se reparte
entre una banda de suelo residencial, que orienta su frente de fachadas
a las calles Menéndez Valdés y Travesfa del Convento (antigua Te-
niente Fournier), y la parcela cuadrangular, asiento del desaparecido
mercado de San Agustin, sustituido hoy (1998) por un flamante centro
comercial. El primer edificio levantado en ese lugar del que se tiene
constancia data de 1949; ocupa una finca de 422 m?, justo la situada
en la esquina entre las calles aludidas. Su promotor es Gumersindo
Junquera y se trata de una construccién de estilo neoherreriano, cinco
plantas y 18 viviendas.

S

PROGEDENCIA DEL SUELO

DE LAS FORTIFICACIONES

DEL CONVENTO DE LAS AGUSTINAS

sus partes posteriores describe una linea, en ocasiones
continua y en otras, cuando los fondos son desiguales,
quebrada, dividiendo longitudinalmente la isla en dos
partes.

Tales rasgos fisonémicos, similares a los imperantes
en las parcelaciones del extrarradio, se prolongan hacia
el norte a través de la hilera de manzanas situada entre
la margen izquierda de la calle San Bernardo y el frente
costero. El origen de esta modalidad de organizacién
fundiaria, quiz4 sea preciso buscarlo en la particién de
las huertas posteriores a las casas, mayormente de plan-
ta baja, caracteristicas de los asentamientos existentes
en esa zona a mediados de la centuria anterior.

Lo que fue el solar ocupado por el convento de las
Agustinas y las manzanas trazadas sobre los terrenos de
las antiguas fortificaciones, singularizan dos espacios de
menor entidad dentro de este conjunto. El primero cons-
tituye un ejemplo mds de la desaparicién de los usos ex-
tensivos del suelo del tejido urbano tradicional sustitui-
dos esta vez, por un aprovechamiento mixto: el mercado
cubierto de San Agustin, hoy reemplazado por un centro
comercial, y la manzana en forma de «L» que lo bordea,
con fachada a las calles Cabrales, Menéndez Valdés y
Travesia del Convento. Se trata de una hilera de solares

cuya ocupacién principia a fines de los cuarenta, coeta-
neamente a su conformacion.

El segundo de los expresados sectores lo configura
el eslab6én morfolégico de engarce entre el sector orien-
tal del Plan de Mejoras y el Ensanche decimondnico. Es
una faja de terreno delimitada por las calles de Capua y
la Muralla. La mayor parte de ese suelo estd articulado
en dos manzanas, asi como algunas parcelas con facha-
da a la plaza de Evaristo San Miguel. Desde el punto de
vista formal, este 4mbito comparte la trama catastral de
la zona donde se encuentra, por haber sido toda ella edi-
ficada en el periodo de entresiglos, bajo concepciones
arquitecténicas similares.

11
EL CONTRASTE ENTRE LA TRAMA VIARIA
RETICULAR Y LA IRREGULARIDAD
PARCELARIA EN EL ENSANCHE
DECIMONONICO

El primer mecanismo reglamentado de produccién
de suelo ofrece en Gijon similares caracteristicas morfo-
l6gicas que la mayoria de los existentes en otras ciuda-
des espafiolas. Asi, en varios de los factores competencia
del urbanista (trazado viario, contorno de las manzanas,
y la articulacién global del plano), las directrices genera-
les se han cumplido. Conforma un dmbito organizado en
damero, con predominio de manzanas cuadrangulares de
superficie cercana a la hectarea. No obstante, en otros
aspectos la accidn del planificador se ha visto mediati-
zada por los intereses de los propietarios, quienes deten-
tadores del poder, consiguen una vez mas imponer sus
propios intereses, reduciendo al maximo todos aquellos
usos socialmente rentables. La cortedad en los anchos
de las calles, acentuada con las desmesuradas construc-
ciones de tiempos recientes, amén de la casi inexistencia
de zonas verdes y espacios libres en este sector urbano
son el resultado fisico de tales acciones mezquinas.

La consolidacién de una propiedad relativamente
dispersa con anterioridad a la aprobacién del Plan de ur-
banizacién del Ensanche en 1867, explica ademads el al-
to grado de irregularidad existente en la morfologia par-
celaria. Ninguna manzana alberga solares dotados de
igual forma, tamafio y una ordenacién perfectamente si-
métrica. Naturalmente, es preciso dejar a un lado a los
sectores de ocupacion reciente, que por sus caracteristi-
cas constructivas, en bloque abierto o semiabierto,
transcienden el modelo organizativo parcelario tradicio-
nal. La ausencia de un minimo orden en el plano catas-
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tral del Ensanche, parece obedecer a haber registrado
una evolucién en la tenencia del suelo contraria a la
operada en unidades urbanisticas de similares caracteris-
ticas ejecutadas en otras poblaciones®.

La parcelacién por el marqués de Casa Valdés de
una gran parte del Arenal de San Lorenzo, de la que era
propietario se verificé a partir de 1862, cinco afios antes
de que fuese aprobado el plan de alineaciones para la
zona, sin ningun criterio formal preciso. Cuando se trata
de ponerlas en prictica ya existe una estructura parcela-
ria de claras connotaciones rurales altamente consolida-
da, cuyos lotes, a causa del elevado tamafio medio con
que salieron a la venta (4.000 m?) fueron a su vez subdi-
vididos por la mayoria de los compradores. Esa circuns-
tancia multiplica aiin mds el nimero de propietarios, ha-
bitualmente con intereses contrapuestos, hecho que re-
dunda en dificultar la adecuada conformacién de este
entorno'.

La existencia de ese entramado parcelario preesta-
blecido y en manos de un colectivo relativamente eleva-
do de poseedores, condiciona la naturaleza de la edifica-
cién del espacio. Como ya ha sido repetido hasta la sa-
ciedad en numerosos trabajos, €l Ensanche se configura
en Gijon, al igual que en otras ciudades espafiolas, como
un dmbito destinado a residencia de clases acomodadas,
tanto por los principios higienistas que lo orientan como
por un tipo de edificacién, destinada a unos solares en
principio perfectamente regulares y amplios. Sin embar-
g0, la burguesia local, por lo reducido de su nimero, era
a todas luces insuficiente para ocupar siquiera una parte
razonablemente extensa de la nueva unidad urbanistica.

Los propietarios de suelo en ese entorno, sin pers-
pectivas inmediatas de construir sobre él, intentan renta-
bilizarlo destindndolo a nicleos de habitacién obrera, e
incluso, a usos no residenciales. La existencia de nume-
rosos huecos interiores y parcelas de gran profundidad,
propiciados por el gran tamafio de las manzanas y la ar-
ticulacién fundiaria que ofrecen, facilitan la prolifera-
cién a lo largo y ancho del Ensanche de numerosos

!5 LLORDEN: La produccién de suelo..., pags. 64 y 65. El proyecto de Plano
de Ensanche fue redactado por el ingeniero militar Garcia de los Rios y los ar-
quitectos Lucas Marfa Palacios y Juan Diaz.

16 En el Plano de Gijén levantado por Miguel Menéndez en 1864, casi on-
ce afios después de que comenzase a ser estabilizado el arenal de San Lorenzo,
este aparecia dividido en hojas de terreno de uso agricola, y atravesado por una
sencilla red de caminos. Seglin LLORDEN: Op. cit., pag. 180., a diferencia de
otros ensanches, el de Gijén carecié de normas especificas que reglamentasen la
modalidad de parcelas y el tipo de construcciones que habrian de ocuparlas. De
tal manera que tales extremos quedaron al libre albedrio de los propietarios.

Fic. 11. Parcelacio-
nes de postguerra en el
entorno del ensanche jo-
. vellanista. La primera es
) la promovida por la
Unién Industrial Banca-
ria (BANKUNION) en
1965 sobre los terrenos
de la desaparecida Fa-
brica de Vidrios. La li-
nea quebrada de trazo
grueso en su lado orien-
tal, coincidente con el
antiguo «Callején de los
Franceses», marca el li-
mite con los edificios
fronteros al Paseo de
Begoiia, algunos de los
cuales ocupan solares
provenientes de los ba-
luartes. La segunda fue
realizada en 1967 a car-
go de la Inmobiliaria
| Ferrocarril de Langreo
S.A. (INFELSA). La finca urbanizada habia albergado, antes de pertene-
cer a la compaiifa del camino de hierro, las instalaciones de Maderas
Posada, sucesora a su vez del aserradero fundado por el noruego Mag-
nus Blikstad. El proceso de ocupacién ha concluido recientemente co-
mo consecuencia de la apertura de la calle del Pintor Moré a comien-
zos de la década de los afios ochenta. Ambas urbanizaciones obedecen
al modelo cldsico de estructura geometrizante.

il

SUELO DE LAS ANTIGUAS
FORTIFICACIONES

asentamientos proletarios conocidos como «ciudade-
las». El que muchas de ellas lleven asociada la denomi-
nacién de «huerta» manifiesta la primitiva utilizacién
del solar que ocupaban".

La frecuente convivencia entre alojamientos modes-
tos en interior de manzana y los inmuebles mesocraticos
que los rodean dando frente a la calle, reproduce, a esca-
la reducida, el fenémeno de discriminacién social que
de modo més general se desarrolla en el conjunto urba-
no. Al tiempo, significa la renuncia por parte de la clase
dominante a los antedichos postulados higienistas, en
aras de un lucro obtenido a costa de las rentas prove-
nientes del cobijo de sus paupérrimos inquilinos.

Los efectos de todo ese proceso evolutivo y de ocu-
pacién perviven hoy en el plano del Ensanche, cuya es-

17 Una forma usual de rentabilizar el suelo en otros ensanches, consistia en
dividir en dos las extensas manzanas cuadrangulares mediante travesias. De ese
modo, el nimero de parcelas edificables se duplicaba a costa de una escasa mer-
ma en la superficie itil. De la aplicacién de tal procedimiento en el de Le6n, da
cuenta CORTIZO ALVAREZ, Tomds, en: «El plano parcelario de Le6n», Eria, Re-
vista Geogrdfica, n° 9, 1985, pag. 195.
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Fic. 12. Plano parcelario del Ensanche. Obsérvese el abigarramiento de su parte occidental, circundante a la Plaza de Evaristo San Miguel,
afectada por una temprana ocupacién. En contraste, el amplio sector de poniente ofrece una estructura catastral més laxa, fruto de un proceso de
asentamiento més reciente, asi como de la pasada abundancia de usos del suelo extensivos y no residenciales.

tructura catastral se caracteriza por un tamafio medio de
307 m?, si bien las fincas comprendidas entre 101 y 250
m? son predominantes con cerca del 56%; las del um-
bral siguiente, es decir, aquellas de cabida entre 251 y
500 m?, se sitdan en torno al 28%, al tiempo que las de
menor extension tan solo representan algo mds del 6%.

Con arreglo a la forma, tamafio y organizacién par-
celaria cabe distinguir dos unidades. La primera com-
prende su tercio occidental, entre la linea quebrada des-
crita por las calles Garcilaso de 1a Vega y La Playa, y su
contacto con el Plan de Mejoras. Engloba el extremo
oeste del Arenal de San Lorenzo, el Balagén de Ren-
dueles, ultimo espacio incorporado al Ensanche, separa-
do del sector anterior por la calle Urfa, y por fin, los te-
rrenos liberados por las antiguas fortificaciones. Estos
abarcan a su vez parte de las manzanas limitrofes con el
sector sureste de la Ciudad Preindustrial y conforman la
linea de soldadura entre ambas areas urbanas, recorrida

por las calles Capua y Covadonga. Ambas forman parte
del entramado viario radioconcéntrico que converge en
la plaza eliptica de Evaristo San Miguel, tinica existente
en el Ensanche, y en posicidn excéntrica dentro del mis-
mo. El plano destaca por lo abigarrado del parcelario,
que se manifiesta en lo atomizado de las formas y tama-
flos que adoptan los solares dentro de una misma man-
zana. Ello denota una intensa y rdpida ocupacién de esa
zona. No obstante, en el seno de esta inarticulacién son
apreciables, en lo formal, ciertas diferencias de conjun-
to. Asi, las manzanas comprendidas entre las calles Ez-
curdia y Marqués de Casa Valdés registran la presencia
de fincas alargadas, en ocasiones de interseccién obli-
cua con la linea de fachada, e incluso de parcelas irre-
gulares en interior de manzana, como sucede en la co-
nocida como «Martillo de Capua». Son pervivencias de
la estructura fundiaria anterior a la construccién en el
Ensanche. Perdurabilidad que puede residir en el facil
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acomodo de esas porciones de suelo a usos como gara-
jes, talleres o almacenes para los cuales es mas valorada
la superficie que la forma, y que constituyen hoy los
aprovechamientos en planta baja y sétano de muchos de
los inmuebles recientes. De ese modo, ha sido posible el
mantenimiento de una trama catastral que, en bastantes
casos, ha soportado tres cometidos sucesivos: huerto,
ciudadela y edificacién actual.

Asi y todo, el predominio en este sector corresponde
a parcelas comprendidas entre 150 y 300 m?. Solamente
superan estas dimensiones las no residenciales y las que
en su dia albergaron asentamientos unifamiliares. Los
contornos que ofrecen son basicamente cuadrados o rec-
tangulares, atin cuando existen las que presentan su re-
mate posterior en forma de cufia. En términos generales,
la escasez de solares de grandes dimensiones define a
este entorno como predominantemente residencial desde
sus origenes. Ello es asi por haber conocido un proceso
de asentamiento que abarcando todo el dltimo cuarto del
siglo pasado y primeros afios del actual, se ha visto ma-
terializado con una modalidad de inmueble burgués de
pequefias dimensiones, continuidad tipolégica de los
existentes en el Plan de Mejoras.

La perdurabilidad de la fragmentacién parcelaria
parece obedecer a la presencia de un numeroso grupo
de propietarios y a la carestia del suelo. La combina-
cién de estos factores condiciona que la remodelacién
de este sector solo cobre importancia una vez ha sido
colmatada la reserva de suelo existente en la parte
oriental del Ensanche, en el transcurso de la segunda
mitad de los afios sesenta. De ese modo, en las postri-
merias de esa década y primeros afios de la siguiente se
asiste, en primer lugar, a la desaparicién bajo la piqueta
del ramillete de magnificas mansiones unifamiliares de-
cimonoénicas emplazadas en el sector del Balagén, no
quedando de €l mas que la huella en el plano catastral.
Pero el nimero de solares procedentes de ese tipo de
vivienda, muy apreciados por los promotores en razén
de su mayor tamafio, es limitado y por lo tanto tienen
que conformarse, en la mayoria de los casos, con alzar
las nuevas construcciones sobre las angostas parcelas
de escasa linea de frente y fondos irregulares caracteris-
ticas de esta zona. La tactica que utilizan entonces los
promotores inmobiliarios para compensar esa limitada
y gravosa superficie, es la misma que la empleada en la
Ciudad Preindustrial: un aprovechamiento en altura
tendente a aplicar al suelo el maximo volumen edifica-
do posible. La menor rentabilidad obtenida de los exi-
guos predios, unida a la crisis econdmica y al endureci-
miento de las normas urbanisticas y proteccionistas,

han permitido mantener en pie cierta porcién del viejo
caserio de esta parte del Ensanche, y con él, la trama
catastral.

El otro gran sector en que se ha dividido el Ensan-
che, a efectos de morfologia parcelaria, comprende toda
su area centro-oriental, en la que se halla incluida la
mayoria de los antiguos arenales del marqués de Casa
Valdés y Romualdo Alvargonzilez, asi como los que
fueran Campos Eliseos. Al contrario que la zona oeste,
el plano se caracteriza, en términos generales, por una
mayor laxitud, consecuencia de predominar fincas de
mayores magnitudes. Estas adoptan en su mayoria for-
mas cuadradas y rectangulares; entre las dltimas abun-
dan los solares de gran longitud en sus lindes laterales
con relacién a su linea frontal. Ahora bien, a diferencia
de los existentes con esas mismas caracteristicas en el
tercio occidental, muestran contornos simétricos, y la
interseccién de sus flancos con la calle es en angulo
recto. Por lo tanto, la irregularidad en este caso se halla
no tanto en la forma de las parcelas sino en como éstas
se disponen dentro de la manzana. Otro elemento que
lo singularizaba, hasta la reciente incorporacién del
Parque de la Hidroeléctrica, era la total carencia de es-
pacios libres.

La abundancia o predomino de fincas de crecidas di-
mensiones se hace mas perceptible en el tridngulo acota-
do por la calle Ezcurdia y las avenidas de Rufo Rendue-
les y Castilla, asi como el apéndice de cinco manzanas
que delimitan la dltima de esas arterias y las calles Her-
manos Llorca, Torcuato Fernandez Miranda y Carretera
de la Costa. Se trata de un entorno que por su cercania a
la playa, y la mejora ambiental que supuso el saneca-
miento y conversion, alla por la inmediata posguerra, de
la cercana y antafio insalubre charca del Piles en el Par-
que de Isabel La Catdlica, conoce una fuerte alza en su
cotizacion durante la etapa desarrollista. Incremento de
valor que recibe el espaldarazo oficial en la zonificacién
de plusvalias de 1964. La existencia de un suelo abun-
dante, y aunque revalorizado no tan costoso como el si-
tuado en la proximidad del Plan de Mejoras, pronto
atrae la atencién de potentes inmobiliarias. El interés
aumentaba por la posibilidad de hacerse con solares ex-
tensos, € incluso manzanas enteras vacias.

Estos factores unidos a la sistematica conculcacién
de la normativa emanada del Plan de 1947 y del orde-
namiento especifico para esa zona, aprobado en 1958,
proporcionan unos buenos dividendos a los constructo-
res, a costa de la destruccién y degradacién de esa parte
de la ciudad. En efecto, no solo se consigue que deje de
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ser un entorno programado para asentamientos de baja
densidad, sino que los existentes son derribados, y se
aprovechan sus amplios solares para la edificacién de
enormes colmenas. Sirvan como botén de muestra las
manzanas 444, 445 y 446, todas ellas asomadas al Mu-
ro de San Lorenzo, donde entre los afios 1968 y 1976
son demolidos tres chalets que apenas habian cumplido
los 20 afios de existencia, para ser sustituidos por dispa-
ratados edificios de viviendas y apartamentos'®. El dni-
co exponente de ese tipo de habitacion unifamiliar que
atiin permanece en la actualidad se halla situado en el
interior de la manzana 435, frontera como las anteriores
al frente costero, rodeado de un murallén de inmuebles
recientes.

Ahora bien, no solo los espacios vacios, viejas ciu-
dadelas o las residencias de caricter extensivo fueron
afectados por ese proceso densificador. Los amplios so-
lares destinados a otras finalidades han conocido los
efectos de la remodelacién, cambio de uso y modifica-
cién de su estructura parcelaria, a resultas de las gran-
des actuaciones inmobiliarias. Ademas de aquellas que
con cardcter pionero toman cuerpo sobre los terrenos
circunscritos por las calles del frente costero oriental
del barrio de la Arena, a partir de 1968, aproximada-
mente, se acentia la reconversién de predios pertene-
cientes a diversas entidades. En tal sentido destaca la
materializacién del bloque de 316 viviendas promovido
por el Grupo de Cultura Covadonga sobre los 4.162 m?
que ocupaban sus instalaciones deportivas. Las propie-
dades de 6rdenes religiosas son igualmente presa de la
voracidad especuladora. Es lo que sucede con el asilo
de ancianos que se alzaba sobre la casi totalidad de la
manzana situada entre las calles Marqués de Casa Val-
dés, La Playa, Premio Real y Ezcurdia; sus 6.165 m?
fueron repartidos entre dos inmobiliarias locales. Pare-
cida suerte corren el convento de los Padres Capuchi-
nos y el centro de formacién profesional «Marfa Inma-
culada Lépez y Vicuiia», situado frente al anterior. En
ambos casos el cambio de uso es parcial. Por lo que
respecta al primero, se limita al huerto del edificio sa-
cro en el que se levanta un inmueble destinado a vi-

18 Tales residencias unifamiliares eran: «Villa Alepa» propiedad de Secun-
dino Felgueroso Nespral. Habia sido construida en 1947, acogiéndose a las
exenciones de tasas concedidas por el Ayuntamiento a todos aquellos propieta-
rios que edificasen chalets en esa zona. Estaba situada dentro de una finca de
1.337 m?, haciendo esquina entre la avenida de Rufo Rendueles y la calle Mar-
qués de Urquijo. Las otras dos databan de los afios 1950 y 1956, liberando tras
su derribo solares de 1.994 y 1.140 m?, respectivamente. Datos obtenidos de la
D.H.G.: Fichas de Valoracién Urbana.

viendas de lujo y bajos comerciales. El segundo, era to-
da una manzana de 4.500 m? donde existia un palacete,
rodeado de su correspondiente jardin, que tras su des-
truccién da paso a un mazacote de 126 viviendas. En
las dos ocasiones la empresa constructora abond parte
del precio del suelo «en especie», reponiendo las de-
pendencias que habfa sido preciso derribar para llevar a
cabo la promocién®.

Tampoco las zonas verdes se vieron libres de los
afanes especuladores; el espacio que deberia cumplir
esa funcion dentro del Ensanche se correspondia con el
sector del Arenal conocido como La Florida. Situado
entre la carretera de Villaviciosa y la parcelacién del
Coto de San Nicolas, comprendia una extensién cerca-
na a las 5 Has. Fue de propiedad municipal hasta su
venta como bien desamortizado en 1882. Desde nueve
afios antes, era explotado como lugar de esparcimiento
por una sociedad privada que lo habia bautizado con el
nombre de «Campos Eliseos», a semejanza de espacios
de similar significado emplazados en otros ensanches
espafioles®. La apropiacidn de este entorno por los inte-
reses particulares tuvo como consecuencia dltima su
transformacién morfolégica y funcional, proceso inicia-
do en los postreros afios cincuenta y culminado en la
primavera de 1976. Es entonces cuando fue talada la ar-
boleda del Parque Continental, dltimo vestigio de esa
antafio 4rea recreativa. Sobre los 11.825 m? resultantes
fue construido un nutrido nimero de viviendas, desti-
nando los bajos a centro comercial; las obras del con-
junto finalizaron en 1981. Se despojaba de ese modo a
un amplio distrito del levante gijonés de tan necesaria
zona ajardinada, presagiando lo que habria de suceder
dos afios después en Oviedo con el alevoso derribo del
palacete de Concha Heres. El denominador comin de
tan lamentables actuaciones es Pedro Masaveu Pater-
son?.

19 1.a operacién inmobiliaria sobre el convento de los capuchinos, verifica-
da en 1982, consistié en la division del huerto en dos solares independientes.
Uno de 732,70 m? fue vendido a Construcciones Cueto S.A. en 31.400.000 pese-
tas, a razén de 42.855,20 por m?. Adema4s, esa misma empresa construiria sobre
los 248,80 m? de la otra parcela, la nueva casa rectoral y residencia para los frai-
les. Asi mismo, se ceden al comin 86,79 m? para la alineacién de la calle Urfa.
D.H.G.: Escritura de compraventa aneja a la Ficha de Valoracién Urbana
02-18-007.

2 Pese a tales aberraciones urbanisticas, Pedro Masaveu fue presidente de
la Fundacién Principe de Asturias y era persona de reconocido prestigio, en el
mundo de la cultura oficial asturiana.

2l Ese espacio lidico fue disefiado por Lucas Marfa Palacio, coparticipe en
la redaccién del proyecto de Ensanche (Vid. supra nota 15), y arquitecto munici-
pal desde 1880. Era modesta replica del que ese técnico habia disefiado para el
Ensanche Nordeste de Madrid (Barrio de Salamanca) en 1860, por iniciativa del
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FiG. 13. Tipologias parcelarias en el
Ensanche:

A) El mantenimiento de la estructura
irregular del catastro definido por la parti-
cién y venta del arenal de San Lorenzo, una
vez fuese consolidado a mediados del siglo
XIX, proceso anterior a la aplicacién del pro-
yecto de Ensanche aprobado por la Corpo-
racién Municipal en 1967, se percibe en las
dos manzanas seleccionadas. En la situada a
la derecha puede apreciarse como los latera-
les de algunas parcelas, en disposicién obli-
cua al frente de calle han sido rectificados
en la proximidad de éste, con vistas a facili-
tar su edificabilidad. La profundidad y el ta-
mafio que singularizan las fincas de la man-
zana situada a la izquierda, han propiciado
su edificacién con ciudadelas. La de la de
Celestino Solar, hoy en estado de ruina,
ocupa la amplia parcela central de contor-
nos irregulares (n° 1), y la denominada
Huerta de Jacoby, ya desaparecida, estaba
situada sobre el angosto solar sefialado con
el n°2. La trama indica los terrenos ganados
a las fortificaciones.

wom. C

C

DINDURR 4

CELESTINO v

B) En disposicién geogréfica opuesta a
las anteriores, esta manzana presenta una morfologia exterior en la que destaca el acomodo de su frente occidental al trazado del antiguo camino
del Coto, hoy calle Piles. De otro lado, la huella dejada por la confluencia de dos arroyos tributarios de la antigua charca del Piles, hoy parque de
Isabel La Catélica tras ser desecada durante la inmediata postguerra, compartimenta su estructura interna.

C) La parcela en interior de manzana (destacada con sombreado) corresponde a una residencia unifamiliar, rodeada con posterioridad por
edificios en altura, como consecuencia de la venta y construccién de los solares colindantes. Es, en suma, uno de los resultados de la remodela-
cién que experimenta la zona costera del Ensanche desde el inicio de los sesenta.

D) El Balagén de Rendueles, a diferencia del conjunto del Ensanche, al que se incorpora en 1895, se halla integrado por un grupo de manza-
nas de contornos menos masivos. Lo cual permite obtener una mayor rentabilidad del suelo, al evitar la proliferacién de solares excesivamente
alargados o interiores. La racionalidad preside también su forma, predominéntemente cuadrada o rectangular, si se exceptian las dos islas trian-
gulares (con los n° ] y 2). Estas obedecen a una tipologia divulgada por el urbanismo barroco para la resolucién de trazados viarios radioconcén-
tricos, convergentes en plazas circulares o elipticas, en este caso la Plaza de Evaristo San Miguel. Ello, ademas de favorecer mayor aireacién, se-
glin manifestaban los defensores de esa férmula, influye en su perfil exterior y condiciona la organizacion parcelaria. El engarce de las traseras de
las fincas se verifica en dngulo agudo. Como consecuencia, las lineas de separacién entre las hileras que conforman aquellas hacia las diferentes
calles, adoptan forma quebrada.

E) La reciente ocupacién de los grandes espacios libres en la zona oriental del Ensanche con promociones inmobiliarias de cierta envergadu-
ra ha conllevado la frecuente pérdida del concepto tradicional de parcela, sustituido por la uniformidad inherente al bloque en edificacidn abierta
o semiabierta.

Otros episodios en la transformacién de los usos del
suelo dentro de este entorno han ido de mano del proce-
so desindustrializador que experimenta Gijén desde ha-
ce algunos lustros. El cierre de viejos establecimientos
fabriles afecta sobremanera a los que se hallaban inser-

empresario cataldn Casadests. Campos Eliseos madrilefios que estaban inspira-
dos en los de Barcelona y éstos, a su vez, en los de Paris y Londres. Ver: Ariza
MuRoz, Carmen: «Jardines de recreo en Madrid: Los llamados Campos Elise-
os». Goya, revista de Arte, n° 204 de 1988, pigs. 343-351. Sobre la evolucién
reciente y transformaciones en ese entorno Vid. LLORDEN, Un ejemplo de priva-
tizacion... pags. 56-58.

tos en la trama urbana, por el incremento en el valor de
las parcelas sobre las que se asientan en funcién de sus
expectativas residenciales. Dos ejemplos recientes los
constituyen Gargayo S.A., clausurada en 1980, y «Ve-
reterra y Cangas», derruida tres afios después. Aportan
al mercado inmobiliario 3.080 y 5.300 m? respectiva-
mente.

El punto final en ese proceso lo ha protagonizado la
creacién del Parque de la Hidroeléctrica, sobre la ma-
yor parte de los terrenos (10.028 m?) que desde 1870
albergaban la Fabrica de Gas. Esta zona de recreo ciu-
dadano, inaugurada en 1993, est4 inserta en un entorno
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FIG. 14. Detalle del Sector nororiental del Ensanche. Su privilegiada situacién en el entorno del Muro de San Lorenzo determiné que ya en
1935 hubiese un intento, a la postre fallido, de urbanizarlo y convertirlo en un dmbito de vivienda unifamiliar. Modalidad residencial que seria re-

urbanistico especialmente castigado por los estragos de
la especulacion. Ahora bien, su conformacién no obe-
decio, ni muchisimo menos, a motivaciones filantrépi-
cas™.

22 El parque, cuya ejecucion se incluia en el Plan General de Ordenacién
de 1986, se extiende sobre los 7.465 m” de la manzana delimitada por las calles
Ezcurdia, Menéndez Pelayo, Emilio Tuya y Canga Argiielles. Los 2.563 m? res-
tantes, sobre los que se emplazaba una parte de las instalaciones de la desapare-
cida factoria, forman una amplia parcela integrada en la manzana separada de
la anterior por la dltima de las mencionadas vias. Sobre ella fue levantado un
bloque de 9 plantas bajo cornisa y 185 viviendas. Los bajos pasaron a albergar
diversas dependencias administrativas de Hidroeléctrica del Cantdbrico, en tan-
to que los terrenos cedidos a esa misma empresa por el Ayuntamiento en uno
de los poligonos industriales de Roces, acogen las instalaciones de gasificacion.
Asi mismo, buena parte del subsuelo de esa zona verde fue destinado a aparca-
miento.

La desaparicion de los aprovechamientos de escasa
densidad, y su mayoritaria transformacion en suelo resi-
dencial intensivo, econdmicamente mas rentable para
especuladores y promotores, ha tenido su correlato no
s6lo sobre el paisaje urbano, sino también en el parcela-
rio. Las tipologias edificatorias con que ha sido mayori-
tariamente ocupado le confieren unos rasgos peculiares
derivados de la uniformidad y gran tamano de los in-
muebles, fruto de actuaciones constructoras de gran su-
perficie. En ellas se diluye la coincidencia entre edificio
y parcela, predominante en el catastro tradicional, sien-
do la existencia de varias comunidades de propietarios
dentro de un mismo bloque de viviendas (concordante
por lo general con el nimero de portales) la que estable-
ce sobre el plano la division fundiaria. Ademds, el par-
celario pierde sentido cuando las formas construidas son
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frendada en la inmediata postguerra y por un plan parcial de 1958. Sin embargo la voracidad especuladora de los anos sesenta ha hecho de esa

drea una de las mas densificadas de la ciudad.

en manzana abierta o semiabierta, tal como sucede en
las manzanas 442 y 443.

IV
CONSIDERACIONES FINALES

La colmatacién del Ensanche, y por ende la fijacion
de su estructura catastral reviste un caracter dilatado en
el tiempo, pues se sustancia en mds de un siglo. Esa
lentitud parece obedecer, en gran medida, a la prolifera-
cion de urbanizaciones de suelo rustico fuera de sus
confines y de los de la ciudad preindustrial, que confor-
maban el entorno sujeto a la tutela edilicia. EI aporte de
nuevos solares se materializa en dos fases. La primera
abarca el periodo comprendido entre el ecuador de la

década de los afios ochenta del siglo pasado y sus pos-
trimerias. Los predios resultantes configuran una aureo-
la en torno al nicleo consolidado, denominada «prime-
ra corona de extrarradio» por Ramén Maria ALVAR-
GONZALEZ (1977). Posteriormente, ya en los inicios de
la centuria actual, y al socaire de la favorable coyuntura
econémica inducida por los capitales repatriados de las
recién perdidas colonias, tiene lugar la segunda etapa,
mucho mds importante que la anterior en cuanto al
aporte de nuevos terrenos edificables que, en general,
revisten una localizacion mds alejada del centro y cierta
dispersion geografica.

Tan elevado aporte espacial resultd a todas luces ex-
cesivo para el crecimiento demografico del Gijon de la
época, de modo que una gran parte del plano permanece
vacia hasta la eclosion desarrollista de los afos sesenta.
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La demanda desencadenada entonces sobre esa reserva
de suelo afecta, primordialmente, al extrarradio y la pe-
riferia, donde los precios eran inferiores o crecfan a un
ritmo menor. Por el contrario, en el Ensanche, revalori-
zado por la cercania de la playa de San Lorenzo y el
parque de Isabel La Catdlica, aquellos eran cada vez
mas elevados, estando sometidos a rdpidos incrementos.

Ello redundé en la ralentizacién de las actuaciones in-
mobiliarias con respecto los sectores mencionados. De-
crecimiento del ritmo constructivo al que posiblemente
tampoco fueran ajenas la remodelacién, desde finales de
los setenta, de la zona del Bibio y la aparicién en el con-
tiguo Viesques de la primeras urbanizaciones de blo-
ques para clases acomodadas.
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