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EXCMO. SENOR:

Costumbre es en todos los casos, anilogos al
presente , que el que tiene la honra de ocupar , si-~
quiera sea por breves momentos\, la atencion de un
piiblico, y de un piblico ilustrado y escogido, ma-
nifieste su desconfianza y la pequefiez de sus fuer-
zas. No seré yo ciertamente, quien se emancipe de
costumbre tan usada, tanto mas, cuanto que qui-
zas, mas que otro alguno, necesito la benevolencia
de mi. auditorio: solamente si afiadiré, que mi el
luero, ni el deseo de gloria, sino el cumplimiento
de una disposicion superior, me obligaron 4 tomar
la pluma, y trazar este ligero hosquejo sobre los
bancos hipotecarios: sirva esto al menos de circuns-
tancia atenuante del poco valor de este trabajo, des-



. :
provisto de estos dos grandes méviles de la espon-
taneidad humana. :

Echando una ojeada sobre la superficie del globo,
que habitamos nos presenta el siglo presente un
cuadro altamente instructivo para el observador,
que con detencion examina el diferente aspecto,
que presentan las diversas Naciones, que le pue-
blan si, como es natural , se quiere investigar cua-
les son las causas, que han producido efectos tan
diversos. No entraré, y menos en este momento,
en la investigacion de ellas, pues sé bien que la
cuestion , asi sentada , entrafia grandes principios,
intimamente ligados con la naturaleza del hombre,
ya religiosos, ya filos6ficos, ya politicos, ya econd-
micos : solamente si me ocuparé de una, delas que
perteneciendo al terreno econémico influyen tanto
en la diversa faz, que presentan los diferentes
paises, por su prosperidad agricola.

A primera vista, parece que esta debia estar so-
lamente en razon directa de la feracidad del terre-
no, y que aquellas Naciones, que mejores los pose-
yeran, deberian ser las mas ricas bajo este concep-
to. Sin embargo, la esperiencia nos demuestra que
no es exacta esta deduccion, y que paises dotados

de terrenos fertilisimos sacan de ellos un producto’

mucho menor, que otros que lo son menos. Se dird,
@s por la falta de poblacion que los pueda cultivar:
no obstante, se vé en ellos poblacion ociosa aun, es
porque falta el nervio del trabajo, sin el cual todo
languidece, porque falta el capital. Pero no basta
que el capital exista para que poniendo en movi-
miento el trabajo produzca la tierra, es necesario
aun que se haga de modo, que sea posible y facil la
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union de este capital con el terreno: y hé aqui el
objeto, hé aqui el fin de los bancos hipotecarios, de
cuyos principios mas fundamentales pasaré breve-
mente 4 ocuparme. Pero no son estos solamente
importantes por favorecer la union del capital con
el terreno bajo el punto de vista de la comodidad,
que en la satisfaccion de las necesidades mas apre-
miantes ¢ indispensobles de la vida, proporciona
una agricultura flureciente, sino bajo el de la in-
dustria y el comercio, pues ficilmente se concibe
que siendo aquella la que d4 las primeras materias,
lag cuales son un grande elemento, sino el princi-

~pal, de los gastos de produccion, la Nacion , que se

halle en estas condiciones, puede luchar en los
mercados extranjeros con ventaja por la baratura
de sus productos, influyendo asi con la facilidad de
las salidas, y la rapidez de la circulacion, en el
aumento de los capitales del pais, y lo que es mas
precioso aun, en el mayor alimento, que al cabo del
aflo puede dar 4 la clase obrera un mismo capital,
cuantas mas veces se renueve. Otra de las ventajas
que producen estos bancos, es que facilitando la
colocacion de las pequefias economias en las cédu-
las hipotecarias, aderhds de hacer bajar el interés
esta concurrencia de pequefios capitalistas, que sin

-los bancos no prestan al propietario por la dificul-

tad de poder encontrar quien necesite exactamente
la pequefia suma , de que pueden disponer es, que
multiplicaindose con su intervencion los interesados
en dichos préstamos, se aumenta el niimero de per-
sonas que estardn de parte de la conservacion de la
propiedad , pues la masa de pequefios capitalistas
poseedores de cédulas, se considerarfn, lo mismo
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que los grandes, copropietarios de los terrenos que
garantizan el pago de sus intereses y el reembolso
del capital.

Todos sabemos cuanto se ha ponderado todo lo
que ha conducido 4 hacer conservadoras 4 las cla-
ses menos acomodadas de la sociedad , porque en
ellag han visto los hombres de Estado la probabili-
dad del peligro para la organizacion actual social.
¢Quién no ha oido elogiar Ta institucion de las cajas
de ahorros, gue invirtiendo las economlas del obre-
ro en los t1tulos del Estado, ligaba 4 aquel ala
conservacion del érden por lo que afectaba & su
modesta fortuna la ruina del crédito de este?
¢Quién no ha visto tambien encomiar la reparticion
que del territorio francés hicieron las disposiciones
sobre herencias de su cddigo civil, porque decian
interesaba 4 la gran masa del pais Thaciéndola tan
amante del 6rden como los mas grandes propietarios
& pesar delas quejas de gran parte de los economis-

tas, contra lo que ellos Tlaman la pulverlzaclon del
terreno, y i pesar del grande ataque, que “dicho
c6digo daba 4 la libertad de testar, y que dicho sea
de paso, fueron inspiradas mas que por otra mira
alguna , por el deseo de evitar la centralizacion del
" terreno, por 6dio al poder aristocrdtico? Pues bien,
estas instituciones favorecen , desarrollan este sen-
timiento de amor 4 la propiedad y al 6rden , multi-
plicando los interesados en su conservacion , sin
necesidad de violentar ningun principio, sin causar
- perjuicio alguno al cultivo, como la subdivision es-
cesiva del terreno, antes bien favoreciéndole, y sin
suponer la triste necesidad de una deuda pubhca
inmensa en la que se inviertan los fondos de las

turaleza del suelo, deben serreembolsados log prés-

e
cajas de ahorros, mui llevar el luto y la ruina, que’
causan las conmociones politicas con la deprecla-
cion de los fondos piblicos , no solamente & la casa
opulenta del banquero , sino aun 4 la humilde mo-
rada del trabajador, que invertié en ellos sus eco-
nomias, economias reunidas y forma,das, no con
privaciones de lo supérfluo, sino & veces de lo in-
d1spensable para la vida, privaciones, que represen-
tan quizds un trabajo adicional sobre el ordinario
para proporciondrselas, y cuando menos , la absten-
cion aun de aguellos goces mas honestos y legiti-
mos ; que embellecen la vida habiéndola convertido
por obtenerlas de una senda no muy florida en ver-
dad, en una senda cubierta solamente de abrojos.
Dijimos que el objeto de los bancos hipotecarios
es el hacer accesible al terreno el capital para lo
cual todo su mecanismo estd basado en la transfor-
macion de los préstamos 4 corto plazo, que tienen

Jlugar cuando prestan los particnlares directamente

sin la intervencion de estos, y que traen consigo
por no poderse pagar al vencimiento renovaciones
costosas, y procedimientos onerosos, que suelen

terminar en tristes espropiaciones, en prestamos

pagaderos 4 largo plazo, y de una manera insensi-

‘ble. Se podra temer que porla facilidad de estos

por no tener que devolver en un plazo corto, con-
traerdn mas ficilmente deudas los propietarios,
pero si estas se emplean en mejorar los terrenos,
no son perjudiciales: si ‘las emplean improductiva-
mente, no gerd el mal de la institucion, que faclhta
el crédito, sino del mal uso de él.-

~Para ser el crédito territorial conforme 4 la na-—
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tamos poco & poco porque poco & poco devuelve la
tierra el producto de las mejoras, que se la hacen.
La industria y el comercio mas aun, pueden reem-
bolsar al fin de una operacion los gastos , para
cuya atencion se tomd prestado. La tierra, por
el contrario, lenta muy lentamente restltuye los
gastos invertidos: f veces pasan décadas, primera-
mente que se recogen los frutos debidos al traba-
Jo y capital empleado. El aumento de préstamos
verificado cada aflo, inferior al de los reembolsa-
dos , induce & creer que muchos de estos se verifi-
can con la formacion de otros nuevos , invirtién-
dose asi casi la totalidad del producto de la tierra
en el pago de la contribucion, y el interés de la
deuda hipotecaria. Varias causas se oponen 4 la
facilidad de hallar dinero sobre el terreno & pe-
sar de la seguridad de la garantia. HEs cierto, que
con la ley hipotecaria han desaparecido en nuestro
pais las hipotecas ocultas y quitado la incertidum-
bre al prestador , aumentando asi la competencia,
y disminuyendo el riesgo del seguro, con cuyas cau-
sas bajé algo el interés del capital prestado, pero

quedan_enpié los inconvenientes, que ocasiona la-

cesion de los eréditos hipotecarios,” inconvenientes
4 los que se subviehe admirablemente con la crea-
cion de las cédulas hipotecarias de log bancos de
esta clase, y que alejan 4 loscapitalistas que gquieren
entrar en la posesion de sus valores, sin aguardar
el vencimiento del plazo, Otra de las causas es, la
poca puntualidad en el pago de los intereses y de-
volucion del capital, poca. puntualidad que hace que
4. pesar de presentar mejores garantias el que ofre-
ce un terreno que el industrial ¢ comerciante, ob-
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tenga sin embargo el capital & peores condiciones
que estos. Se dird geudl es el motivo de esta menor
puntualidad? En primer lugar los hibitos de exac-
titud y regularidad son mas frecuentes en las dos
primeras clases , acostumbradas con el uso diario y
constante del pago al vencimiento, al que les obliga
una legislacion especial y severa como lo es el co-
digo mercantil. En gegundo lugar sucede muchas
veces, que se toman los préstamos para pagar pre-
cios eseesivos, & que se han comprado tierras, 4 las
que la competencia hizo subir en demasta, y qne no
pueden devolver con su producto, y menos en un
corto plazo , el capital, que para su pago se tomd
prestado del particular. Esta gran competencia es
ofecto ya del atractivo, que tiene en si la tierra por
la gran seguridad que ofrece, ya de la vanidad, que
hace que no se reflexione con madurez la relacion,
que pueden guardar entre si, el coste con el ren-
dimiento.

Espuesta ya la base , sobre que descansa la insti-
tucion de los bancos hipotecarios, que es la devo-
lucion del préstamo de un modo lento en un largo
periodo, diremos algunas palabras acerca de su ori-
gen. Alemania, ese pals donde mas que en otro
alguno, se tributaba culto 4 la ciencia, es la cuna
de estas instituciones, y puede gloriarse de ello la
Prusia, que con su gran Federice estableci6 el pri-
mero en el afio 1770, si bien con un capital mo-
desto, pues no escedia en mucho de cuatro millo-
nes. Pero 4 quien la historia menciona y atribuye
los honores de la invencion, es 4 un negociante de
Berlin llamado Buhring. Séanos permitido - aqui
rendir un tributo de admiracion y de reconocimien-



—10—
to 4 la memoria de estos dos hombres, que con
su buen deseo, el uno de mejorar la suerte del pue-
blo, y con sus luces el otro, han contribuido 4 dar
& la humanidad una institucion bienhechora, que
ha derramado sus beneficios eu la poblacion agri-
cola, y de rechazo en la produccion en general, y
en toda la sociedad , pues nadie ignora que siendo

la agricultura la base de todo el movimiento econd- |

mico, }a sociedad entera gana en la marcha orde-
nada, regular, y préspera de este ramo de pro-
duccion. Loor & Buhring, loor & Federico de
Prusia, loor en fin al pueblo aleman, 4 ese pue-
blo sensato y pensador, # ese pueblo de cos-
tumbres puras, de severos prinecipios, gue con su
amor al trabajo y al érden ha hecho ver al mundo
que eran posibles y hacedervas las teorias de los
" hombres grandes, que tenia la fortuna de abrigar
en su senol! Sucesivamente se fuocron estendiendo,
y la Baviera, Wutemberg, Hannover, Gallizia,
Mecklemburgo, Sajonia, ete., vieron establecerse
estag institueciones.

Su formacion se debe, unas veces 4 la iniciativa
-y administracion del Estado, otras 4 la asociacion
de los propictarios, y otras 4 la de los capitalistas.
Uuo de los servicios, que en estos paises han pro-
- porcionado, ha sido la redencion de las cargas, que
pesaban sobre el territorio aleman en favor de la
nobleza, verificindose asi una mejora en lag condi-
ciones del terreno, sin sacudimientos ni conmocio-
nes, sin lagtimar los derechos de nadie, y como se
hacen las transformaciones en las Naciones verda~-
deramente civilizadas. Fistas instituciones, como ge
vé,.no favorecen solamente 4 los grandes propieta-

SN
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rios facilitindoles capitales para la esplotacion de
los terrenos, sino tambien & los pequefios , propor-
cionando la entidad de los préstamos 4 lag hipote-
cas, que pueden ofrecer en garantia. Asi han facili
tado la redencion de las cargas & que estaban
afectos los terrenos en reconocimiento del sefiorfo,
por lo que no pueden tildirseles de favorecer es-
clusivamente 4 la aristocracia, n1 4 la clase media
rica, de cuya Oltima censura no siempre se han
visto libres los bancos de circulacion , destinados &
facilitar el movimiento de la industria y el comer-
cio. Pero no es solamente i los particulares 4 log
que los bancos hipotecarios pueden ser dtiles su-
ministrindoles ya capital para mejoras, ya para
alivio do cargas, sino 4 las Provincias y Ayunta-
mientos, pagando sus deudas con los préstamos
tomados 4 estos bancos, y reembolsables por anuali-
dades en largos plazos, viéndose libres al cabo de
algun tiempo, y euya manera de pagar, les es tanto
mas natural , cuanto que , generalmente, los ingre-
sos de estas entidades adininistrativas , consisten
mas que en capitales en rentas anuales, que, bien
administradas, y empleadas en satisfacer la anuali-
dad 4 los bancos , quizds menor, inclusa la amorti-
zacion, que el interés que en otro caso tendrian que
abonar , vienen 4 colocar 4 estas corporaciones, al
cabo de algun tiempo, en una situacion cdémoda y
desahogada. ‘

Al plantear los bancos hipotecarios, se ocurre
naturalmente la misma cuestion, que con los bancos
de civculacion : esto es, la relativa & su libertad
para crearlos en absoluto y bajo todas las formas y
combinaciones , que puedan sugerir la iniciativa y
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cl interés de los particulares , § determinar y sefia-
lar las formas, bajo las cuales se han de fundar, y
aun las condiciones reglamentarias, con que de-
hen funcionar. Esto en el terreno de la libertad, en
el terreno del privilegio si se puede conzeder sola-
mente 4 determinadas personas ¢ sociedades de es-
plotacion de este género de industria, sometiéndo-
las mas 6 menos 4 disposicicnes emanadas del
stado, ¢ si puede este llegar 4 interesarse indi-
rectamente, garantizando, aunqnue sea solamente
on clerta proporeion , las obligacioues emitidas por
estos bancos, y aun llegar hasta el estremo de ser
¢l el solo y tinico esplotador de esta industria, 4 la
manera que lo ha hecho con otras muchas. No nos
detendremos ahora i examinar las razones, que
alegan los partidarios de uno yotro sistema, puesto
(ue militan las razones en general , en esta institu-
cion, que en la de los bancos de circulacion, y la
cuestion se ha dilucidado bastante con copia de ra-
zones, en las que cada partido ha espuesto las suyas
en pré de la tésis que sustenta. Solamente si, me
ocuparé ligeramente de una idea, que puede venir
& laimaginacion en materia de bancos agricolas en
favor de la intervencion del Estado, y es, la de que
para facilitar la circulacion de las cédulas hipote-
carias emitidas por estos bancos, y cuya ficil tras-
mision es el alma de la iustitucion, Para inspirar
pues la confianza del ptblico, se constituyera
operante el Estado de su pagu, sino por todo su va-
lor, porque nunca podria darse cl caso de insol-
vencia, de todos los que hubieren tomado presta-
do al menos en la parte que se calenlase suficiente
para tranquilizar & los espiritus mas desconfiados.

“y
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Esta garantia, se podra decir, que si bien no es
necesaria en los billetes de los bancos de circula-
cion, por la facilidad, que en ellos tiene el portador
de realizarlos inmediatamente, y por lo conocidos
que esthn ya del publico, seria dicen conveniente
en la formacion de las iustituciones de la clase, de
las que nos estamos ocupando , pues ni sus titulos
pueden realizarse 4 presentacion, como los de los
bancos de circulacion, ni son tan conocidas, pa-
ra ingpirar sus billetes la confianza que aquellos.
Dejando aparte la poca garantia, que la prome-
sa del Estado dard en paises, en que desgracia-
damente los ingresos son inferiores & los gastos, y
que estin sobrecargados de otras deudas, sola-
mente diremos, que si bien los billetes son realiza-
bles al portador y 4 la vista, tambien las cédulas
hipotecarias Hevaun sobre aquellos la ventaja de dar
un interés 4 su poseedor, una probabilidad de pre-
mio 6 prima & su amortizacion, y un aumento de
valor en el capital, 4 medida que se aproxima
la d&poca de esta, circunstancias todas que las
hacen deseables mas aun, que los titulas de las
deudas del Hstado ; y si estos encuentran siempre
tomador al precio corriente, con mas facilidad lo
hallarén las cédulas hipotecarias, lo que para el
portador equivale 4 la vealizacion de los billetes de
circulacion, salva la diferencia que pueda haber en
el curso de compra al de negociacion. Por estas
ventajas de interés y aumento probable de ca-
pital, dichos valores se hacen negociables y se
facilita aun mas su circulacion si es posible, que
la de los billetes de banco. En cuanto 4 lo des-
conocido de la institucion para deducidir de ellas
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la necesidad de investirla con la garantia del
Estado, sabemos bien que hoy los pueblos cono-
cen la fuerza y responsabilidad de las institucio-
nes, 4las que confian sus intereses, y los me-
dios , con que operan, lo que unido & la publi-
cidad de sus actos, por interés propio de todo aquel,
que vive de la confianza del piblico, hace innecesa-
rio que el Hstado tome sobre sl mayores responsa-
bilidades , que las que ya por desgracia el curso de
los sucesos ha atraido sobre él. Ciertamente se
objetard el ejemplo de no lgjanas ruinas, ocasiona—
das por la inesperiencia y credulidad del piblico
en empresas, cuyo resultado ha sido frecuentes
mente doloroso, pero esa misma triste esperien-
cia, es de creer, hard mas cautos en adelante 4 los
que en otro tiempo, ¢ irreflexivamente, confiaron
sus capitales sin el suficiente y maduro exdmen de
la solidez de las garantias, que se les ofrecian. Son
lag primeras caidas del infante, que empieza &
andar en el camino de la vida, y como estas & veces
le retardan su marcha por el miedo y desconfianza,,
que se apodera de su alma, pero si bien es cierto
que estos son los entorpecimientos y retrasos, que
sufren las sociedades que empiezan en la vida del
crédito, tambien lo es que hay una fuerza impul-
siva en ellas, que como al nifio, 4 pesar de sus

caidas anteriores, las empuja, y las lanza en la vida

del movimiento, sin necesidad de la ayuda del Bs-
tado, y por la sola fuerza del convencimiento de
su propio y verdadero interés. ‘

La garantia, con que se ha querido por algunos
que revista el Estado el pago de las cédulas ha sido
hasta las dos terceras partes del valor, y segun
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otros solamente la mitad, todo, con el fin de facili-
tar su negociacion. Los que opinan por esta inge-
rencia del Estado, alegan lo verificado en Alema-
nia, donde en sus principios, doté Federico II el de
Silesia con una subveuncion al dos por ciento, é
iguales casos de subvenciones se ven en otros de
Prusia y Austria. Otras veces la proteccion del
Estado se manifiesta tomando este cierto niimero
de cédulas, con los recursos que al efecto destina
para que asi puedan funcionar. Como se vé, las
subvenciones y mas si devengan interés aunque
médico, 'y el tomar cierto nfimero de cédulas, son
maneras de proteger los bancos menos comprome—
tidag para el  Estado, quela de obligarle al pago
de las obligaciones, que contraiga, sobre todo si lo
hace en una proporcion grande, relativamente al
valor de estas. Pero examinando bien la cuestion,
los tiempos no son hoy los mismos, que cuando la
mayor parte de estas subvenciones se otorgaron,
pues hoy no es necesario gjercer esta tutela sobre
el particular. Hste sabe muy bien que sin la inter-
vencion del Hstado, ya garantizando, ya subven-
cionando, hay para respoder del pago en primer lu-
gar la finca hipotecada del que tomd & préstamo,
despues la obligacion personal de éste, y aun, como
sé hacen toda sociedad, el fondo de reserva dela
misma, ademds de que esta proteccion seria un pri-
vilegio, que se concederia 4 los portadores de las
cédulas y & los que tomaban prestado, pues se
otorgaba en beneficio de la institucion, beneficio
que se les hacia en perjuicio del resto de los con-
tribuyentes de los que tenian que salir lag sumas,
que el Estado les abonase.
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Varios son log modos como pueden constituirse,
si bien, de cualquier manera que se formen, el objeto
es el mismo siempre, proporcionar préstamos reem-
bolsables 4 largo plazo, emitiendo cédulas hipote-
rias, que tienen por carantia lag propiedades, Qe
los que toman prestado , y que producen un interés
hasta la época de su negociacion , y son trasmisi-
bles, por ser generalmente al portador. Los siste-
mas principales consisten 6 en la asociacion, de los
qse toman prestado, 6 enla de capitalistas y ban-
queros. Se ha ideado ademds de los bancos forma-
dos por los que toman prestado y los formados por
capitalistas , que procuren la colocacion delas cé-
dulas hipotecarias, cobrando un inberés ademas por
la garantia de su capital, otra combinacion de es-
ta clase, esto es, con la intervencion de los capi-
talistas, y se reduce, 4 una especie que participa
de la maturaleza de los de circulacion y se titulan
bancos de crédito inmueble. Bstd reducido su me-
canismo 4 veauir un capital, mitad en dinero mi-
tad en efectos piblicos, y emitir billetes al porta-
dor y 4 la vista por el importe de todo el capital.
Ahora bien, como los billetes son pagaderos 4 pre-
gentacion, no tienen que abonar interés al piblico,
como suando les dan cédulas hipotecarias en cam-
bio de los valores, que oste dd por ellas. Al que to-
ma prestado se le dan billetes, y el banco recibe
para él integro todos los intereses que este paga
hasta la estincion del préstamo, ademis de los que
le produce la mitad de su capital invertido en fon-
dos del Bstado. Siendo grandes estas utihdades,
pueden muy bien ceder por la competencia en be~
neficio , del que acude 4 los bancos , bajando el in-

P
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' terés del préstamo, pues en realidad, le prestan

con un capital tomado del piblico, y por el cual
este nada recibe debiendo por lo tanto ser aquel el
suficiente 4 cubrir el riesgo del capital partioular
de la sociedad. Hin algunos puntos se ha creido que
debia por si mismo el Bstado hacer este servicio
alegando que siendo pequefio el interés, que pro-
duce la tierra, nadie como este que no procura ga~
nar como las sociosidades particulares, podria dar
con baratura el capital, y ademéis afiadian que los
agentes administrativos podian hacerlo con bara-
tura al mismo tiempo que los otros servicios, lo que
economizaria gastos de gestion ; pero se ha visto
que el Bstado no es generalmente bien empresario,
y ademis esta manera de tener en tutela 4 la socig—
dad solamente es apta & las muy atrasadas. En el
caso de estar formado solamente el banco por la
asociacion dez los que de 6l se sirven, pueden ha-
cerse los préstamos mas Dbaratamente, y 4 ia vez.
rocibir el piblico mayor interés por las cédulas
hipotecarias, que no en el segundo, en el que del
resultado de la operacion, y por tanto de la
anualidad pagada por el que toma prestado ,. se ha
de sufragar no solamente el interés del portador
de la cédula y la amortizacion como  en el caso
anterior sino la ganancia que exigirin los capita-
hgtag como premio de la garantia, que ofrecen al
piblico con el capital particular del banco, ademis
de la que presentan las fincas hipotecadas ; de.los
que han tomado prestado como sucede en los ban-
cos de circulacion, con la_que presenta el capital.
propio de los mismos, ademis de los qué ofrecen
las firmas, de los que ‘descontaron 6 dejaron sus
L8 e 4
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valores en ellos, y como se verifica tagnbc{enl en 10§
seguros & prima fija, enlos que adeimgsl e la Ef-g_
babilidad bien calculada , por mteresm etlaseg -
dor, del riesgo, ofrece este co.molgman‘la ) :% g
pital, garantia , que hace subir el seguro, cife-
rencia de los fituos en los que no h,ay que co e
con el interés destinado & cubrir 6 pl:emu;roessss;
garantia, y en los que el pago de Ips sm1les r{-i e
encucntra suficientemente :asegurado con elxs g
de los asociados. De la misma manera en oz an;
cos formados por la asociacion de los qqeto‘@m

restado solamente estén “garantizados el] in %31 és qy
capital de las cédulas hipotecarias con [as | n?}iﬁ
de los que han recibido los préstamos, qu_etglue ]‘En
obligadas respecto al banco que las ha ergl llcbo.
este sistema, los que rembgan los apmhos e] anco,
toman de él las cédulas hipotecarias, con las. qlne
se procuran del piiblico lo que neqesntaul paraei}f
tierras, 4 la manera que el industrial y 613 com .
ciante, que acuden # los bancos de clrcullaclon ,as
proporcionan con los billetes, que de ellos sactn,
las primeras materias, méquinas, mev’canclas,‘ve s%é
que necesitan para sus operaciones. Dicese ser e
sistema mas factible en los paises, en ,q}l]el , por
estar la propiedad concentrada; es mas fac'l‘ a as?;
ciagion de los que del banco se deben SGPVEI 3 pmu
que siendo pocos ; se conocen mejor , tanto ?u ls'
fortuna', como en su moralidad y aptltudl C11351121 08
negocios, circunstancias, que favorecen el ¢ es?.r;gé
llo del espiritu de asoctacion, y mas S eﬁ-a 1S e
lugar bajo la forma colectiva , la que s& : 1eut:aer'
mejor -para ¢l pliblico, es la mas dificil de coarten,10é
por la gran responsabilidad , en que incurr
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asociados , y ciertamente, en log paises donde la
propiedad estd muy dividida no se conocen tan f4-
cilmente y los duefios del terreno, y la asociacion
no es tan hacedera como en el caso contrario, pero
si bien esto es verdad, lo que probaré 4 lo su-
mo es que los paises, que se hayan en esta circuns-
tancia, tienen esa mayor facilidad, pero no que no
sea aplicable tambien el mismo sistema, 4 los que
se ballen en situacion diversa, con tal que, el sig-
tema hipotecario garantice la responsabilidad de
los asociados. Puédese tambien , en el sistema de
bancos sin intervencion de capitalistas , encargarse
el mismo de colocar las cédulas, y dar ast metalico,
& los que tomen prestado, pero no por esto cobra-
ri el interés con que'se carga al que toma presta-
do cuando intervienen capitalistas conocidos , los
que aumentan la anualidad, que aquel abona con
un tanto por clento por razon de su garantia.

Bn el caso de estar formado por capitalistas el
banco da 4 los que toman prestado dinero, ¥ eu-
trega al capitalista particular lag cédulas hipote-
carias. Hste recibe el interés, y los sécios un di-
videndo, por el capital que han puesto de garantia,
todo lo cual la amortizacion de la deuda, y los
gastos de administracion tiene que. sufragarlos la,
anualidad pagada por el que toma prestado. En el
¢aso primero , los que prestan verdaderamente son
los que dan valores verdaderos, Gtiles etc., al que
sac6 las cédulas del banco en cambio. de estas , que
en 8ino le tienen, y s{ solamente existe el que tie
ne la finca obligada, y en el segundo los que pres-
tan al que acude al banco, son los capitalistas par-
ticulares, que dejan log suyos .en cambio de las oé-



dulas, que ¢l banco di,y cuyos capitales son los
que van & manos del qne toma prestado, por in-
termedio del- banco; pero como estos capitalistas
particulares , no son conocidos, de los que necesi-
tan los valores , ni los que los din conocen bien las
garantias, del que los pide, como los bancos desti-
nados esclusivamente 4 esta operacion, y como lo
que es mas interesante aun para e]los\ , los t1t11los
que les dieran los que recibieran los prestamos ; no

serian tan ficilmente negociables eu la plaza cuan-

do quisieran reintegrarse de su valor, como los que
reciben de los bancos, por ser estos unos estable-
cimientos de todos conocidos, y con la gavantia
ademés de un capital propio, hé aqui que unosy
otros, prestadores y prestamlstgs , acuden a ellos
como 4 nn' intermediario, que si bien hay que re-
numerar per su- garantia, en el caso de estar for-
mado por capitalistas, facilita las transaciones en-
tre ambos. :

-~ Ast como algunos han opinado que era mas

apta la gran propiedad para la formaecion de los

bancos constituidos por la asociacion , de los-que
tomaban prestado, del mismo modo se }la-temldo
por algunos que los formados por capitalistas, pre-
feririan prestar & los grandes propietarios, euya ga-

rantia dicen es mas conocida, y cuyo cobro en caso

de inexactitud es mas fécil ,4 igualdad de valores
prestados, que To', COMO en el' casode ‘1a pequeiia,
en que hay que hacer una porcion de reclamaciones
4 muchos prestamistas, por cortas cantidades. Es-

to, en todo caso, lo que vendré 4 probar, & lo'sumo,

es que serd, mas favorable'la gran propiedad para

el planteamiento ymarcha de log sistermas-de ban«

®
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cos, pero no que sean impracticables, y no pro-
duzcan sus ventajas, en el caso contrario de pe-
quefia propiedad. Adernds, aun supuesto esto, los
beneficios ocasionados 4 la gran propiedad y aun 4
la- mediana, son siempre de grande utilidad , 4 la
sociedad en general, por la abundancia del pro-
ducto, y la mayor ocupacion para los brazos nece-
sarios en las mejoras, que trae consigo la aplica-
cion delos capitales tomados 4 préstamo. En todo
caso , la seguridad del banco. depende de la pro-
ductividad del terreno, que permita pagar bien la
anualidad, y de la proporsion entre lo prestado y
la garantia ¢ valor de la hipoteca, y esto tambien o
puede ofrecer la pequefia propiedad solamente con
el ligero inconveniente de hacerse mas operaciones
que en la grande para una suma dada , por lo cual
no es de temer sirvan estos bancos solamente 4 la
gran propiedad , tanto mas, cuanto que general-
mente es mag probable la exactitud del pago en el
pequefio propietario,  que cultiva por si migmo la
Leredad, que no en el grande, que la suele confiar
4 manos estrafias , y por tanto la produccion. no es
4 veces tan grande, para poder responder facilmen-
te con. ella el pago dela anualidad. Ciertamente
que en Alemania favorecieron primeramente estas
instituciones & la. gran propiedad, pues con sus
préstamos desempefiaron los propietarios sus fin-
cas , pero tambien despues se libertaron con ellos
los colonos de las cargas, que pesaban sobre los
terrenos por razon. de sefiorio. Pero aun conce-
diendo que los bancos hipotecarios favorezcan 4 la

-gran propiedad , no puede negarse que. por otro
‘lado gana mas la pequefia con su institucion, pues-
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to que generalmente son sus dueflos los que toman
el capital , que necesitan 4 un interds mas alto, y
como los bancos igualan 4 todos los que acuden &
ellos , estienden la economia del interés , que de su
institucion resulta , sobre todos en general , vinien-
do 4 salir mas beneficiados los que, como los que
toman en pequefias cantidades, tendrian sin ellos
que tomar prestado en condiciones mucho mas
desventajosas, siendo asi tambien esta clase de
propiedad la que produce al banco mayores gastos.
El pagar mayor interés los pequefios que los
grandes se esplica ficilmente, porque las forma-
lidades y gastos para el préstamo cargan en una
proporcion mayor en los pequefios, y los gastos de
administracion de estos alejan & los grandes capi-
talistas, que prefieren uno solo, si es posible, 4
muchos préstamos pequefios, & lo cual se afiade,
que no alcanzan los propietarios por poco valor el
mismo crédito que los grandes, por lo que rebajan
el valor de los inmuebles los gastos de espropia-
cion, que afectan en mayor proporcion & aquellos
que & estos. ' ‘

‘En los bancos formados por la asociacion sola-
mente de los que toman prestado, que, como se
vé, es el sistema, que produce mas economia y
sencillez 4 la vez, log que reciben de ellos directa-
mente las cédulas hipotecarias sin intervencion de
los capitalistas se entienden diréctamente con el
piblico ; pero sea el sistema que quiera el adop-
tado se vé claramente que este es el que da ¢
utiles etc., como en este caso, & dinero en el de

intervenir capitalistas, por las ¢édulas hipoteca-

rias y por lo tanto queél és; el que presta, el
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que concede el crédito, el que cree en la solvabili-
dad del que recibe, pues ol capital de los accionis-
tas, cuando estos intervienen, es una garantia muy
débil en el caso de insolvencia, asi como en los
bancos de circulacion y en los seguros 4 prima fija,
silas firmas, por las que se dieron los billetes no
fueron buenas 6 la probabilidad del riesgo estuvo
mal calculada, el capital de la sociedad, en los dos
casos, seria una garantia muy pequefia , para los
que les otorgaron su confianza, por estar aquel en
una proporcion muy inferior 4 los créditos, que el
piblico tendria contra estas asociaciones. _

Sin embargo , es necesario conceder, que en los
paises en donde por desgracia el espiritu de aso-
clacion no es grande, es dificil que se realice el
crédito territorial por medio de bancos formados
por la reunion, de los que de ellos se sirven, y
aunque este sistema sea el mas barato, no es el
mas hacedero, particularmente en los principios,
en los que por un lado el propietario no sabe 6 no
quiere asociarse , y porotro el puablico cree que
estd mas garantizado tomando cédulas hipotecarias
emitidas con la intervencion de capitalistas , cosas
ambas , que hablan muy poco favorablemente del
estado de un pais, y de la abundancia de sus capi-
les, pues cuando esta existe, no son generalmente
tan timidos. ‘ ‘ P

De cualquier modo. -que se consideren constitui-
dos, siempre sera sufin ¢ mision la de servir de

- intermediarios entre el que acude 4 ellos, ya para

recibir dinero 6 cédulas , con las que proporcionar-
se lo que mnecesita, y el piblico del que toma 6 ya
directamente los objetos con las cédulas que deél
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saca ,  bien el dinero que este mismo piiblico. dejs
en ¢l banco & cambio de las cédulas. Tendremos
ademdas como consecuencia de su oficio de interme-—
diario, que sea cual fuere su organizacion, tiene que
comprobar y cerciorarse el banco de la garantia,
que le ofrece el que 4 él acude 4 tomar prestado, y
ademds tiene que emitir las cédulas hipotecarias y
recibir las anualidades, de los que 4 él han acudido
pidiendo sus auxilios, de hacer valer los medios que
la ley dé 4 los acreedores contra los que son moro-
sos en el pago de sus deudas, y finalmente tiene
(ue pagar al piblico en lag épocas marcadas los in~
tereses de las cédulas y su amortizacion.

Todas estas funciones, como se vé, iraen consigo
gastos de administracion, que sea cual fuere la for-
ma y combinacion bajo la que se planteen, deben
satisfacerse naturalmante por el que recibe mas di-
rectamente la utilidad, que es el que toma prestado
al mismo tiempo que paga el interés y el tanto por
ciento de amortizacion, si bien no seria del todo in-
fundado, creer que cargaba tambien sobre el porta-
dor de la cédula, pues que 4 igualdad de beneficio

-obtenido por ‘el capital prestado, cuanto mencres
fueran los gastos de administracion que tuviese que
soportar, el que recibia el préstamo, mayor seria el
interés que podria abonar al duefio de cédulas, sin
que por ello aumentase el total de la-anualidad.

Hemog visto que se podia adoptar en la institu-
cion de los bancos de ests clase, como en la de los,
bancos de circulacion, el sistema de la libertad § el
del privilegio, y que este podia llegar hasta conver-

tir-al Bstado mas 6 menos directamente en intere-
sado-én la empresa; Pero aun dentro del sistema
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del privilegio pueden seguirse diferentes caminos,
segun que se centralice y nd la institucion, hasta el
punto de no perwitir otros anilogos en todo el pais,
y sisolamente sucursales del central. Dejando apar-
te el ataque, que esto dd, no digo & la absoluta Ii-
bertad de industria sino aun al poco de libertad
que deja el sistema, que dentro del privilegio,
permite solamente la explotacion de este ramo
&4 una sola compaifiia en cada localidad, salta 4 la
vista lo absorbente y centralizador de tal sistema.
Se aduce en su apoyo, que siendo emitidas las cédu-
las hipotecarias por una sola sociedad, como la ga-
rantia seria solamente la que esta presentase, no ha-

‘bia necesidad de loginformes prévios, que exigiria

el investigar la solvabilidad respectiva de cada una

~de las diferentes sociedades, que podrian emitirlas .

aun dentro del sistema del privilegio, supuesto un
sistema de descentralizacion, y que por lo tanto,
circularian con mas facilidad que en el caso opuesto,
lo cual en definitiva es el alma de la institucion, y
por esta razon, el principal interés de los que 4 ella

-acuden 4 tomar prestado, y con ellos el de la socie-

dad en general que aprovecha los beneficios. Este
argumento por -mas ‘conveniente que parezca, no
guita el vicio de monopolio que en gl lleva el sisterna
y doblemente tal, por su absorbente centrahzac'l.on,
pero en el supuesto de que la 'sociedad que emitiese
las cédulas fuese la {nica central, la consecuen-
cia indispensable seria que mo podria concederse

mningun préstamo. sin su auborizacion, porgue, en

definitiva; ella era la que salia responsable del re-

‘gultado de sus operaciones, por mucha latitud que
- ge quisiera dar 4 las facultades delos Directores. de
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las sucursales, sopena en el caso de ser esta abso-
luta, y poder conceder los préstamos independien-
temente de la central, de comprometer la existencia
de esta, y no ser en tal caso la centralizacion sino una
sombra, y careciendo de las ventajas que la respon-
sabilidad particulartrae, en el caso, de que dezcen-
tralizadas obren, por si las sociedades particu-
lares, ya sea autorizadas con privilegio, ya fun-
cionando al aire puro de la libertad. Eu la suposi-
~cion pues, de que, para concederse los préstamos,
se necesitase la autorizacion del banco central, na-
die ignora las malas condiciones, bajo las que el
préstamo se verifica en un sistema como este.
Primeramente, por muy celosos que supongamos 4
los gerentes de las sucursales en los informes, que
necesariamente han de remitir al banco central, pa-
ra la concesion del préstamo, nunca lo seran tan-
to como lo serin los banqueros particulares de
una sociedad, privilegiada ¢ no, pero siempre res-
ponsable del pago de las cédulas para con el pi-
- blico, y mas auw, si estin constituidos bajo la so-
ciedad, que estd menos espuesta i la inmoralidad,
.que ninguna, esto es, bajo la sociedad colectiva.
Hsto porla parte de garantia del banco en los prés-
tamos, v en definitiva del piblico, para la solvabili-
dad de las cédulas por ¢l emitidas. Respecto de los
que 4 los bancos acuden & tomar prestado gquién
ignara los perjuicios que les ocasionaria la dilacion
consiguiente 4 la aprobacion del pedido del. prég-
tamo por el banco central? Todos conocemos la ver-
dad del célebre adagio inglés que ¢l tiempo es dine-
ro, pero- en estas ocasiones lo es mas aun. Aunque
-parece que-la agricultura no participa. de esa agita—
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cion febril, que afecta 4 la industria y al comercio,
sobre todo 4 la banca para la que en las bolsas los
minutos tienen 4 veces un valor inmenso; no deja
sin embargo, de estar influida por el movimiento y
la actividad general, que son el signo caracteristico
de la sociedad , en que vivimos. Todos hemos pre-
senciado en muy .poco intérvalo dos & tres guer-
ras, que, si bien cortas, han dado ocasion & un
movimiento inmenso de valores, tanto de agricul-
tura, como de ganaderia. Pues bien, el que vive de
estas industrias , necesita prepararse al gran pe-
dido, que vé inmediato de los articulos de su pro-
duccion , para aprovechar, como el industrial y el
comerciante , lag circunstancias, que le presentan
los sucesos, y para esto tiene que llamar en su an-
xilio al crédito, pero de un modo facil y pronto,
pues de otra manera habria pasado la ocasion y la
oportunidad , tanto mas , cuanto que , como hemqs
visto por la esperiencia, dichos pedidos extraordi-
narios son poco permanentey, por ser cortas las
causan que los originan, y & esta mayor necesidad
del crédito pronto se agrega la naturaleza mismade
la produceion agricola, Cuando el industrial y, mas
aun, el comerciante, ven préxima una salida venta-
josa,no necesitan acudir alos bancos de circulacion
para ensanche de sus operaciones con grande antici-
pacion (4 no querer evitarlas consecuencias del al-
za de los precios) sino cuando ya estén por lo mis-
mo cagi seguros del éxito y aun asi jcuéntas ruinas
no ha causado este ensanche causado en el dia, que
se creia ser la vispera de los sucesos, gue se espe-
raban, y cuya no realizacion sumid en la indigencia
41os poseedores de lag fortunas mas gélidas y-po~
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derosas ! Pues si esto sucede al industrial y al co-
merciante , que necesitan tan poco tiempo para
prepararse 4 los sucesos con el capital, ¢qué dive-
mos del agricultor que no puede por la naturaleza
del instrumento , que emplea, improvisar los pro-
ductos, cuya realizacion ha de decidir con su precio
ventajoso ayer, quizf ruinoso hoy, del éxito de sus
operaciones en el que ha comprometido la fortuna
reunida en fuerza de muchos afios, quizds de varias
generaciones? ¢Si el comerciante , pudiendo prepa-
rarse en su especulacion, cuando & veces ya estaba
cast hecha y formada la situagion, que se le aconse-
jaba se ha visto reducido 4 la ruina, iremos 4
afiadir al propietario una dilacion mas, sobre las
que ya trae consigo la naturaleza de la empresa,
para ponerle en la dura alternativa, ¢ de dejar pa-
sar la ocasion y oportunidad del negocio, por te-
mor de no llegar & tiempo, 6 de que veal y verda-
deramente , por dilaciones que pudieran haberse
evitado con un buen sistema descentralizador , y
mas aun, libre de bancos, llegue tarde con sus pro-
ductos, obtenidos con grandes sacrificios, teniendo
que haber hecho grandoes gastos, despues de haber
luchado con la certidumbre, que en el éxito presen-
tan los agentes naturales , y saliéndole por lo tanto
& un precio subido, para llegar 4 ofrecerlos 4 un
mereado, en el que si bien la vispera pudo haber
obtenido precios ventajosos, cuando é los presenta
no obtengan ni aun el precio corriente de los tiem-
pos n‘orma}es, por haber otros muchos como é, y
cuya escesiva oferta, preparada para otras circuns-
tancias le hace una competencia ruinosa? A todo lo
cual hay que adadir que en log productos agricolas

Y-
no hay, generalmente hablando, el recurso ruino-
so0 y costoso i, para el fin alguno, que tienen el in-
dustrial y elcomerciante en semejantes casos, quiero
decir, de aplazar la realizacion de sus productos para -
cuando los precios mejoren , v evitar la quiebra , al
menos por el pronto, contrayendo nusvos préstamos
si bien a un interés crecido, pero siempre preferible
2 esta para hacer frente 4 sus compromisos. Bl la-
brador, en la mayor parte de los casos, no pnede
dilatar la realizacion de sus valores por los grandes
gastos de almacenage , que sus productos, & la in-
versa de los industriales de poco peso y volimen,
traen consigo, y, 4 veces, como en el caso dela
ganaderia, por los grandes gastos de su manuten-
cion, y lo'que es mas por la descomposicion & que -
se ven snjetos, si se dilata su salida. ¢ Quién no ha
visto aquellos momentos de verdadera angustia, en
que luchan los tenedores de la hoja de morera, y
los criadores de gusanos de seda, unos y otros ins-
tigados por una apremiante mecesidad ,: queriendo"
sostenerse iniitilmente para realizar , log unosg 4 un
alto precio, los otros una compra ventajosa , espe-
rando remesas que quizds no vienen 6 si lo hacen
es ya tarde? Pues si como vemos el labrador: resul-
ba mas perjudicado que otro ninguno con ‘la - dila-
cion de log préstamos, salta desde luego 4 la vista,
cuan importante es para él una descentralizacion,
aunque sea en el terreno del privilegio, ya que no:
pueda ser la libertad, que con su auva benéfica ale~
je el monopolio , .y le proporcione la baratura del’
capital con la competencia, mejor que un privilegio,
acompafiado de una absorbente centralizacion, que, .
con su mecanismo complicado, introduzea la lenti-



—80—
tud en la vida dela produccion agricola bastante
lenta ya por:si, ademés de la poca solidez y segu-
ridad para el capitalista de las operaciones & prés-
tamos empezados y concluidos 4 largas distancias y
sin el vivificante calor del interés préximo indivi-
dual, poca solidez que compromete como se ve la
fortuna del piiblico poseedor de las cédulas hipote-
cariag. Ein contestacion # -estos inconvenientes de
la lentitud ocasionadora de ruinas, de la lentitud
uno de los mayores males, que puede tener una
institucion en el siglo actual, quizds tan grande
como la de la inseguridad de la solidez de las opera-
ciones dqué se alega? Tan solamente que siendo una
sola la sociedad , que emite las cédulas es esta mas
- conocida y circulan conmas facilidad , que cuando
provienen de varias sociedades diferentes, en cuyo
caso hay que informarse del crédito particular de
cada una para recibirlas. Este argumento lo que

prueba son dos cosas, y ninguna de ellas la que se

trata, la que interega demostrar, que es que son mas
sdlidas las operaciones hechas por un solo banco
central empezadas fuera y concluidas lejos del pun-
to para que se destinen y conlas dilaciones y per-
Juicios & estos consiguientes, que las de los ban-
cos. particulares em circunstancias completamente
opuestas, y en las. que por lo tanto el piblico po-
seedor de las cédulas, estd mas garantizado, ni'la no
menos importante de que era este sistema mas ven-
tajoso para el que tomaba prestado que el opuesto.
Lo que este argumento prueba, decimos es que.es
mas comodo para el piblico no cuidarse de investi-

gar mas solvabilidad, que la de uno solo, pero lo-

mas cémodo no es siempre lo mas ventajoso, ni

8l
tampoco lo mas seguro. Lo que prueba tambien es
que el piblico tomarf ficilmente las cédulas emiti--
das pov un banco nico, y que asi este funcionard
pues en ello consiste el alma de la institucion,
pero esta facilidad en tomarlas tiene algo de for-
rado jqué mucho que las acepta sino tiene otras? Si
el vendedor d4 sus mercanciag, si el piblico en ge-
neral d4 sus valores en cambio de estas cédulas es
porque no se le presentan otras, sucede una cosa
muy parecida, 4 la que pasa al vendedor, que vive
bajo un gobierno defraudador, que le obliga 4 reci-
bir por moneda en cambio de-sus mercancias , un
metal que no -vale (aun apreciados los gastos.de
acufiacion ) lo que los productos , que por él cede.
Se dird no es forzoso aceptarlas; es cierto, pero si
el capitalista no tiene donde colocar sus fondos,
¢qué ha de hacer sino aceptar unas cédulas que ‘mas
6 menos -seguras le dan un interés como hace el
vendedor, 4 su vez cuando se las ofrecen en pago, el
cual las recibe mejor, que aplazar la venta, quizis
conla esperanza de enagenarlas & la primera oca-
sion, como se hace con una moneda de mala ley?
Bstos sistemas, que favorecen laindolencia de los
pueblos, tanto-en la vida politica, como en la eco-
nomica, estos sistemas, que tienden 4 tener 4 la hu-
manildad en una perpétua infancia,no pueden menos
de dar por resultado sino el marasmo, y la pobreza
consiguiente, y lo que es peor aun que todo,la
quiebra, y ruina al desportar. Ya que de esto ha-
llamos geudl serd la suerte de una sociedad llena de
valores procedentes de un banco linico, que ademés
de las probabilidades de - quiebra, que todas las es-
peculaciones humanas, aun las mejores conducidas
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llevan consigo, lleva en silag peculiares que la
acarrea su organizacion defectuosa, y hasta aten-
tatoria en alto grado i la libertad de industria, é
inmoral por lo tanto? sQué diremos de la qniebra de
un banco colosal, que esparza la ruina y el luto en
un inmenso niimero de tenedores de cédulas, y 4
quienes no se les puede siquiera imputar su impru-
dencia, pues no tuvievon -otro establecimiento, en-
tre cuyo crédito optar, y con cuya selvabilidad com-
parar la de aquel que el feo y horrible monopolio
les obligaba indirectamente 4 aceptar? Pero cuan-

do ya que no haya libertad, hay menos descentrali-.
zacion, cuando ya que no hay absoluta competencia, -

hay alguna, al menos la que dé de si 1a restriceion del
privilegio con la centralizacion, entonces la quie-
bra no estdn probable, por estar mejor organizado y
con mejores condiciones el banco, por estar mas
cercano y mas inmediato el interés individual, y
mas si estd formado por una sociedad colectiva,
ya sea de capitalistas 6 de propietarios, y si se pre-
senta hiere 4 menos individuos, pues las cédulas
emitidas por el banco quebrado, como mas peque-
fio qué el inico por la competencia, suman un va-
lor menor, y en todo caso, impiitense 4 si mismos,

los que las tomaron pues otros tendrin en la Na-
cion cuya & pudieran haber segnido, si se equivo-

caron, culpa seri de su inesperiencia, 4 4 lo sumo,
de 8u mala suerte, y nunca podrian decir al Es-
tado, i en cuya tutela confi, y ti que me impe-

diste elegir, t0 eres la causa dela ruina, en que al

presente me veo envuelto, y que ha reducido 4 la
miseria 4.mi, y-& los séres, que me son queridos,
el que ha. reducido 4 la mitad, 6 quizés & la nada
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el capital, que coloqué en unos valores irrealizables
hoy, y que representan el trabajo y la economia de
muachos afios! {Ah sefiores! cuando reflexiono las
probabilidades de quisbra, que una institucion vi-
closamente organizada trae eonsigo , enando veo
que 4 esta ruina como con un ceho atrae el mono-
polio, por no poder acudir 4 otra parte 4 donde co-
locar sus fondos, cuando veo que un Estado favore-
ce, lo que es mas, crea esta situacion, me estremezco
al pensar la inmensa responsabilidad moral que so-
bre sf contrae, el que con su conducta es la causa
de la miseria, de aquellos, que para ser felices no
necesitaban de é1 mas que justicia para garantizar
el libre uso de las facultades de cada uno, y to-
do por ignorancia, por creer que puede el hom-
bre susbtituirse 4 la obra de Dios, por creer
que hay unos por muy sibios que sean, que saben
mas que la humanidad entera, cuya actividad es~

ponténea cuyo interés particular, al desenvolverse
P y

dentro de los limites de la justicia, son la espresion
de la naturaleza, la espresion de Dios su autor.
No puedo creer que con. entera conciencia cono-
ciendo la responsabilidad moral que trae sobre si
el que obliga  indirectamente & todo up pais
& tomar titulos de una sociedad {nica viciosa-
mente organizada, autorice mingun gobierno el
monopolio del erédito hipotecario, el monopolio
absoluto de un inmenso banco centralizador y
esclusivo. Tl hombre, si causa algunos perjuicios,
es las mas veces por error al menos no conocer
toda la entidad del mal que hace. En el caso de que
nos ocupamos, cree el Estado que su intervencion

-es conveniente, que su poder, interviniendo, bajo la
: 3



— 3

forma de privilegio y de privilegio centralizador, va
4 dar vida 4 lo que ¢l cree la necesita para crearse
y desarrollarse, y cree hacer asi una obra huena
iilusion! Ia vida no la dd él, la vida la tiene en si
mismo el hecho, en que es {til, en gue es necesario;
1o que Guicamente necesita es que no se ahogue su
desenvolvimiento: Jereeis que Dios hizo nada in-
completo, que el mundo econémico necesita que el
BEstado venga fi darle una vida, que él no tiene, y no
puede dar una vida que tiene él en s1 mismo como
tiene en todas sus manifestaciones la humanidad y
la naturaleza entera? Garantizarle la justicia. Eso,
nada mas os pide el mundo econdmico en la institu-
cion de que nos ocupamos, ley inflexible al quebrado
y mas aun al fraude.

Acostumbradas las sociedades 4 1o ver ni com-
prender en sus actos ni empresas mas vida, que la
que de arriba se les comunica, acostumbrados los
mismos ciudadanos 4 considerarse como meros
miembros de wna colectividad cuyo mdvil de ac-
-cion esta fuera y sobre ellos, ¢qué mucho que el

~Estado tenga hecha esa idea de su fuerza, si log
mismos gobernados la tienen de §i, y en su conse--
cuencia ha estado funcionando tauntos siglos!! ¢Qué
-mucho, digo, que crea poder afiadir vida, intervi-
niendo con su dispensacion de privilegio para la
aclimatacion del crédito hipotecario en los paises
que lo aceptau por primera vez? Pero aun en su-
puesto de la centralizacion absorbente de nn solo
- banco central, no se podria menos de sefialar 4 cada
sucursal reglas diferentes para la admision de las
solieitudes de prestamos, y para las condiciones de
surealizacion y devolacion, segun las circunstancias
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de la localidad. in efecto, nadie ignora que no es
en todos los lugares la misma la relacion entre el
valor de los productos de la tierra y el precio en
coste de esta, y que por lo tanto es muy diferente la
garantia que presentan los que acuden i tomar pres-
tado en localidades diversas, aunque en realidad
dispongan de igual valor de produccion anual. Lo
que decimos de esto podemos decir de la facultad
de realizar las tierras para cobrarse el banco en
caso de incumplimiento en el pago, pues ficilmente
se conoce que, donde por estar muy concentrada la
propiedad, tienen por su gran estension un gran va-
lor, y donde por la misma razon de haber pocos pro-
pietarios que puedan comprarlas por estar la rique-
za en pocas manos, no le es el banco tan facil reali-
zar las garantias, ¢ al menos 4 tan buen precio, co-
mo donde los muchos propietarios compradores se
hacen una competencia grande, que proporciona
una salida ficil y ventajosa de las tierras que le ofre-
cieron en hipoteca. Esto en cuanto 4 la proporcion
entre la cantidad prestada y los valores de la tierra
y sus productos. ©n cuanto 4 la tasa del interés
exigible, no es el mismo el que pueden abonar los
que toman prestado para tierras de mala calidad,
que ¢l que pueden abonar los que viven en paises
privilegiados por la naturaleza, en los que el capi-
tal arrojado & aquellas tierras calentadas por los ra-
yos de un sol tropical, producen frutos de mono-
polio que alcanzan un precio fabuloso en los mer-
cados, se entiende no habiendo ura gran cantidad

de capital ofrecido, que neutralice estos efectos,

sino 4 igualdad de circuntancias. Se vé, pues, que

existiendo esta designaldad seria una injusticia exi-
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gir igual interds para el capital dado, en un caso
que en el otro, suponiendo que pudiera encontrarse
quien lo tomara & precio alto para terrenos malos,
y si se llevaba el mismo al que le producia mucho el
capital tomado a préstamo que al que le producia
poco par ser uniformes los reglamentos de un ban-
co unico centralizador, se vé que seria para ¢l un
perjuicio desaprovechar la mayor tasa ue le po-
drian dar sin perjndicarse los que viviendo en paises
privilegiados cultivan tierras fértiles. Respecto al
tanto por ciento de amortizacion es sabido que no
es ignal la lentitud, con que devuelve la tierra los
capitales que en ella se invierten en todos los
paises, ya por el diferente valor de los productos,
ya por el destino, que se Ja dd segun las localida-
des, pues mas fdcil y prontamente se podrd devol-
ver el capital tomado para la eria de la cochinilla
‘que no el tomado para una alameda.

Como se vé no serdn las mismas las sumas que
forman la anunalidad exigible, al que toma presta-

do en todas las localidades , pues deben variar sus

elementos principales, como son, el interéds y la
amortizacion, Aun el elemento, que entra en la
anualidad para los gastos de administracion, pue-
de variar en la justa suposicion que ninguno
pague mas que los que ocasione 4 la sucursal,
de-que ¢ sesirve; dado un solo hanco centraliza-
dor, pues dejando 4 parte que no cuesta el per-
sonal administrativo lo mismo en los puntos don-
de hay pocos que soliciten colocacion v la vida es
cara, que donde hay muchos que buscan empleo
¥ lavida es barata, se comprende que donde, por
~estar en pocas manos la propiedad y el cultivo, se
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hacen pocos préstamos, se debe necesitar 4 igual-
dad de sumas prestadas un personal administrati-
vo menor , que donde por estar muy dividido el
territorio se hacen muchos préstamos pequefios.
En el primer caso, cada ciento prestado saldrd
cargado con un interés muy pequefio por gastos
de administracion, y muy grande en el otro, todo
lo cual hard que no deba ser igual la suma anual
en un exigible punto que en otro al que toma
prestado y mucho menos aun , no siendo tampoco
1guales los otros elementos, que constituyen la
anualidad que debe abonar el que al banco acude.
Prescindo de algunos otros sumandos, que eniren
en la anualidad, y que es ficil conocer que pueden
variar en el caso de ser diferentes las sucursales, y
por tanto los modos de amortizarse las cédulas,
como, por ejemplo, las primas 6 lotes, que suelen
darse 4 algunos al verificarse el reembolso en cada
sorteo, las que tiemen que ser sufragadas por las
anualidades pagadas, por el que tomé prestado.
De lo dicho se desprende que aun en el caso de
suponerse un solo baunco privilegiado y central,
tendria que variar las condiciones de. sus présta-
mos en el fondo y en la forma segun la localidad
de las sucursales y, qué es esto sino rendir un
tributo una deferencia al principio verdadero, que
estd en la naturaleza de las cosas, al principio de
la descentralizacion, ya que no sea el de la li--
bertad ? ‘ S . ,
De 16 espuesto se deduce lo erréneo de los ar-
gumentos, sobre los que se quiere fundar el privi-
legio, y el privilegio centralizador , por los afectos
4 este sistema. Toda la -apariencia de solidez de
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sus razonamientos estd en que dicen que no ha-
biendo sino uno solo no habrd que cuidarse de
investigar la solvabilidad de varios bancos, como
en el otro caso, y que asi cireulardn mas f4cil-
mente las cédulas que es la piedra angular del
edificio. Ciertamente, que sin la circulacion ficil
de ostas, no hay bancos hipotecarios posibles, pero
no exageremos tanto la importancia de esta faci-
lidad de circulacion, pues por -ese principio po-
driamos decir, que donde hubiese otros titulos,
que hiciesen competencia 4 las cédulas hipoteca-
rias, no serian realizables ¢ al menos lo serian
dificilmente estas instituciones, y, en este caso, por
desgrac_la casl en ningun pais podria gozar de sus
beneficios , porque casi todos tienen una masa in-
mensa de titulos de la Deuda ptblica, que con su
aptitud para la especulacion, y con la garantia,
ademas, de la riqueza de Naciones poderosas
atraen 4 los capitales para su colocacion, y los des-
viarian 6 alejarian de las cédulas hipotecarias, sin
contar con los inmensos valores industriales, que
representan cantidades muy respetables, y sin
embargo existen capitales para todo, y las cédulas
encuentran tomadores, y 4 pesar de esta compe-
tencia los bancos pueden funcionar: y la razon es
fécil de comprender, porque estas cédulas repre-
sentan una garantfa mas sélida que la de los va-
lores industriales, mayor quizds aun que la de los
fondos piblicos, particularmente si los bancos
estén bien administrados y el Estado no lo estd,
y tambien porque estas cédulas presentan un re-
embolso seguro mas 6 menos préximo, 4 veces con
un lote, y con una variacion de valor como todos
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los demds titulos de erédito, que no las hace inca-
paces de la especulacion; y ya que de la variacion
de valor hablamos, debemos decir que en prueba
de la preferencia que los capitalistas dan 4 estos
titulos, tiene demostrado la esperiencia que como
son los que mejor garantia presentan , son de los
que mas dificilmente se despreuden en los mo-
mentos de crisis, y esto lo demucstra el hecho de
ser la clase de valores que menos baja en seme-
jantes ocasiones, por cuya solidez presentan una
ventaja i los que buscan esta cualidad ante todo,
como sucede en la colocacior de los valores de los:
menores, y de los establecimientos publicos. Tie-
1en tambien otra circuunstancia 4 su favor, que les
hace deseables y por lo tauto de facil circulacion
ademds de la garantfa de la hipoteca para la soli-
dez del valor que rvepresentan , y es que pagadas
las anualidades, de las que sale no solamente el
interds sino la amortizacion con valores agricolas,
estos, por su cualidad , de satisfacer generalmonte
las primeras necesidades, no sufren la baja en su
precio en las crisis, que los valores industriales,.
de los cuales , generalmente hablando, se puede.
prescindir mas f4cilmente , 6 al menos aplazar su
consumo. Asf que, el pago de la anualidad y por
tanto del interds y principal de la cédula, estd mas
asegurado que no en otros préstamos como los.
que se hacen 4 la industria y comeicio por los
bancos de circulacion, 1o que los pone al borde del
abismo y 4 veces en la misma quiebra, por pru-
dente que haya sido su conducta, al veuir las crisis
y no poder pagaral priblicolos billetes, aun'despues
de Lhaber agotado su capital particular, y si.con
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esta menor seguridad encuentran tomadores y £4-
cil circulacion los billetes, mucho mas la encon-
trardn las cédulas hipotecarias sin necesidad de
acudn: para ello 4 medios, que ataquen la libertad
de la industria, y 4 privilegios perjudiciales,

Podri decirse que dando poco interés general-
mente la tierra, no podra el que toma prestado de
los hancos, pagar la anualidad, y que por lo tanto
tendrd que perder las propiedades por no poder
cumplir sus compromisos: pero como se vé, esto
no es probable, pues todo hombre prudente exa-
niuna el capital que toma prestado, invertido en
el terreno, le dard una utilidad superior al interés
que se compromete 4 pagar, y.ademds como los
bancos no prestan sobre todo del valor del inmue-
ble, aunque la fotalidad de su producto sea por
ejemplo de un cinco por ciento, se podri con el
Pagar un interds de un seis sobre un capital toma-
do como la mitad del valor de la finca, 6 4 lo su-
mo dos tercios que serd lo que el banco le habrs
prestado, sin verse precisado por lo tanto 4 des-
poseerse de ella para pagar, y aunque parece que
le sea desventajoso pagar seis por lo que solamen—
te le produce cinco, puede ser esto en los primeros
aiios de la mejora, y despues indemnizarse con es-
ceso, proporcionéndole el capital asi tomado un
siete 6 un ocho por ciento. Adem4s, el capital en
manos de el que no es meramente propietario, pro-
duce un interés que 4 veces iguala, sino supera,
al que d4 aplicado 4 la industria 6 al comercio.
C1e}~t.amente que estas instituciones por su respon-
sabilidad ante el pblico para el pago. de las cédu-
las, tienen que tener un caricter de severidad, paru
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con ol que toma prestado, exigiendo la puntuali-
dad en las mensualidades mayor aun quizis que la
que los prestadores particulares sobre hipoteca
pueden tener; pero aun concediendo que esto sea
asi, lo cual no es tanto cowo parece, pues los acree-
dores hipotecarios particulares no son general-
mente tan benévolos con los deudores, 6 al menos
como estos lo desearan, no por eso es preciso que
acudan los hancos siempre 4 la espropiacion, pues
si el préstamo estd hecho con huenas condiciones,
como se supone deberlo estar por una sociedad in-
teligente y celosa de sus intereses, y lafnlta de pago
es hija solamente de las circuustaucias personales
del prestamista, puede muy bien encargarse de su
cobro la sociedad darante el tiempo necesario, y de-
volver la finea 4 su ducfio, despues de eucontrarse
indemnizada. Para calculav el interés del capital em-
pleado en el terreno, y al que no sele supone capaz
de remunerar el del préstamo, cs conveniente hacer
una destincion entre el rendimiento del capital em-
pleado en la compra de la tierra y el rendimiento
del capital destinado 4 la industria ¢ esplotacion
agricola en mejoras, y demfis conducente 4 este
fin. Se cree que es imposible pagar con un rendi-
miento de un tres por ciento el interés de un

" geis 6 siete por ciento del capital tomado & prés-

tamo, pues esto es en el caso de haberlo tomado

ara la compra del terreno, no para la esplotacion
de &1, Efectivamente, ia solidez de la colocacion
hace que 4 la tierra acudan todos los capitalistas
timidos que no quieran aventurarse en las especu-
laciones arriesgadas del comercio y de la industria,

4 su colocacion on la tierra acuden los formados e

g e
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la industria y el comercio en donde hau estado por
el mayor interds, que sacaban, pero de donde se
retiran en cuanto han llegado 4 una suma de al-
guna cousideracion, y nétesc que en los paises
donde por cierta sobriedad de costumbres como
en el nuestro, se contentan los hombres con poco,
se separan muy pronto de los negocios para colo-
car sus fondos en la compra de los inmuebles. A
la tierra acuden los homhres de poca actividad pa-
ra manejar por si en la industria y el comercio los
capitales aunque en ellos sacdran mayoves utilida-
des, 4 la compra del terreno acuden, todos los que
carecen de conocimientos para manejarlos en cl
mundo de los negocios industriales y mercantiles,
y finalmente, 4 1a posesion del terreno se acude por
los que quieren gozar cierta influencia politica y
representacion social, que desde muy antigua vie-
ne adherida 4 la posesion del territorio jQnién ig-
nora el tinte feudal, que aun parecenuconservgr
los propietarios, tinte debido 4 haber sido en otros
tiempos dste, casi el esclusivo modo de vivir, que
tenian las clases acomodadas de la sociedad, que
no subsistian del trabajo de sus manos? Y aun hoy
mismo en que han desaparecido los privilegios y
desmembraciones de la soberania que ejercian los
poseedores del terreno, que teniaw sa fandamento
en esta posesion, aun hoy mismo, en-que hay ca-
Pltales cuantiosos en la industria y comercio, que
1gualau ¥y eclipsan, & veces, en representacion so-
cial, & 10s que representan los propietarios, squién
ignora vl empefio, con que pugnan aun estos por
conservar su supremacia social sobre los otros,
hasta el punto de desdefiarse enlazarse con las fa-

g
milias que deben sus rentas 4 la industria y al co-
mercio, y decir cuando alguna lo hace a.udiendo
al vapor de que estas se sirven “ha ahumado sus
tierras? Pues si tantas circunstancias influyen en
que los capitales acudan 4 la compra de terrenos,
y entre nosotros no es donde menos fuerza tienen,
no es estrafio que el precio de estos suba y la ren-
ta sea tan inferior respectivamente al capital em-
pleado. Pero si bien esto cs cierto, no deberd de-
cirse lo mismo respecto al capital destinado 4 su
esplotacion, si asf fuese, no habria quien labrase
los campos, en vez de dedicarse al comercio y 4 la
industria, este si puede pagar como cualquier otro.
el interés renumerador del capital, y por lo tanto
el que acude 4 los bancos llena sus compromisos.
Se dird que auu en este supuesto, no renta lo bas-
tante para esto, pero no se observa que esto suce-
de cultivdndola como se hace generalmente, ‘por
los que ansiosos de poseer mucha estension de texr-
reno, dedican 4 la compra de 8l casisu todo capital,
ynoles queda despues el que necesita una buena
esplotacion. En ese caso es muy natural que los
rendimientos sean de un tres 6 cuatro por eciento.
Es un caso muy parecido 4 aquel en que se en-
cuentran los que los compran para darlas en ar-
riendo, 4 estos tales, no les dé ciertamente el inte-
rés corriente renumerador del capital, estos no po-
drdn cumplir con los bancos, y para ellos seria el
camino de la espropiacion acudir & tomar presta-
do si les fuere dable tomar en gran proporcion
vespectivamente al valor del texrveno. Afortunada--
mente para los que en tal caso se encuentran, sino
malgastan los rendimientos de ellos podran pagar



el
las anualidades que deben & los bancos porque cs-
tgs generalmente no prestan sino en una propor-
clon pequefia, respecto al valor total del inmueble
¥ por lo tanto la anualidad, cnyo pago hahia do
conducirlos 4 la espropiacion no oS escesiva. Auu
cn el caso de suponerse que el propietaria cultive
la tierra con un capital proporcionado, y que no
lo haya agotado todo en la compra de esta, como
este capital ast invertido es cousiderable, podrd
suceder que unidos los dos de compra y de esplota-
clon, l:esulto. un interds pequefio, pero no por eso
se divd que, el que dé el de esplotacion, sea bajo
pues tomado en consideracion, deducido Jo dehido
al propictario como tal por renta territorial, de-
jard al cultivador el interés que daria el capitzll en
cualquicra otra industria. Lo mas que pod 4 de-
ducirse del argumento del corto rendimiento del
terreno serd, que es mas ttil el préstamo 4 los que
cultiven por si, que i los meramente propietarios
lo 'cua.I,. seflores, aun reducido 4 estos términos 11(;
es indiferente la utilidad del dicho préstamo 4 bue-
nas condielones, pues representa una, sino la prin-
cipal clase productora social. Aun 4 los meramen-
te p}'opletall'los, considerados como tales, conviene
sin duda alguna la sustitucion de un préstamo ba-
rato é insensible en sudevolucion, como el que pro-
porcionan los bancos hipotecarios, al mas cavo y
TUinoso de acudir & los particulares para compleb-
tar la totalidad de nn precio, quizds esvesivo que
e?cl_glescrla compra de una lieredad, que por otras
0}1f011us@apc1z1s de situacion ete. fuese conveniente
Esta utililad de fomar prestado para la comp 2
puede resultar de hallarse contigna wna tierra, clill;

-
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se vende 4 otra, que se tiene y que para la esplo-
tncion de las dos, hasta con el capital destinado 4
Ia que ya sc posce mayormente, sl este estd ocioso,
ya por ser bastante, ya por ser la tierra de corta
estension. Bn cste caso, aunque como precio in-
vertido en la compra de el ecupital tomado 4 pres-
tamo un interés hajo al adquirente, considerado
como mero propictario, teniendo en cuenta la pro-
duceion, que dard aplicando al terreno un capital
de instrumentos, ete., que yase posee de otra tier-
ra inmediata, y un trabajo adicional, cosas que
hace posible su proximidad, se compensa 4 quizds
con esceso, lo bajo del interés del capital asiinver-
tido. Bn cuanto al tomado para las mejoras del ter-
veno, éste so halla generalmente en condiciones
mas ventajosas , que el tomado para la compra,
para sufragar con sus rendimientos, aunque 4 ve-
ces tardios, el interés que cueste.

Como se vé, ¢l objeto principal de estos bancos
es el préstamo sobre hipoteca, y al decir sobre hi-
poteca , se entiende sobre garantias de inmuebles,
puos si hien podrd acudir el labrador 4 proporcio-
narse dinero sobre los valores muebles de su cul-
tivo como cualquier otro industrial 6 las coseclias,
entonces esto pertenecerd al erédito agricola, y no
4 los Dbancos hipotecarios, propiamente dichos.
Podr4 preguntarse porque la necesidad de estos
intermediarios entre el propietario y el ecapitalis-
ta, que al fin ha de recargar el servicio prestado
por este 4 aquel con los gastos de su intervencion?
Tero 4 esto dehe decirse que sin ello no podria
hacerse ¢l préstamo en las condiciones que necesi-
ta el propietario, porque sabido es que éste no
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pnede devolver el capital integro, con los prod
tos, al poco tiempo de haberlo ton,mdo comglli)c con
el industrial y el comerciante al sacar log f uelen
de un banco de circulacion, y como el ca. itmll'C E;)S
q{u,ere muy especialmente esta devoluciolr)1 élnlilg
ggac& no muy lejano, para aprovechar las oportu-
1ades de colocaciones de él, ventajosas, que pr
sente el mercado, de aquf que se necesitz’x grea Ple-
medio para que el labrador no tenga que de 1l ror
el capital tomado sino poseerlo durante IlYl?l Viel
t;empo, y que 4 la vez pueda el capitalista 1’ec o
brar sus volores. Esto no puede concilia1'§e de ¢ fo
modo que con la negociacion de su crédito bero
cuando este estd basado en el contrato di . eltj'o
entre el tomador ¢ prestamista, y é1 como rl e({}: -
ggg, &101 es fécil la negociacion porque la solliraelfiﬁ-
el primero, su aptitud, serdn quizas mu-
Icl?)uccl)ecllc}:zéss i%zlﬁ?gntrz}hstg, que le presté pero quizé'}sr
mo del ces fll’ 0, & quien este pretende traspasar
i ¥ he aqui, que siendo diffeil la cesion
321%?2231 c_mt:tmharse los intereses del prestador ;;r
restamista , gue son, en el uno conservar 1
mayor disponibilidad posih ital para
gproifeehar las ocasiongs Opcigtl;llfa:l} ;agrlltao}l 1;2;112
d Eveos J;etlélos ;O mas tarde posible. Pues bien, sucede
b deg:e €S necesario sustifuir el crédito
famo celvbrado. entro sl oapttatite 1 SolieS
acude, por otro conocido dpl': dos, e el
gande : " e todos, que es el del
prestudor un titulo do un paitiouins oo e
. N N ‘ ;
sus valores, recibe el de una corpgiaﬁ?oﬁaﬁif 'Elle
¥ de responsabilidad notoria, que permite quce1 sg
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negocie este con facilidad y pucdan conciliarse 4
1a vez los intereses de ambos. Sucede en este caso
una cosa andloga, 4 la que se verifica con el in-
dustrial y ¢l comerciante, que no siendo bastante
conocidas sus firmas para circular y negociarse y
ser recibidas por el piiblico, necesitan para que
este les entregue las mercancias , para sus opera-
ciones, acudir 4 los bancos de circulacion, los yue
sustituyen las firmas de estos por las suyas, reci-
hiendo por este servicio y por la responsabilidad
que la emision de billetes les acarrea, un interés,
siendo ellos los intermediarios entre el industrial
y el comerciante, prestamistas y el pablico, capi-
talista 6 prestador, del que ellos toman los verda-
deros capitales , los valores, que necesitan para
sus empresas en cambio de los titulos ¢ billetes,
con los que sustituyé el banco los particulares,
que ellos en 6l dejavon. Se vé que la mision de los
bancos hipotecarios es parecida A la de los de eircn-
lacion facilitar los préstamos, sirviendo de interme-
diarios para los que necesitan valores y el pablico
capitalista. La otra circunstancia de devolver poco
4 poco el capital tomado, como requiere la agri-
cultura, es mas secundaria. Si los particulares pu-
diesen negociar ficilmente sus créditos sin la in-
tervencion de los bancos, no necesitaban estos ha-
cer los préstamos 4 plazos cortos, y podrian muay
hien hacerse con el sistema de amortizacion anual,
dando un tanto 4 cuenta del capital ademés del
erédito como se hace con los bancos, pero se vé .
que requiriéndose para ello plazos largos, no se
pueden verificar sin la cesion 6 negociacion del
crédito, la que vemos no es posible sin el hanco.
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La intervencion de este entre el prestamista y
el prestador presenta tambinn la ventaja de la dis-
minucion de interés, como la ocasionan los bancos
de circulacion. Cuando el que toma sé entiende
directamente con el que dd4, como son pocos los
que pueden servirle, pues gencralmente le pide la
cantidad total 6 gran parte, de la que necesita 4 uno
solo, resulta que el interés es alto, pero cuando el
- capital tomado del banco se divide en muchas por-
ciones, los que dan al prestamista valores reales,
ya 4 cambio delas cédulas que el cede, sacadas del
banco, ya sumas que los capitalistas dejaron alli
en cambio de cédulas seguun la organizacion de es-
te, son muchos, y puede obtenerse la cantidad ne-
cesitada con un interés mas bajo, y esto es tan
cierto, que en los de circulacion, en los que el ca-
pitalista portador del billete puedan realizarlo
cuando quiera, d4 sus valores el publico por ellos
sin interds alguno, y el banco es el que se aprove-
cha de’la totalidad de este, que paga el prestamis-
ta. Hs evidente, pues, la utilidad de una institu.
cion, que permite prestar 4 la vez con poco interéds
y reembolsando insensiblemente y en un largo
plazo. Como la negociacion fécil es el principal
servicio que prestan estos bancos, de aqui que ya
que no tengan lo que tanto les ayuda para esto 4
los Dilletes de los bancos de cireulacion que es la
circunstancia de ser pagaderos 4 la vista, es con-
veniente tengan al menos las cédulas hipotecarias
la de ser al portador como aquellos, pues nadie ig-
nora cuanto contribuye 4 la facilidad de la‘ tras-
mision 6 negociacion esta circunstancia, ya para
evitar la molestia del endoso, ya por la mayor di-

o) v

fienltad que para tomar los valores endosables,
presenta la circunstancia, (ue generalmente les
acompafia de tener que salir garante del pago al
endosarles el cedente. Sin embargo, 4 la manera de
otras clases de titulos, que son al portador, se pue-
den hacer nominativos ¢ personales, en cuyo caso.
como todos los quos se encuentran en esta circuns-
tancia necesitan el endsso, y tambien generalmen-
te la anotacion respectiva en los libros del banco, si
en ¢llos consta cono es natural, su cualidad nomi-
nativa, sin que por esto sea preciso tenga el ceden-
te responsabilidad alguna como en los demds casos
de endoso por lo ljano del pago, lo que no sucede
en log otros valores, como letras, ete. Como la ni-
ca desventaja que presentan estos titulos compara—
dos con los billetes de los bancos de circulacion para
hacer su negociacion ficil, como la de estos, es la
de no cobrarse 4 presentacion (la cual estd compen-
sada con esceso con su mayor solidez y abonar un
interés 4 su poseedor) conviene disminuirla én cuan-
to sea posible, y para ello nada mejor que pagar las
que se pueda de las cédulas emitidas, en cuanto
haya reunida alguna suma por el concepto de amor-
tizaciou, lo cual se hace generalmente todos los
afios, y no pudiéndose hacerlo con todas, hay que
acudir 4 una amortizacion en proporcion entre lo
que haya para este efecto, y las cédulas en circula-
cion, y la suerte sefialarh cuales deban ser amorti-
zadas, de las que existan en la plaza. - ‘

Entre las ventajas, que presenta la intervencion
de los bancos para el capitalista y el que toma pres-
tado, se encuentran ademis de la que hemos visto
para éste, de la baratura de interés, v?ria.s para el
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capitalista muy apreciables, como son, ademds de
la facilidad, que da para la negociacion del erédito,
el venir de un establecimiento conoecido, la de po-
der colocar todo el capital que se quiera, sea mu-
cho 6 poco, lo que no sucede con el préstamo direc-
t0, pues 4 veces se necesita menos 6 mas de lo que
desea colocar el capitalista, y la de evitarle la mo-
lestia de examinar las garantias, que presenta el
que toma prestado, y la mayor aun de que en caso
de insolvencia de algun deudor; sus desastrosos
efectos se reparten entre todos los acreedores del
banco, llegando el caso de no ser esta apreciable, ¢
de ser absorbida por las ganancias verificadas con
los demas, viniendo & pasar de este modo desaper-
cibida; y la garantia es completa, si el banco esta
formado, mejor aun que por una asociacion de .ca-
pitalistas en forma anénima, por una reunion de
propietarios prestamistas 4 su vez, en forma colec-
tiva, y que no conceden mas crédito que por la mi-
tad, 6 los dos tercios del valor de la finca. Esta soli-
daridad de deudores, que da tanta seguridad al
prestador. se halla realizada en algunos puntos, ya
por la formacion de un fondo comun suministrado
por los que, tomando prestado forman el banco, ya
por la obligacion de pagar anualidades, no sola-
mente durante su deuda particular, sino mientras
existan créditos contra la sociedad por efecto de
faltas de pago de los deudores, y que pudieran com-
prometerla en una quiebra. Comparese la suerte del
que trata con un banco, asi constituido, con la de
un capitalista particular, que presta directamente
sobre hipoteca en el caso de insolvencia de su deu-
dor; jeuantas molestias, y cuantos -gastos, supo-.

niendo llegue & realizar el completo cobro de su
crédito, pues aun cn el caso de una ripida y econé-
mica administracion de justicia, aun con el mejor
sistema hipotecario, nadie ignora que los inmue-
bies, como todo lo que se compra y se vende, estin
sujotos 4 grandes variaciones en su precio, que sino
son tan grandes como las que tienen lugar en las
ofras mercancias, tambien como los préstamos se
hacen 4 veces, aun por los particulares, por largos
plazos, puede haber variado mucho el valor de la
garantia desde el tiempo, en que se constituyé éste,
y la época en que por falta de cumplimiento de lo
pactado, hay que rocurrir al triste y enojoso recurso,
para acreedor y deudor de la espropiacion. Pues si
aun teniendo tomadas las mayores precauciones, si
bajo las suposiciones las mas ventajosas de buen
sistema hipotecario ete., se puede ver sin completo
pago el capitalista por la baja de valor de la garan-
tia, cuando trata directamente con el que toma pres-
tado, claramente se comprende la utilidad de estas
instituciones, en las que, 4 manera de una socie-
dad de seguros mtituos, se reparte la pérdida cau-
sada por la insolvencia de alguno, evitandose asi la
ruina de ningun prestador. Acerca de la variacion
del valor de las fincas, todos hemos visto la gran
disminucion que estas tuvieron en esta iltima dé-
ocada, respecto de la anterior, y 4 la que e ha dicho
de paso, no fué agena la de los fondos piblicos, y
puede, llegado el caso de una espropiacion, verse
arruinado un ocapitalista particular, que hubiese
prestado directamente, y aun comprometer séria-
meunte la suerte de un banco por buenas gue hayan
sido y bien conducidos sus negocios, si se arriesgd
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& conceder crédito por un valor que escediese la mi-
tad 0 4 lo sumo las dos terceras partes del de las
fincas aun sobre primera hipoteca.

Esta solidaridad de riesgo, que establece la in-
tervencion del banco entre muchos capitalistas,
gue prestan por su intermedio, ademds de la mayor
ventaja, que, como acabamos de verles procura,
suministra al crédito territorial la inapreciabilisi-
ma de inspirar mayor conflanza, de la que inspira
al capital cuando se halla aislado y dividido, y lo
eleva 4 la altura del crédito publico, presentando
con la solidez de sus garantias, y lafacilidad de la
negociacion de las cédulas hipotecarias un atracti-
vo, & los prestadores igual, al que les presenta el
Estado con el pago religioso de los intereses, y la
facil negociacion de sus titulos, y aun se podria
afiadir, que un banco hipotecario, bien organizado,
lograria que superase el crédito territorial al pabli-
co, en un pais, en el que como sucede en algunos
por desgracia, se estd en un constante, y lo que es
peor & veces, progresivo déficit, y en los que el ca-
mino de la bancarrota es claro y patente, por la
gran solidez de la garantia presentada, y la segu-
ridad por lo tanto del reembolso en un dia mas §
menos lejano, ademds del pago puntual del interés.
Esta seguridad del reembolso, -efecto de la solidex
de la garantia, hace que sean preferidas las cédulas
4 los mismos titulos del Estado; asise vé que & ve-
ces di en ellos el capital menor interés, que en estos
1o que prueba la preferencia, que les dan los capi-
talistas, especialmente, los que mo buscan papel,
que tenga gran movimiento en su wvalor, como los
fondos . piblicos para la especulacion, sino los que
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solamente buscan una renta segura; fundada en un
titulo de un valor no aventurado. i

Aun bajo el punto de vista de la especulacion,
tampoco estdn destituidas de atractivo, pues ademés
de no ser insensibles & los cambios, ¢ue afectan &
los demds valores por la influencia que en ellas han
de producir tambien la abundancia ¢ escasez de
confianza y capitales, que haya en el mercado, tie-
nen la esperanza de una amortizacion, que puede
ser mas 6 menos préxima, y aun la del atractivo del
lote, de que esta puede venir acompafiada, como
generalmente se practica. Hsta amortizacion 4 la
par por lejana que se la quiera suponer, no la pre-
sentan los titulos del Estado, y como se vé no es
pequefia ventaja considerada la colocacion de los
fondos, ademAs de como un origen de renta, como
un medio de especulacion para aumentar el capital.
Aun al deudor del banco le puede ser (til en cier-
tos monientos de crisisla baja, que las cédulas como
los demis valores, aunque en menor grado, pueden
esperimentar, pues aprovechdndola, puede propor-
cionarse una grande ayuda con el alto interés, 2 que
le salga lacédula asi comprnda oportunamente para
el pago de laanualidad, y llegado cierto nimero de
afios encontrarse con su deuda amortizada insensi-
blemeunte por medio de un-sacrificio pasagero,recom-
pensado con esceso al verificarse la amortizacion de
las cédulas compradas en ocasiones ventajosag. Pue-
de tambien un padre evitar la division del terreno
entre sus hijos en un gran niimero de partes, reci--
biendo del banco una suma, ya en metético, ya en
cédulas hipotecarias, que puede destinar & alguno
de ellos, dando el terreno .en garantia, y al'cabo de
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algun tiempo, por medio de las annalidades, en-
contrarse con la tierra libre y el capital que poder
dar & alguno de sushijos, sin tener como Lemos di-
cho, que dividirla 4 su munerte. In este caso, como
se comprende 1o le es tan indispe:isable al que acude
al banco, si le dan cédulas en vez de metélico, la
negociacion de estas, como euando las toma pura
realizar con ellas mejoras en log terrenos, pues su
objetio es esclusivamente formarss un capital. Tsta
veutaja de evitarse la desmenbracion del terreno eg
de gran peso i los ojos de los partidarios de la gran
propiedad bajo el aspecto econimico y politico, y
tambien ayuda mucho 4 que se hagan las particio-
nes de un modo adecuado i las circunstancias de
los diversos individuos, que componen las familias,
pues sabido es, que no debe ser, prudencialwente
considerado, la misma clase de valores, la que se
dgje 4 las hembras, que los necesitan de cémoda y
ficil administracion que los que se ad Judiguen & los
varones, que pudiendo desplegar mas actividad pue-
den dedicarse 4 la industria y al comercio con los
capitales. Favorece tambien los instintos nobilia-
rios, de que se hallen poseidos algunos padres, pu-
diendo, 4 la manera que suelen hacerlo log ingleses,
dejar la mayor cantidad posible de tierra al mayor
para que con su ficil administracion, se dedigue 4
la politica y sostener asi el brillo del apellido en sa
teatro deslumbrador, y destinar la fortuna muebles,
los capitales 4 los demés hijos, que figuran & su vez
enla-aristocracia de la industria y el comercio, de
la riqueza ‘mobiliaria, como se ha visto repstidas
veces en dicha Nacion y para cuyo fin no les ha
sidointtil la. proteccion, que.en los elevados pues-

tos de la administracion han podido dispensarles sus
hermanos mayores poseedores de las tierras. Cuan-
do pueden satisfacerse todos los deseos como en el
caso, de que se trata, § al menos favorecerse con
ventaja, como lo ha demostrado la esperiancia efm
perjudiear i log hijos, como cuando se acude i este
fin con las mejoras, en la division Qe la herencia,
sino consultado la manera mas ventajosa de hacer-
la y sin las trabas de la amortizacion, no parece hay
motivo para no favorecerse por este medio la li-
bertad individual, . )

Hemos visto que las cédulas hipotecarias ocupan
en los bancos de esta clase el lugar, que los bille-
tes en los de circulacion pues son el medio de ad-
quirir del piiblico el capital, que sirva para veng:l-
car los préstamos, si bien con la ventaja sobre
aquellos de percibir este el interés, en compensa-
cion de no ser pagaderos @ la vista, lo cual estd
subsanado con la facilidad de la negociacion. Aho-
va bien , para verificar este traspaso de erédito al
capitalista que quiere recobrar sus fondos, hay
varios medios. Bl mas seucillo es el de constituir
las cédulas como los billetes, trasmisibles al porta-
dor, asimno hay ‘que.verlﬁcfu‘ ninguna operacion
que dificulte por el tiempo & los gastos de la ce-
sion, Bista facilidad estd lejos de cavecer ’de incon-
venientes para el caso de una pérdida 6 estravio,
razon por la cual han ideado en algunos paises,
poner en ollos los portadores la espresion de que
les pertenece poniendo su firmay fecha. El otro
sistema es el de hacerlas nominativas, pero si bien
en este caso se hace necesario el endoso para la
tragferenéia, no -se hace: résponsable-el. codente;.
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como en la generalidad de los endosos, pues no
obra la misma razon, queen los efectos’ privados
que es la proximidad de la época del pago y porla
cualno se teme respouder de ¢l, lo cr?al,nopobstfl
para quo los particulares puedan en este sistema
pactar ademés la responsabilidad , que erean con-
veniente siasi fuese necesario para la mayor £

0111(?51'(1 de la negociacion, dado caso, de quesia 8 %i-
vabilidad del banco no inspire la suficient on.
fianza al tomador.- oo

Puede adoptarse un término medio entre la cd-
dula nominativa y la al porcador, que concilie |
facilidad de la negociacion sin necesidad de )onei3
el endoso en el titulo con la seguridad del lorb
dor; 'y consiste eu depositarlas-eu el banco yprecél—-
ger un recibo del -depdsito numinativo, que - sirve
para seguridad del capitalista. Asiaun “en el o
de estravio dg este, como es nominativo nada fiaeio
de el capitalista, .y ademds consta en la sooiédaci
que 4 &l pertenecen las cédulas depositadas.

Al interponerse el banco entre el prestador. y el
prestamista puede resultar una novedad arz 1
primero en las condiciones del contrato, }c;uenn?)
puede tener lagar cuaudo este verifica el p’réstamo
por si “directamente. En efecto, despues de veri-
goado este y con'un buen sisterna hipotecario los
actos posteriores, del que tuma prestado no debe
efecétar la solidez de la garantfa. Esto es lo qufal
(I}):e et 1o tener lugar cuando se interpone un ban-

eutre capitalista y el que tomd prestado. Supon-
gamos . que. hoy un capitalista acepta una cé%ula
prgcedente' de un .banco gue ha prestado solamen-
te-hasta entonces por la mitad de! valor délos in.-

L, -
muebles, y aun pada mas que sobre inmnebles de
cierto valor, y despues presta sobre las dos terce-
ras partes del valor de estos y sobre inmuebles de
pequefia importancia y en los que por lo tanto una
disminucion en su valor, efecto de lag alteraciones
del mercado, unida & los gastos de espropiacion,
absorba con esceso el tercio vestante de la garan-
tia, quedando asi para el banco un défieit que , si
dicha disminucion es grande y en muchos présta-
mo no alcance 4 cubrir el capital de los accionistas

. (suponiendo que los haya y no esté constituido sin

su intermedio por la asociacion de los que toman
prestado) y venga & recaev dicha falta en los po-
seedores de las cédulas. iste es como se vé ol efec-
to de la solidaridad de garantias, que se establece
en todas las opereciones hechas por el banco, 1o
que no sucede al acreedor particular, que nada
“tiene que ver ni nada efecta i la solides de su prés-
tamo mas que la especial hipoteca que ha elegido.
Se dird al tomar la cédula verd el capitalista los es~
tatutos, y si esto puede tener lugar; pero los esta-
tutos pueden variarse ademds de que pudiera no
haberse hecho uso hasta entonces de tal facultad,
dado -caso de que pudiese hacerlo por ellvs y en
osta confianza haber dado su eapital. Lo que hemos
dicho de prestarse sobre menor garantia por dar en
mayor - proporcion del valor del inmueble, puede
decirse aun con mas razon del caso, en que se pres-
te aun sin esta garautia, como cuando prestase el
baneo 4 corporaciones ¢ personas juridicas por muy
respetables que pareciesen, cOmo lag provincias y
ayuntamientos, y por cuyo poder presentan ademAs

menos Seguridades, pues no-gou-tan suscaptibles de:
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obligar al pago como un simple particular, que
presenta para el acreedor mejores condiciones de
Justiciabilidad ante los tribunales. No le queda
mas recurso al capitalista, que asf vé compr;ome-
ter la seguridad de sus valores con las variaciones
de conducta, que en el banco observe, que el triste
gue le queda al acreedor del Estado, que vé que-un
Groblerno inepto, ¢ unos gobernados poco adelan-
tados en la carrera de la civilizacion, pues no siem-
pre la culpa es de aquel, comprometen con su con-
ducta el valor de los titulos, que es, el deshacerse
de ellos, sufriendo la pérdida, que es cousiguiente
pues como no serd &l el solo que acuda & es6 espe—
dl@lt@, es 1mposible eludir las consecuencias del la
baja, abrigando en desquite la esperanza de indem-
nizarse volviendo & comprar cuando esta haya to-
mado mayores proporciones, que serd cuando se
hayan empezado & conccer las consecuencias del
nuevo camino emprendido, pero que hubiera sido
en todo caso mejor no haberse espuesto al peligro
de no haberse podido indemnizar, como en realidad
puede suceder. Estas yariaciones lanzan 4 su pesar
al capitalista, que no busca los azarves ,delf'111e0'o
sino una colocacion segura de sus fondos enJh?n,
certidumbre y ansiedades del movimiento ée l';
especulacion, como si no le bastaran para tener e;1
agitacion sn alma, los que yale proporciona el
lc;ztu‘scg1 ,1111811110 de los z}cout‘ecimientds uaturalés de
t;aﬁ?;’:&as}éegdégi;itrutqlq de los de la politica, que
Jantn , 2 ftienen en la época que alcan-
me%li?)]’ldo lg. ewision de las cédulas hipotecarias el
Lo/ de procurarse fondos los-hancog, y-siendo la.
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garantia del pago de estas la hipoteca de los bienes
dados en garantia, por los que toman prestado, fi-
cilmente se desprende cue no se deben emitir de
aquellas, por mas valor, del que representa esta
misma garantia, primeramente por la solidez de la
colocacion de los fondos del capitalista, y en segundo
lugar, porque ganando interés las cédulas, es ne-
cesario que este capital se haya invertido en un
préstamo, que lo produzca , 4 no ser gue se supon-
ga que la sociedad coloca los fondos obtenidos
oon la emision de las cédulas y no absorbidos por
los préstamos en otras especulaciones, lo cual era
desnaturalizar el objeto del banco, y defraudar las
intenciones de los capitalistas, que, al towar las
cédulas, lo hacian en la creencia, de que los intere-
ses, que percibiesen proviviesen esclusivamente de
un prestamo hipotecario; y no de cualquiera otra
‘especulacion, 4 la que pudiera destinar el banco el
esceso de los capifales asl vecaudados sobre los
préstamos verificados. '

Del principio de que en un banco hipotecario bien
organizado, para que conserven su valor las cédu-
las, debe haber de estas en cireculacion solamente

“en relacion con los préstamos garantizados con
hipoteca, se deduce que el valor respectivo de es-
tas debe estar tambien en relacion con la cantidad
del valor de cada préstamo efectuado. Esta consi-
deracion tendra muyor fuerza qor decirlo asi serd
de necesidad, cnando el bauco en vez de dar al que
acude # 61 dinero, que se ha proporcionado con las
cbdulas, le di estas mismas para que €l lag negocie-
on la plaza, y se proporcione los fondos que necesi-
ta, lo cual, en. el primer.caso no tan de rigor.pues -




podia subvenir ¢l banco 4 préstamos pequefios por
medio de capitales obtenidos con la negociacion
de pooas cédulas de un valor grande. De lo dicho
se inflere que los bancos establecidos en paises
donde la propiedad esti muy dividida, y los prés-
tamos son poco valor, se emitirdn cédulas de va-
lor respectivamente pequeiio tambien, pues aun en
el caso, de que nn prestaran con cédulas sino con
dinero obtenido con la negociacion de estas por
intermedio del banco, en cuyo caso pndiera muy
bien reuniv los fondos con algunas de gran valor,
sin embargo se despreude ficilmente que habiendo
estas de colocarse en el mismo pas, por la razou
de estar muy dividida 1Ia propiedad no es ficil se’
colocasen con tanta prontitud siendo de gran valor
como siendo de pequefto. Viceversa si ol pais en el
quo- opera el banco es de gran propiedad y en e}

ue estd muy concentrada Ia riqueza, en tal caso

como las préstamos serdn por grandes sumas, po-
drdn ser las eédulas de mayor cantidad, tanto en el
caso qgue este las dé directamente, al que acuda 4
él, como en el de que el mismo banco lag coloque
en la plaza pava precurarse fondos, pues estando lg
rigueza en pocas manos, aunque el valor de las cé--
dulas sea grande, encontravin ficilmente tomador.,
Sin embargo, pocas 6 ningunas serdn las ventajas,
que presenten las cédulas de gran valor, como ng
sea la de la mayor facilidad y economia del trabajo
de administracion, pero en cambio esta pequefia
ventaja estd contrapesada con el ingonveuiente del
‘mayor cuidado, que exige su elaboracion por el
mayor- atractivo, que presentan 4 la falsificacion
ctdulas de - un valor considerable, respecto de ¢é-

Ny P
nor 1 stanc 3 Agre-
dulas de un valor ‘de menor 1mplc>1 tzéncla. §;} g{;pe
adem gdulas de un, T pe-
- is en favor de las céd alor pe-
gan sder Smica y otra politica.
fi 8 una econiomiIca y ‘
vefio dos razones : e
N mer ue cuanto menor sea la cant;da » 4
o ’ 4 al alcance de mayor
cada una represente, estara al a 3o maye!
niftmero de tomadores, ¥ por 13 tnnto,{;t; igmetis
A : interés, al que sa 2
ralor serd mas bajo el qu . ol
. or ellas obtenido. La razon politica es, qu? ggmn
‘ Eo mas bajo sea el valor de la cedu};, se codoescén
amer individuos, y -
r utimero de indivi »)
e O La. it nas de la sociedad, lo-
derin hasta las dltimas capas oledad,
rindose asi mayor nimero de mzergcls o o
- k . » - e » -
édi on el sostenimiento A
crédito del banco y _ AR
iendo esta hipotecay ga
dad, de la que sien ) y Bovantia €0 8
f considerarin e
dos, sucedera que se ] paue
?c; a su ves. Sin embargo, premiﬁ es {Jongzs?:: ’pgo
y p j 1 i onde la -
ag veutajas son irrealizables d
todas estas ventajas so: | pro-
piedad y la riquesa estan muy concentr'ari]i?:l,]dyo ton.
de la division es muy marcada, no;em:‘rec_en Jnas
que algunos wuy rieos, y ofros que cra ooen &1
ces hasta de lo mas indispensables pa S, T
~ estos paises por disminuir el valor respec “i,ta.listas
cédulas, no por eso se presentan mas (éapel interéc’;
2 " ; . s
que las hagan subir y hajav.por ’1% tan Osas forés
ni tampoco se lograrf intevesar & aslma D; s oe-
tas carecen de los medios de comprarios, por il
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valor pequefio, pero que su p/eqllJ » division O re-
dar relacion coun la magor 0 monoll unto, en que
particion, que tenga la quuezal qu ee}J banco ha de
se guiera colocar, que €s en o _que-os ue este las
funcionar, & no Ser que SUPONZAMOS que GFE S
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. 1anos, pero como su orédi

co?eciiz gz;ntlz a;]el vaéov de los terrenos, v géedlli:

oo cédulzxs " Ver‘iﬁpro able es que la colocacion de

haon T 80 ﬁ(?ue. en el punto mismo donde el

e by hace lo lpm,btamos. En algunos paises, s
puesto al alcance hasta, de log que sz,olam’e\,;(-a

misma-tasa de interés, lo ma

una série de ellas, y s natural es formar

- ast sucesiv
emisione R sivamente secun la
bien se psugrdell fntercs, que representa estas, Tams
o un afn ; C11ac:er uﬁa série detodas las emitid-mé
4 ’ ue se han de amorti ) :
L ortizar ¢ ,
PI'%S(;JEIHOS que las hicieron nacer uando los
O cons 1 e
o qug? Go{ggqefu]f?ma‘de@ principio riguroso sobre
bARCO do 1o te;r?ert?n sn D}Igd{a angular, descansa el
lag que estd as codulas en circalacior
A0 representad aclon, que
: ‘ as 5
hipoteca las parantin as por los préstamos, cuya
mente que st zan, se deduce que inmediata-
lag ﬂnualidadez garantia disminuye por efecto de
- ' u 5
mado prestadog elvs.n pagando, los que han to-
cantidad de céd ]e rotire tambien del mercado la
proporeion, ¥ was, que en ¢l existan en la misma
amOl‘tiZarla:sy para esto no queda otro arbitrio 'sin:)
objeto de evi‘[ma1 Jproporeion de lo recaudado, con
car producti ar 4 la sociedad el tener quo colo
hdades qu Ivamente las sumas, que den las anu
7 oor lqua _satisfacen los que toman pr 2
V’lllorlde objetomas plausibe aun de gogt estado,
«l ”, » n
reembo?sgodas_]z}s cédulas con la espemn?: deer el
yendo on ecllmzus’_PI'Oglmo, esperanza, que infﬁln-
Tas GXiStenbesSOi)ten& slmo en el alza del valor.de
» Ppleae hacer . ‘ .
r que Se coloquen & un

llas que salen'd una .

precio alto las sucesivas, cque hayan de emibirse
para obtener los fondos, que exigan los préstamos
futucos. Este reembolso, aunque parcial, como no
puede menos de gerlo velativamente & la ocan:
fidad de cédulas en civculacion por lo peque-
S0 de la anualidad pagada al banco pov gl presta—
mista, debe procurarse Sed freouente por lo mo-
nos anual, ya que no s6a semestral, siasi pagasen
los prestamistas, porque giendo el finico inconve-
niente que presentan esLos hancos respecto de los
de civculacion en sus Dbillates tener lejano aun-
que seguro el recmbolso, inconveniente subsanado
con el interds, de que aquellos carecen ¥ la nego-
ciacion de las cédnlas al precio corriente, se debe
por todos los medios posibles ateuunar, ofreciendo
con la mayoa frecnencia, (ue sea dable ocasion al
pblico de un reembolso;. y no sg tema que gl este
no se verificase i menudo aunque en pequefia pro-
porcion relativamente 7 las cédulas en circulacion
dejardn estas de ser aceptadas por el pliblico y
soder por lo tauto funcionar el banco, porque aht
eatin los titulos del Estado, que forman la inmen-
sa masa de deuda consolidada de todas las Nacio-
nes, y se verd que confiando solamente en la segu-
ridad del interés y enla facilidad dela negociacion,
y careciendo por desgracia hasta de la esperanza
‘o un reembolso en la mayov parte de los paises,
mucho mas de la garantia de gue este 80 verifique,

cosas ambas gue presenfan S1€Mpre las cedulas

hipotecarias, encueutran capitalistas, que log toman
no como quiera por sumas pequefias sino por
cantidades que jamas la histora las vi6 iguales en

ans anales. Agrégase & todas estas ventajas, que
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lag cédulas representan aun sobre los titulos del
Estado, y mas cnando provienen aquellas de un
banco bien organizado y estos de una Nacion po-
bre y sobre cargada de deuda, que al tiempo de
celebrarse la amortizacion; que generalmente es 4
la suerte, se cor.ceden algunos prémios importan-
tos 4 los portadores, los que se reunen de muchas
Sumas, pequenas si se quiere, perc que tomadas en
gran cantidad de préstamos, liacen posible reunir
para este objeto una cantidad considerable. Todos
sabemos que este aliciente del Juego tiene nn gran-
de atractivo para la colocacion de las cédulas, puos
Se esta seguro del reembolso mas 6 menos inme-
diato disfrutando mientras el interds y tieue el
portador la probabilidad siquiera lejana “de ser fa-
vorecido por la smerte: de modo que viene fi ser
una loteria, en la que no se pierde el valor del bi-
llete y todo esto sin necesidad de recargar al que
toma prestado sino en una cantidad insignificante
y cast inapreciable. Este deseo de las ganancias
aleatorias tiene grande poder en los paises impre—
sionables y de imaginacion, lo que hace que en
ellos estos lotes tengan graude eficacia para hacer
aceptables las cédulas. Buena prueba de esja triste
verdad el aetractivo que en ellos tiene la loteria, y
las sumas considerables, que renne el Estado 4 can-
sa de aquellos, que van en pés de una falaz espe-
ranza. Ademés si las cédulas hubiesen de necesitar
solamente para la circulacion la aceptacion de los
hombres de negocios de los hombres esperimenta-
-dos, caleuladores no sevia necesario revestirlas de
este atractivo, pues ellos en realidad oconocen su
verdadero valor, pero la suma de capitales, que ge

e e
emite es considerable, y los de los hombres de
negocios estan solicitados por infinitas empresas
industriales y mercantiles, y es necesario descen-
der hasta las Giltimas capas de la sociedad, es nece~
sario tambien introdueirlas en lag otras clases age-
nas 4 log mismos y que gozanr sin embargo de cier-
ta holgura y pueden con sus fondos coadyuvar al
éxito de la empresa en beueficio de la agricultura,
y de la sociedad toda en general, y todos sabemos
que tanboal pueblo como { estas ofras clases age-
nas al comercio y 4 la industria, que sou en general
poco caleuladoras y generalmente 1mpl'eau,qnables
se puede heriv su imaginacion con el especbasmlo de
nma ganancia posible, sino probable. Bien sé que la
severa moral rvechaza esta teoria que al fin es mn
medio de alimentar en el hombre la pasion funesta
del juego, sobre tantas otras, ¢ue por sn desgracia
en &l anidan; hien 8¢ que valia mas presentar la ver-
dadt desnuda 4 los ojos de la razoun, y no cargar con
la suma destinada 4 este objeto, al que toma presta-
do, 6 repavtir entre las cédulas suimporte, ya re-
presentado por un aumento do nl};eres, ya por una
prima, s1 se quiere, estonsiva d ,hc)da_s eﬂ.as A Bl
reembolso. Clertamente, esto seria mas justo ¥
arreglado  la severa moral, poro ‘tedos los dias
vemos, si esto puede servir de escusa, aplicado en
esta materia el tristemente célebre principlo de
que el fin justifica los medios. Bfectivamente no
vemos oscitada esta debilidad del corazon pata
congeguir fines, a4 veces lau}dables, como los de
piedad y beneficencia? Hsto sin contar el caso, me-
nos desculpable sin duda, en que se vale de este
recurso el Hstado, para ayudarseen el iosten de las
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cargas piblicas, Pues si con fines 4 veces buenos,
se tolera y hasta se pric-ica esta escitacion al azar
¢qué mucho queen casi todos los pueblos, aun los
menos impresionables y en los que el frio edloulo
tiene mas poder y, triste es tenerlo tambien que
confesar, en los que la ilustracion y la moralidad
son quizds mayores, que en obros mas meridiona-
les, se haya acudido tambien & este medio como
un modo de hacer mas posible mas realizable una
institucion altamente beneficiosa A la sociedad en
general? ¢NG se crea por esto que mi opinion es el
sostenimiento de estos lotes, y que apruebe este ca-

mino:bien quisiera que la sociedad fuera en todos sus -

clases lo suficientemente ilustrada, y su cardcter lo
suficieutemente viril y levantado, para no necesitar
de estos medios supletorios, y que en cierto modo
alimentan instintos, que por todos los medios con-
viene ahogar y estirpar. Se dirdi malamente se aho-
garan déandoles pdbulo, es cierto, pero no e queri-
do dejar de tratar este punto al hablar de la emi-
sion y amortizacion de las cédulas hipotecarias, y
solamente ha manifestado las razones, que podian
alegarse en favor de los lotes, para presentar esta
cuestion bajo el mayor niimero posible de aspectos,
¥ esponer las razones, que se pueden aducir para
hacerlos tolerables, pero de ningun modo para dar-
les la aprobacion.

Entre los medios ideados tambien para hacer
aceptables las cédulas no se ha omitido tampoco en
los paises donde se ha hecho mas aplicacion del

~erédito hipotecario, ademds de emitirlas general-
mente al portador, el de concederlas el privilegio
de que no se retarde el pago 1o solamente del in-

] e
terds sino del principal, al que como tal se presen-
ta con ellas, bajo pretesto de mejor derecho it per-
cibir estos valores. Esto no es solamente una venta-
japarael que se presentaal cobro, sino tambien pa-
ra el hanco, al que le evita entorpecimientos no siem-
pre agenos de gastos sobre su legitimo y vg,rdadero
duefio, y por lo tanto acreedor ya del interés ya del
capital caso de reembolso, ademds de que lejos de
aprovechar perjudicard esto al crédito de estos titu-
los, cuyo pago al portador sea cual fuere interesa so-
bremanera. Sin embargo, por facilidad que se quie-
ra dar 4 la circulacion de estos titulos, no se les ha
de dar mas quo la que se otorga 4 los titalos de la
renta del Bstado, y Ia seguridad misma de los due-
flos de las cddulas exige, que & la manera de lo que
generalmente se verifica con los poseedores de los
titulos de la Nacion, pueda dotenerse el abono por
el banco en los casos frecuentes de pérdida 6 sus-
traccion. Del mismo modo que el banco en buenos
principios no debe detenerse & reconocer 81 existe
otro mejor con derecho que el portador de la eédula
para el pago del capital y los intereses, lo que l}a-
ce que este pueda cobrarlog aungue se opongan
log acreedores, que 8l pueda temer, del mismo
modo, la sociedad debe primar 4 todos los demas
acreedores, que el que ha tomado prestado pue)da
tener, en cuanto & la anualidad de esta debida aPor
qué en efecto, cuales serén las consecuencias que
para la existencia del banco no podria menos de
acarrear el poderse detener el pago exacto, y en
las épocas convenidas, de la anualidad interin se
vesolviesen los litigios, que sobre las rentas del
prestamistas pudieran- mover todos los demas
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acreedores particulares de este? ¢Es posible igno-
rar lo que afecta al crédito el mas ligero retraso, el
mas pequeiio entorpecimiento en el pago puntual
8] vencimiento de lo debido; ya sea interés, ya ca-
pital? Cuando por todos los medios se buscan fa-
cilidades para Ia colocacion de las cédulas para ins-
pirar la confianza, no podia de modo alguuo tole-
rarse la inesactitud en los deudores del banco, ni
nada que pudiese poner obsticulo al cobro ficil y
espedito por parte de este. De ninguna manera, y
hé aqui el motivo por el cual siempre estos bancos
asi como pagan ai portador, sin atender 4 reclama-
ciones sobre mejor derecho, del wmismo modo co-
bran al deudor el importe de la anualidad, sin
aguardar A esclarecimientos sobre la ventaja que
sobre é pudieran tener otros acreedores. Adems,
sibien se considera de obrar de otros modo se se-
guirian’ inmensos perjuicios al crédito del banco
con dafio de la sociedod entera sin grandes venta-

Jjas para los demds acreedores. Considérese cl prin-
cipio fundamental, en que estin basados estns ban-
€08, y se verd qué siendo como es la devolucion de
lo tomado 4 ellos en préstamo por medio de anua-
lidades lo mas cortas posible, no se seguird gran
perjuicio 4 los demés coacreedores del banco en el
cobro de dicha anualidad por parte de este en pri-
mer lugar y esta. consideracion toma mas fuerza si
se reflexiona que el petjuisio si le habia se habia se
habia de sufrir entre los demés acreedores, del que
toma prestado, los que, en la mayoria de los casos,
‘00 s0n pocos los que presentan, los malos pagado-

res. Cuando podria serles mas sensible el banco

con su prioridad seria en el caso de espropiacion,

"
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al que rava vez hay que acudir por f'ortun‘a,‘ ;)‘ei-o,

aun eu esto caso, nada tienen (e quo guejarse 08
demés acrveedores, del que tomd prestado, pues
seneralmente estos establecimientos prestan sobre
iipoteca especial y publica y por lo tauto e.?t‘a en

¢l caso de todo acreedor hipotecario los demds que
posteriormente trataron con el deudor ya sabian

la responsabilidad, & que e§ta]m afect;_ 1’35 ﬁn\(;a, y
por lo tauto de nada tendran que quel]a.rae.lllo es
este el caso de las antignas hipotecas generalesy
tdcitas, que tanto perjudwaban aun 4 los 'qu(?
acreedores, gue habian iund,ado mejor sus es‘pelaxtlr

zas, todo lo contrario, aqul s.olamente‘ _seple‘S(‘anla
¢l hanco su virtud de un derecho de hipoteca 2 e
todos conocido y como si esto no bastase, atleml 8
en virtnd de la publicidad de los derechos, que los
estatutos coneden 4 estas sociedades, que por tsu
importancia no son desconocidos _ genelalf:nen te
Ademds gquién ignora los recursos que P{esenla
4 1o mala fé de los deudores esta oposicion (e:
otros acreedores, alegando mejor derecho? Si 1(35
baneos se detuviesen ante esas reclamamqnes parﬁ::
¢l cobro de lo que se les debiose, muy pron.t(.)'su
resentiria el pago de los intereses ¥ la ..amci t111,a
cipn delas cédulas en los periodos p1 o‘{m_, }cols,
con descrédito del sistema, y notable perjuicio de
1a sociedad en general, que es en deﬁmt%va, qullen
recoge sus frutos. Existe tambien otra 1az.<?,nffxc e:
mas de la gran publicidad de la hipoteca & lavor

" del banco y ss, que esta no debe ser muy grande

velativamente al valor decl inmneble si los pré.s(tia-
mos se han de hacer con la circunspeccion debi dg.
Bien sé que en esto como en otras cosas ha}y i-
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ferentes modos de apreciarse la mar

Eoca'pam que nose malogre cste por la descon-
tanlzd.,y tambien que Naciones hay, en donde es
anlc 0 & la vez estendida la hou ia
er r0Ci ea
H%.i_cgs negoclos, y por las pocas convulsiones po-
I 8, que afectan los precios del mercado, mno
s Cé)mplo-mete un  banco prestando sobre los
, 0? (1.3;) ’qvumtlos del inmueble y i en otros en que
Sﬁs delc%%edl ; e a]llguna de estas circunstancias qui-
is de as & la vez se compr g '
’ 8¢ comprometa prestand
au]ts solamente sobre la mifad, ' prestando
e 3 [ e L) ¢ ] ' : .
Proauzga manera asi como la facilidad de colocay
product Vﬂél’li@lff& Cllas Sumas pequefias en la adqui
e cedulas de poco v k | -
( alor favorece el espirit
de 6rden y de economf 1 mi Pl
nomia, del miym 1 1
saludable er la exigibili 1smo modo, el rigor
le en la exigibilidad de 1 1 o
1 Xig ad de nualidad del
da 4 los bancos, intr ool revision
, Introduce el arreslo 1 isi
4 lot 08, int glo Ia prevision
gozarn&;%go}en todas las personas, que acuden 4
et 8 beneficios, que este les dispensa con
pietqrim‘ : c:nos, estableciendo asi en la clage pro
aria - 1os severos principios .del by gimen
piotana o plos .del buen régimen
10 en todas sus eseals principalmen
e on ool calas, y principalmen-
Hemos vist |
B ei1§éit?1i%léi todp el secreto del mecanismo
ecarios congistia e
oo neo : 18, en haber lig-
dio de devolver it ;
. ‘ 1] T el capital tomado 4
insensiblemente seou ite ol o
nsensi @ segun lo permite la nat
1o oxplotons cgu: I e la naturaleza de
facion agric !
gricola puesto que el texreno no

debe seguir, y que se dird que si e bi};iquue §e
causar beneficio no debe ser timido y ‘r‘est N ICG
‘Emdo un gran sobrante sohre ol valor lzommi -(f-

nea, pero nadie desconocerd que en lo; i d‘
nuevos en la vida del crédito todg 1)1'eca1icil<))?llsgg

radez y la pericia
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devnelve al eabo de un ejercicio como la industria
y ¢l comercio principalmente este capital, que se
inmobiliza por decirlo asi con 6l. Pero donde se ha
encontrado un gran recurso ha sido cn la fuerza
orande y absorbente del interds compuesto, fuerza
que A muchios por su intensidad ha parecido ter-
rible y aun odiosa, por lo desapercibida que pasa
senevalmente, particularmente en sus principios,
Jo que al parecer la ha dado para algunos cierto
cavficter de insidiosa, y sin embargo, el caso pre-
sente nos demuestra vua vez 0ias, sobre las infi-
nitas que presenciamos todos los dias, que no es
tan malo aquello gue estd en la naturaleza de las
cosas, y que antes de pronunciar nuestro fallo con-
denatorio, debemos peasar en ello muy madura-
mente. Con efecto, ¢de cudnto 10 girve, para el ali-
vio del que ha tomado prestado, el que el banco le
abone el interés por las cantidades, que va dando
&l 4 euenta de lo que tomd? Sin este recurso, el sa-
crificio serin mucho mayor, si se lilnitase sola-

mente & abonarle la eantidad pagada cada afio i
cuenta del capital tomado. Pues hien, siendo. tan
grande el papel, que en el mecanismo de estos
hancos juega el interds del capital, que se puede
decir que hace en ellos una funcion doble, facil-
mente se desprende el rigor, con que tiene gue
proceder respecto al que ha tomado prestado no
solamente como acabamos de ver para cobrar-
< la anualidad, sino tambien los intereses por
el tiempo, que tarde esta en hacerse efectiva, para
lo eual no se debe aguardar, para que empiece &
_gorrer, 4 que se haya exigido, sino gue debe.am-
pezar & devengarse, ipso “facto, estle el dia -del
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vencimiento, evitindose asi que pierda el hanco
los intereses de los intereses, por el tiempo, que
mediase entre el vencimiento y la reclamacion si
de otro modo se procediese, pbi'que aqui obra do
lleno el axioma de que el tiempo es dinero : noJ
solamente debe el banco exigir los interescs )V(-)]l-
cidos por el que tarde en cobrarse la anualidad
sino que asi como él hubiera ahonado al prestai
mlstq los intereses compuestos, gehc ralmente ca-
pltallzadps por semestres de la parte clcstilialcl-lr‘i
lla zm’l.ortlzaoion, del mismo modo, sila J'estituci(o;.
6 la indemnizacion ha de ser completa, debe el
banco cobrarse los intereses oompnestos’ hasta el
momento, en que se ponga completamente al cor-
riente el deudor. No de otro modo podria satisfa-
cer el banco sus compromisos. con cl pfﬂ.)lic'o’ 1‘10
de otro modo podria satisfacer los intereses debi.
dosal vencimiento, ni tampoco la amortizacion
del capital menos aun los lotes y los gastos de ad-
ministracion. Para poder funcionar estas institu-
ciones, y seguir una marcha ordenada y regular
no pueden tener para con el deudor lag C:)llt(:}il]_)].&j
ciones, que el particular, que trata directamente
con el que toma prestado, puede tener con ¢l por-
que en este caso no resnlta perjuicio de tercero
conoce el acreedor las circunstancias especiale; y
personales del deudor, por lo que puede 1121()61:].0y
y st se equivoca, al fin son sus intereses los qué
sufren, cilpese & si mismo. Un administrador de
un.banco no puede hacer esto; los intereses que
maneja no le pertenecen, no puede ser indulgen-
te: ademds de no hacer efectivos los pagos resultan
perjuicios 4 terceros, pues sufre el crédito del ban-

K

. -
co, y todos los demds propietarios, gque cumplen
sus contratos pueden verse perjudicados por la
talta del erédito de éste, ocasionada por la mala £é
6 ineptitud de algunos. Desde luego si ol incum-
plimiento en el pago de los intereses y amortiza-
cion de las cédulas al vencimiento, efecto de los
retrasos de los deudores no es tal, que comprome-
ta la existencia del banco privando asi unos pocos
4 la sociedad entera de sus beneficios al menos in-
fluird en el alza del interés 4 fue el piblico le ceda
sus capitales con perjuicio, de los que 4 el acudan
y que camplen sus obligaciones puntualmente. Se
vé por estas razones, que es uni verdadera cruel-
dad lo que pudiera parecer bondad y dulzura ejer-
cidas con el deudor moroso. Por esta razon, la ley
stele conceder accion mas espedita 4 estas -insti-

_tuciones que & los particulares estableciendo que

corren contra el deudor, ipse fucto, desde ol venci-
miento de la annalidad, sin necesidad de reclama-
cion espresa, capitalizados en la misma forma y
perfodos en que segun los estatutos de la sociedad
habieran corrido 4 sa favor si el pago hubiese
tenido lugar en el tiempo y forma convenidas. En
este caso se vé que la interposicion del banco en-
tre ¢l dendor y el acrecdor poue al primero en
condiciones mas rigurosas que aquellas, en quese
encontraria tratando directamente con éste. Sirva
este ligero perjuicio de contrapeso 4 las mayores
veutajas, que el banco le proporciona de baratura
en el iuterés y plazo largo enla devolucion hecha
ademds de un modo insensible. Este saludable ri-
gor no es oiertamente sensible al hombre previ-
sor, que no d4 lugar 4 él, tanto mds, que la anua-
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lidad es por si generalmente mucho mas pequefia
aun incluyendo Jos gastos de administracion lotes
y administracion de la que tendvia que pagar so-
lamente por el interés si tuviese que tomar pres-
tado directamente del capitalista, y teniendo que
devolver el principal en un tévmino que por largo
que fuese siempre seria mas corto que aquel en el
que Ja tierra le devolviese con sus frutos el capi-
tal en ella invertido. Pero por grande que paresca
la inflexibilidad del banco en exigir del presta-
mista lo quese le debe, la misma razon demuestra
que lo debe ser solamente en la medida estricta-
meunte precisa para no comprometer su existencia
con una lenidad perjudicial 4 los que su descrédito
perjudicara ya como capitalistas, que hubiesen co-
locado en ¢l el fruto de sus econouiasy viesen ha-
jar el valor de sus cédulas ya como prestamistas.
Como prueba de que estos usan solamente del rigor
necesario para no comprometer su existencia, se
vé queen la mayor parte de los casos primevo
que acudiv al triste recurso de la essropiacion,
que es el modo mas comun de terminar los ca-
s0s de insolvencia cuando se presta por los parti-
culares divectamente, se acude generalmente an-
tes al muehisiiio .menos sensible del secuestro,
dejando aquella para el dltimo estremo, como
en el caso rarisimo de ser tan improdnectivo el in-
mueble, que no haya otro modo de poderse rein-
tegrar la sociedad de lo que se la debe, y decimos

rarisimo, porque para ello es necesario que la
administracion de la finca baya sido sumamen.

te descuidada, lo cual no es creible y mucho
nienos aun :-habrd llegado 4 tal - improductivi-
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dad sise la aplics al capital tomado del banco.
Hé aqui el objeto del secuestro, por cuyo merdlo
se apoderan los bancos de los productos c}e la ]111-
ca para el pago de los atrasos, en que pued’a m-'
ber incurrido el deudor y se cobran ﬂglemas por
lo tanto de los gastos de administracion consli
guientes, si bien dando cuenta documentada al
restituivse la finca. HEstableciéndose el secuestro
para evitar el mas triste espediente de la espro-
piacion, y siendo por su naturaleza tranmto.lm,‘po
deben quejarse los demés acreedores de eStLILB Pno_—

ridad, que generalmente tienen les hancos. s c‘(.)
mo s& vé el pacto anticresio, tan antiguo, ligera-
mente modificado, y con las obligaciones consi-
guientes de administrar bien la ﬁnpa, sglhvmlendo
4 los gastos que puedan sobrevenir. Esta buena‘
administracion es obligatoria al banco, por tBl]Gli
gue devolver en su dia el inmueble al duefio y por
interés de los coacredores de los bancos en gene)i
al, sin que al mismo tiempo este pueda \/z\}'lm1 e
género de esplotacion 4 que su dueio la ’cenuzL1 ¢ 1es-
tinada. llegando en esta materia el derecho‘ e 1los
bancos generalmente hasta el punto de cobrar ldsi
rentas devengadas anteriormente 4 la posesion ¢ e-
inmuehle por ellos en virtud del secuestro, a pe
sar de ser frutos civiles, por decirse que desde que
se constituyé el préstamo ya estz}‘}?an obligadas 4
61 dichas rentas por el contrato. Siendo ostabl’ec}-
do el secuestro para evitar la espropiacion, ylunll-
camente para cobrarse del deudor moroso, d es( e
el momento, en que se haya llenado el ob)etp, re:
cobra este su finca, pero liasta entonces nadlege
berd privar al banco de la percepcion de los friitos
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de ella, aunque en el intermedio la propiedad de
esta pasase 4 ofras manos diversas de las del deu-
dor, que con su incumplimiento habia dado lu-
gar 4 ¢l :

’Me abstengo de pasar 4 Ja esposicion de los de-
MAS Primcipios, que, menos importantes, menos
esenciales coustituyen la parte préctiea el meca-
nismo de estas instituciones hienhechoras, pues
no ha sido objeto otro que el de tratar sus princi-
Plos mas fundamentales, uo con la idea de hacer-
los conocer, que esto scrin ofender la ilustracion
del escogido piablico, del que tengo la houra de
seir escuchindo, sino gque habiendo de elegir algun
tema para Henar esta formalidad ncadé{niua, ome
Lia pareeido preferible este & otro alguno, siquiera
sea para variar un tanto ol asunto, de que se o¢u-
pau Jos hombres generalmente: esto es de los es-
tudios meramente politicos, y para echar una
ojeada al camipo de los intereses materiales, inte-
reses sefioves tan mai juzgados, tan mal compren-
didos dela generalidad, y qie sin embargo, son el
mas poderoso auxilio del érden y de la moralidad,
pues son sus dos bases prineipales, las dos grandes
vivtudes del trabajo v la economia, fuentes copio-
sas de la abundancia y bienestar., Abundancia y
bicnestar en pds de los cuules vienen la ilustra-
tracion, el respecto al derecho de otros, por lo mis-
mo que cada wno cuanto mas tiene sjente en sf con
mnas fuerza la necesidad de este respecto, y el amov
entre todos los hombres, como consecuencia de su
mismo interds, siendo asf unfirme apoyo de la ca-
ridad cristiana, de la verdadera fratevnidad uni-
versal.
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Juventud estudiosa, queen el curso del tiempo
iras sucesivamente leyendo en el libro de la vida
sus paginas, ora tristes, ora alegres, muchas vei-es
amargas, no olvides el estudio de la ciencia de los
intereses materiales, ni la mires con glesden, pues
siendo la primera de todas las nece;s-l.dadgs la de
existir; esto solo prueba su importanca. No se me
ocnlta que la primavera de la vida ama 1:15. ideas
risuefias, que tiene en sl una tel}dencm 11‘1'@51st1b1(-:,
4 espaciarse en los campos floridos de la [)()‘(:Bsf.{.t 4
enando mas en los sublimes y severos de la filoso-
fin, pero si amais la vida con todas suAs ilusiones,
si amais la galanura, que ostenta cste hermoso
globo, que habitamos cou todus sus bellezas, te-
ned presente, gue annque In I’vowden_cm Dl‘\:_n?.n
satisface gratuitamente algunas de las necesida-
des de los hombres, quedan aun muchas, sin cuye
satisfaccion dificilmente es dichoso. y que para
olla se necesita el desenvolvimiento de la rigueza
en la sociedad. Procurad desenvolver esta con el
estudio de la cieneia economica,_ 1o d(-?mas lo 0.1')-
tendreis mas facilmente, que si obstinaday cie-
gamente os empefiais en encontrarlo forjanddos
diversag combinaciones politicas, y (1escu}dando
formar una sociedad rica, que os proporcione la
satisfaccion del mayor ntumero de vuestras necesl-
dades, & vosotros, y 4 los que despue.s de vosotros
vendrdn, y pue obrando como os indico, hendeci-

A1 vuestra memoria.
HE DICHO.






